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példaul (mint specialis eset):
2 MI IS AZ A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES ?

az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény szerint

30/A. § (1) A telepiilési bnkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsitasara telepiilésrendezési
szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett ingatlan
tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozéval (a
tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja).
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(2) A szerz6dés targya lehet kiilonosen:

a) telepiilésrendezési tevékenység el6készitése a cél megvalositdja
altal, sajat koltségére, a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a telepiilésrendezési
tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténé
- kidolgozasanak finanszirozasa;

b) a teleplilésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban
rogzitett célok - a telek felhasznalasanak az okoloégiai halézat
mikodbéképességének fenntartasa, szerkezetének funkcionalis és
terileti megbrzése mellett torténd tamogatasa és biztositasa, idébeli
korlatozas és feltétel esetén is;

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél
megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak
elofeltételei vagy kovetkezményei és az o6nkormanyzatot terhelik.
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(3) A szerz6dés alapjat a cél megvaldsitdja altal  készitett
tanulmanyterv képezi. Az dnkormanyzat a szerzédésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a cél megvaldsitojanak kezdeményezésére az
altala készitett tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast a szerz6désben megallapitott hataridén belil meginditja.

(4) A szerz6désben kikotott, illet6leg vallalt kotelezettségek és a
megvalosuld teleplilésrendezési cél kozott kozvetlen dsszefliggésnek
kell lennie.

(5) A szerz6désben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszk6zok
véleményezési eljarasa soran a véleményezék részér6l felmerils,
jogszabaly altal aldatdamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrél, a telepilésrendezési eszkozokon végrehajtandd
valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt
véleményeztetési kotelezettségrol.
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A DOLGOK KOZEPEBE VAGVA:

191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet -2. §

e) tobbletmunka: a szerzédéskotés alapjat képezo
(ajanlatkérési vagy kivitelezési) dokumentaciéban
kimutathatoéan szerepl6, de a szerzodéses arban (vallalkozéi
dijban) figyelembe nem vett tétel,

f) potmunka: a szerzoédés alapjat képez6 dokumentacioban
nem szereplo kiilon megrendelt munkatétel (munkatobblet),

g) arazatlan (tételes) koltségvetési kiiras: min6ségi

kovetelményekkel rendelkezé mennyiségi kimutatas az

épitmény jellege szerint sziikséges szakagi bontasban és
részletezettséggel, konkrét gyartmanyok, markak megjelolése
nélkiil
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191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
az épitoipari kivitelezési tevékenységrol
2. §

k) vallalkozo kivitelez6: épitoipari kivitelezési tevékenységet
uzletszerl gazdasagi tevékenységként folytato személy,

) fovallalkozo kivitelez6: az épittetovel épitési szerzodést
koto vallalkozo kivitelezo,

m) alvallalkoz6 kivitelez6: a vallalkozé kivitelezovel épitési
szerzodést koto személy
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KICSIT RESZLETESEBBEN:

A SZERZODESEK TIPUSAI

1. VALLALKOZASI SZERZODES

Vallalkozasi jogviszony akkor keletkezik, ha a kotelezett
valamilyen eredmény létrehozasat vallalja.

A vallalkozasi szerz6dés eredménykotelem, amelynek
lényege a munkaval elérheté eredmény létrehozasa, azaz
eredményre iranyuld szolgaltatas.
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A vallalkozasi szerz6dés alanyai:
¢ amegrendel6 és
¢ avallalkozé.

Alvallalkozéd  igénybevétele esetén az  alvallalkozoi
szerz8désben a vallalkozé helyzete a megrendel6vel
azonos

alvallalkozoéi lancolat kialakulasa:

¢ al-alvallalkozok

¢ szub-alvdllalkozék (anyag-termék beszallitok).
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Vallalkozasi szerz6dés alapjan a vallalkozo6 valamely dolog:
¢ tervezeésére,
¢ el6készitésére,
¢ feldolgozasara,
¢ atalakitasara,
¢ lizembe helyezésére,
¢ megjavitasara vagy
¢ munkaval elérheté mas eredmény létrehozasara,

a megrendelé pedig a szolgaltatas atvételére és a dij

fizetésére koteles.
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A tevékenység jellege miatt az utak tisztitasa, fenntartasa és
a bérmunka is vallalkozasi szerz6désnek mindsiil.
A vallalkozasi szerz6dés lényeges tartalmi eleme:

¢ aszolgaltatas targya (MIT),

¢ ateljesitési hataridé (MIKORRA) ES

¢ avallalati 6sszeg (MENNYIERT) és
A szerz6désben a szolgaltatds targyat mennyiségi és
MINOSEGI  kovetelményekkel kell meghatarozni —
arazatlan (tételes) koltségvetési kiiras (kivitelezési kodex !!!)
A felek megallapodhatnak abban, hogy a vallalkozé
részletes miszaki és gazdasagi adatokat tartalmazé ajanlatot
készit, a megrendel6 pedig dijat fizet, és az ajanlatot
atveszil.
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A megrendel6 a részletes ajanlatot — a torvény eltérd
rendelkezésének, illet6leg a felek eltér6 megallapodasanak
hianyaban — szabadon felhasznalhatja abban az esetben is,

ha annak alapjan a vallalkozéval nem kot szerz6dést
(visszaélésre ad lehet6séget!).

A felek a szolgaltatast mdszaki tervekre és koltségvetésre
utalassal is meghatarozhatjak

Ha vannak... (marmint tervek és koltségvetések)
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A vallalkoz6é a munkat
sajat koltségén végzi el,
a felmerilt kiadasokat elélegeznie kell

Koteles a munkavégzést Gigy megszervezni, hogy biztositsa
a munka gazdasagos és gyors befejezését.

A vallalkoz¢ alvallalkoz6 igénybevételére jogosult.
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A vallalkozé a jogosan igénybe vett alvallalkozéért tgy
felel, mintha a munkat maga végezte volna; alvallalkozé
jogosulatlan igénybevétele esetén pedig felel6s minden
olyan karért is, amely anélkiil nem kovetkezett volna be.

A vallalkoz6 a megrendel6 utasitasa szerint koteles eljarni.

A tervdokumentaciéo atadasa a megrendel6 utasitasanak
mindsiil.

Az utasitdas nem terjedhet ki a munka megszervezésére, és
nem teheti a teljesitést terhesebbé, de ezektdl a
rendelkezésekt6l a felek eltérhetnek.
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A vadllalkozé6 koteles a megrendel6t minden olyan
korilményrél haladéktalanul értesiteni, amely a vallalkozas
eredményességét vagy kell6 id6re valo elvégzését

veszélyezteti vagy gatolja. Az értesités elmulasztasabol eredd
karért felel6sséggel tartozik.

Ha a megrendeld alkalmatlan anyagot vagy célszer(itlen,
szakszer(tlen wutasitast ad, erre a vallalkozé koteles 6t

figyelmeztetni. A figyelmeztetés elmulasztasabol eredd karért
a vallalkozo a felel6s.

Ha azonban a megrendel§ a figyelmeztetés ellenére utasitasat

fenntartja vagy nem szolgaltat megfelel6 anyagot, a vallalkozé
a szerz6déstol elallhat.
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Amennyiben nem all el, a kapott anyaggal, illet6leg a
megrendel$ utasitdsa szerint, a megrendel6 kockazatara
koteles a munkat elvégezni.

Az elallas — az altalanos szabalyok szerint — a szerzédés
felbontasdhoz vezet, és a feleknek ennek megfelel6en kell
eljarni.
A vallalkozé a megrendel6 altal adott anyaggal, illetve utasitas
szerint nem végezheti el a munkat, ha ez

jogszabaly vagy hatosagi rendelkezés megsértésére vagy

az élet- és vagyonvédelmi biztonsag veszélyeztetéséhez
vezeine.
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Ha a munkat a megrendel6 altal kijelolt helyen kell végezni, a
megrendel koteles a munkahelyet alkalmas allapotban a
vallalkozé6 rendelkezésére bocsatani (a munkatertilet atadasa).

A vallalkozé a munka megkezdését mindaddig megtagadhatja,
amig a megrendeld a kotelezettségét nem teljesiti.

Ha a megrendel6 e kotelezettségének a vallalkozé altal
megszabott megfelel6 hataridén beliil nem tesz eleget, a
vallalkozo6 elallhat a szerz6dést6l és kartéritést kovetelhet.

Ha ugyanazon a létesitményen  tobb  vallalkozoé
tevékenykedik, a megrendel6 a munka gazdasagos és gyors,
vallalkozékkal  Osszehangolt  elvégzéséhez  sziikséges
feltételeket koteles megteremteni, a vallalkozék pedig
kotelesek a munkavégzést Osszehangolni. A munka nem
megfeleld megszervezésében masnak okozott kart a mulaszté

32



koteles megtériteni. Tobb vallalkozé munkavégzése esetén az
egylttm(kodés modjanak és feltételinek meghatarozasa
érdekében a megrendeld és a vallalkozok szerz6dést
kothetnek egymassal.

A megrendel6 a munkat és a felhasznalasra keriil6 anyagot
ellendrizheti, a szerzodésben, illetéleg jogszabalyban
meghatarozott esetben ellendrizni koteles.

Nem mentesiil a vallalkozo a felel6sség alél, ha

a megrendel6 az ellen6rzést elmulasztotta vagy
nem megfelel6en végezte el.

Ha egyes munkarészeket a vallalkozé beépit (eltakar), és
ezutan az ellen6rzés a munka egy részének Gjboli
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elvégzését tenné sziikségessé, a vallalkozé koteles
el6zetesen, megfelel6 id6ben a megrendel6t a beépitésrél
értesiteni. Ha a megrendel6 az értesités ellenére az
ellendrzést elmulasztja, kés6bb a beépitett munkarészt csak
akkor ellen6rizheti, ha az Gjboél végzett munkaval
kapcsolatos koltségeket a vallalkozénak megfizeti.

Ha a megrendel6 a vallalkozé teljesitése révén U]
elgondolasrél, megoldasrol vagy miiszaki ismeretr6l szerez
tudomast, ezt a vallalkozé hozzajarulasa nélkiil massal nem
kozolheti.
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A megrendel6 a szerz6dést6l barmikor elallhat, koteles
azonban a vallalkozé karat megtériteni.

Ha a szerz6déskotés el6tt fennallott helyzetet nem lehet
visszaallitani, a bir6sag a megrendel elallasa esetében -
barmelyik fél kérelmére — a szerz6dést a jovOre nézve
sziinteti meg. A megrendel6 ilyenkor is koteles megtériteni
a vallalkoz6 karat.

Ha a megrendel6 a szerz6édéstdl azért allt el, mert a
teljesités hataridd lejarta el6tt nyilvanvalova valt, hogy a
vallalkozé a munkat csak olyan jelent6s késéssel tudja
elvégezni, hogy a teljesités emiatt a megrendel6nek mar
nem all érdekében, a megrendelé a szerz6désszegésre
vonatkozo6 szabalyok szerint kartéritést kovetelhet.
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2. FOVALLALKOZASI, GENERALKIVITELEZESI
(GENERALTERVEZESI) SZERZODES

A hatalyos jogi szabalyozas (Ptk. 401. §) szerint 6nallé
feladat ellatasara alkalmas, Osszetett gazdasagi, illetve
m(iszaki egység megvaldsitasara iranyulé vallalkozasi
szerz8dés alapjan a vallalkozé koteles a munka gazdasagos
és gyors, az ugyanazon a létesitményen dolgozd tobbi
vallalkozéval  Osszehangolt  elvégzéséhez  sziikséges
feltételeket megteremteni, valamint a tobbi vallalkozéval az
egylttm(kodés modjanak és feltételeinek
meghatarozasahoz sziikséges szerz6déseket megkotni.
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A fovallalkozas nem sorolhat6 be a vallalkozasi
szerz6désnek a szolgdltatas targya, természete, agazati
hovatartozasa szerint megallapitott altipusai kozé, hanem a
vallalkozas sajatos — szolgaltatasi és felelGsségi tobbletet
hordoz6 — alakzataként kezelendé.

A felek megallapodasan mulik, hogy a szolgaltatasbeli és
felel6sségi tobbletet a vallalkozot megilleté dijazasban
miként fejezik ki.

A foévallalkozasi szerz6désnek egyrészt tartalmaznia kell a
Ptk. 389. §-dban foglalt minimalis tartalmi elemeket,
emellett a f6évallalkozo6 feladata az is, hogy az ugyanazon a
létesitményen dolgoz6 tobbi vallalkozéval 6sszehangolt
munkavégzéshez sziikséges feltételeket megteremtse és a
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tobbi vallalkozoval az egyiittm(kodés modjanak és
feltételeinek meghatarozasahoz sziikséges szerz6déseket
megkosse.

A févallalkozénak nem a vallalkozo és alvallalkozd kozotti
munkaszervezés és koordinacié a feladata, hanem - a
megrendel6 és a tobbi vallalkozo kozott létrejott onallo
vallalkozasi szerz6dések alapjan — a tobbi vallalkozé
munkavégzésének osszehangolasa.

Fovallalkozasi szerz6déskotés akkor indokolt, ha Osszetett
gazdasagi, illetve miszaki egységet kell megvalodsitani,
amely onallo feladat ellatasara alkalmas.
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A fovallalkozé felel6ssége az ilyen vallalkozasi
szerzOdésben rogzitett miszaki, gazdasagi és egyéb
feltételek teljesitéséért akkor is fennall, ha a teljesitéshez
sziikséges tervet a vallalkoz6 egészben vagy részben nem
maga készitette.

A tokeigényes, magas hiteligény( egyedi
(megismételhetetlen) és komplett |étesitmények,

berendezések, gyarak, egyéb beruhazasok ,kulcsrakész”
megvalodsitasara szakosodott, specidlis mdszaki, gazdasagi,
szervezési és jogi ismereteket alkalmazo, nagyszamu
alvallalkozo6t foglalkoztato févallalkozo szervezetek teljesitik
e kilonleges vallalkozasi feladatot.
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A fovallalkozoéi tevékenység fokozott kockazattal jar, mert
a fovallalkozé6 felelos a sajat maga altal végzett tervezési,
épitési- szerelési és technologiai szerelési munkakért és
adott esetben helytallini koteles az alvallalkozdk,
beszallitok, kozremiikodok szerzodésszegéseiért is.

A fovallalkozas lényege a beruhazas tervezése, szervezése,
a kivitelezés oOsszehangolasa és az elkésziilt létesitmény
kulcsrakész atadasa a megrendelonek.

A févallalkozasnak a hazai épit6-szerel6 iparban
hagyomanya van, a f6évallalkozasi szerz6dés mégsem kapott
onall6 helyet a nevesitett szerzédések kozott.
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Az épittetének (megrendel6nek) a févallalkozéval kotott
vallalkozasi szerz6dése ugyanis jogi értelemben nem
kulonbozik mas vallalkozasi szerzédésektél, gy a
generalkivitelezd és az alvallalkoz6 szerz6désétél sem.

Az eltérés a vallalkozasi szerzodések tartalmaban
mutatkozik meg. A fovallalkozasi jogviszony alanyai a
megrendel6 és a fovallalkozé.
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Egy vallalkozasi szerzodés akkor mindsiil fovallalkozasnak,
ha a teljes beruhazas vagy annak o6nallé feladat ellatasara

alkalmas oOsszetett gazdasagi-miszaki egysége - a
szerzddésben rogzitett miiszaki jellemzokkel
(komplexitassal), hataridore torténo teljesitéssel és
eredményfelel6sséggel — kulcsrakész allapotban valosul

meg.
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Az eredményfelel6sség azonban nem pontos jogi
terminologia. A vallalkozas minden esetben
eredménykotelem, ezért a felek az eredményre kiterjed6
felel6sség  tisztazasa  érdekében a  szerz6désben
megallapodhatnak abban, hogy mit tekintenek a

févallalkozas eredményének és az attél vald eltérés milyen
kovetkezményekkel jar.

A fovallalkozas magaban foglalja a miszaki tervek
elkészitését is. Ha a févallalkozo téle fiiggetlen tervez6tol
rendeli meg a mdszaki terveket, azokért ilyen esetben is
felel6sséggel tartozik, mert a vallalkozo (f6évallalkozo) a
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jogosan igénybe vett alvallalkozéért gy felel, mintha a
munkat maga végezte volna.

A févallalkozé6 a szerz6déses kapcsolatrendszere alapjan
a tervezo,

a gyarto,
az épitési-szerelési
és technologiai szerelési tevékenységek

osszehangolt mkodtetésével valdsitia meg a megrendels
igényei szerint a szerz6dés targyat képez6 létesitményt.
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Gépek, berendezések, egyéb targyi eszkozok nélkiil,
kizarolag az épitmény létrehozasara vonatkozo épitési
(vallalkozasi) szerzé6dés nem tekintheté févallalkozasnak.
llyen esetben a szerzédésben foglaltakat generalkivitelez6
valdsitja meg és szervezi a lebonyolitast az alvallalkozékkal
és a szallitokkal.
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Generalkivitelezés esetén a beruhazo szerzodést kot

a tervezdvel, tobb tervezd esetén a generaltervezével
(tervezési szerz6dés, tervezési mlivezetési szerz6dés),
az épitmény megvalositasara a generalkivitelezével
(épitési szerz6dés épitbipari vallalkozassal),

és sziikség szerint szerelési szerzédést hoz létre a
technolégiai szerelési munkak elvégzésére.

A tervez6 nem all jogviszonyban a generalkivitelezével,
ezért ebben a szerzédéses konstrukcidban sziikség van az
épitési miszaki ellen6r koordinacios tevékenységére, hogy
a tervez6 tanacsai, javaslatai eljussanak a kivitelez6
szervezetekhez.
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3. EPITESI SZERZODES

Epitési szerz6dés alapjan
¢ avallalkozé épitési-szerelési munka elvégzésére
4

a megrendelé annak atvételére és a dij fizetésére
koteles.

Az épitési szerz6dés a vallalkozasi szerzddés egyik
onalléan nevesitett altipusa.
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Alanyai a
¢ megrendelo (épitteto) és a
¢ vallalkozé.

A szolgaltatas targya épitési-szerelési munka elvégzése.
A megrendel6 f6kotelezettsége az

¢ elkészilt mi atvétele és a
¢ vallalkozo6i dij megfizetése.
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Az épitési szerz6désre vonatkozoan a Ptk.-n
kiviil mas jogszabaly:

EPITESI TORVENY
1997. évi LXXVIII. torvény

KIVITELEZESI KODEX

191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
(korabban 290/2007. (X. 31.) Korm. rendelet)
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Az épitési-szerelési munka fogalmat
hatarozza meg. A biréi gyakorlat azonban ilyennek tekinti

¢

® & & o o

az Uj épitmény létrehozasat,

a meglévé épitmény Ujjaépitését,
bbvitését,

atalakitasat,

karbantartasat és javitasat,
valamint annak lebontasat is,

jogszabdly nem
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de épitési-szerelési munkanak minésil

¢
¢
¢

az épiiletgépészeti,
az épiletlakatos-ipari,

a konnylszerkezetes épitési moddal megvaldsitott

épliletszerelési és
a személyfelvono-szerelési munka is.
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A feleknek az épitési-szerelési szerz6désben meg kell
jelolnitk az elvégzendé munka

mennyiséget,
mind&ségét, és meg kell allapodniuk a
teljesitési hataridében is.
Az épitési-szerelési munka szabad aras tevékenység, ezért a

szerz6d6 feleknek célszerii a vallalkozoi dijat megfelel®
koriltekintéssel meghatarozniuk.
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Ha a szerz6dés megkotésekor a kivitelezéshez sziikséges
valamennyi terv (koltségvetés, muszaki leiras stb.) még nem
all rendelkezésre, a tervek fokozatos szolgaltatdsanak
hataridéit, valamint az épitési-szerelési munka egészére
vonatkozo koltségelSiranyzat alapjan megallapitott tajékoztatod
jelleg( dijat a szerz6désben meg kell hatarozni.
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Folyamatos tervszallitas:

A részleges tervek birtokaban a kivitelezés megkezdheto6 és
folyamatosan végezhet6é akkor, ha a sziikséges terveket és
koltségvetéseket folyamatosan szolgaltatjak a kivitelez6
részére.

Ezért engedi meg a torvény a tervek, illetve a koltségvetés
fokozatos szolgaltatasat.

llyen esetben azonban a feleknek az épitési- szerelési
szerz8désben pontosan meg kell hatarozniuk, hogy az
egyes részletterveket mikor (teljesitési hataridd) szolgaltatja
a megrendel6 a vallalkozé6 részére. A szerz6dés
megkotésekor a szolgaltatds mennyisége és min&sége sincs
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teljes egészében meghatarozva, ezért a vallalkozoi dij sem
hatarozhaté meg pontosan (koltségelGiranyzat).

Ha a szolgaltatasbol mas nem kovetkezik, a szolgaltatas
oszthatatlan.

Ha azonban a felek a szerz6désben a munka egyes
részeinek (mUszakilag elhatarolhaté szakaszoknak) az
atadas-atvételében allapodnak meg, akkor a szolgaltatast
oszthatonak kell tekinteni.

A szolgaltatas természetébdl eredéen oszthaté a szolgaltatas
akkor, ha annak targya fizikailag oszthat6. Fizikai
oszthatosagrol beszéliink akkor, ha a dolog részekre
bontasa nem jar a dolognak vagy a dolog egy részének az
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elpusztulasaval, értékének vagy hasznalhatdsaganak
szamottevd csokkenésével.

Ezt az elvet a joggyakorlat alakitotta ki, mert jogszabaly az
oszthatosag, illetve oszthatatlansag fogalmara el6irast nem
tartalmaz.

A szolgaltatas oszthaté vagy oszthatatlan mindsitésének
jelentésége van abbél a szempontbdl is, hogy a megrendels
koteles-e részteljesitést elfogadni.

Az altalanos szabalyok értelmében, ha a szolgaltatas
oszthatd, a jogosult részteljesitést is koteles elfogadni,
kivéve ha a részteljesitést a szerz6désben kizartak vagy a
részteljesités a megrendeld lényeges érdekét sérti.
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Emellett jelent6sége lehet a karveszélyviselésnél, a

lehetetlentiléssel kapcsolatos jogkovetkezmények
alkalmazasa terén;, illet6leg hibas teljesités esetén az

arleszallitas mértékének megallapitasanal is, vagy a hiba
értékének meghatarozasakor is, illetve ha a felek kotbért
kotottek ki a szerz8désben, a kotbér alapjanak kiszamitasa
szempontjabdl is.

Jogszabaly eltér6 rendelkezése hianydban a munka
elvégzéséhez sziikséges hatosagi engedélyezési eljaras
megszervezése, tovabba a hatésagi engedélyek beszerzése a
megrendeld feladata.

Amennyiben az épittetd a hatdésagi engedélyeket hataridére
nem szerzi be, ez a kozbensd intézkedés elmulasztasa
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jogkovetkezményeinek alkalmazasat vonja maga utan, tehat

a jogosult késedelmére vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

A vallalkoz6é koteles elvégezni a tervben szereplo, de
koltségvetésbol hianyzé munkakat (tobbletmunka), tovabba
azokat a mdszakilag sziikséges munkakat is, amelyek nélkiil
a létesitmény rendeltetésszer(ien nem hasznalhato.

Tobbletmunkan tehat a kivitelezési tervdokumentacioban
meghatarozott, de a koltségvetésben egyaltalan nem vagy
nem kell6 mértékben felvett munkat kell érteni.

Ennek elvégzését a vallalkozé6 nem tagadhatja meg, de
indokolt esetben igényelheti a szerz6dés maodositasat.
Modositani kell a szerz6dést, ha a tobbletmunka fedezetére
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az esetleges megtakaritas, illetve a tartalékkeret nem nyuijt
fedezetet.

Ez NEM vonatkozik azokra a munkakra, amelyeknél a felek
atalanyarban allapodtak meg, vagy a vallalkozé a
szerzB8désben a tobbletmunkak ellenértékének
érvényesitésér6l lemondott, vagy ha hibas teljesités miatt
valamelyik munkanemet Gjbél el kell végezni.

Egyébként a tobbletmunka elszamolasa a szerzédésben

kolcsonosen elfogadott egységaron torténik [Ptk. 403. § (4)
bek.].

Itt emlitend6 meg a kivitelezési tervdokumentaciéban nem
szereplé potmunka, amelynek elvégzésére a vallalkozo6
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csak a szerz6dés modositasa vagy ujabb szerz6dés alapjan
koteles.

A potmunka a koltségvetésben sem volt eldiranyozva,
ezért kiirasat potolni kell, illetoleg az egységarban vagy a
vallalati 6sszegben meg kell allapodni. Pétmunka altalaban
akkor meriil fel, ha a megrendel6 helyszini képviseletében
az épitési mlszaki ellen6r olyan wutasitast ad a
vallalkoz6onak, amely a szerz6dés teljesitését az eredetihez
képest terhesebbé teszi.
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Az itélkezési gyakorlat (bir6sagi) potmunkanak tekinti
azokat a miuszakilag sziikséges munkakat, amelyek a
tervdokumentaciobdél  kimaradtak, de nélkilik a
|étesitmény rendeltetésszerlien nem hasznalhato.
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4. SZERELESI SZERZODES

Szerelési szerz6dés alapjan a vallalkozé technologiai
szerelési munka elvégzésére, a megrendel pedig annak
atvételére és a dij fizetésére koteles.

A szerelési szerz6dést a szolgaltatas targya kiilonbozteti
meg a vallalkozasi szerz6édéstl. A szerelési szerz6dés
alanyai a megrendeld és a vallalkoz6, a szolgaltatas targya a
technoloégiai  szerelési munka  megnevezése, az
ellenszolgaltatéas a  vallalkozéi dij, a megrendel6
fokotelezettsége a szolgaltatas atvétele és a dij megfizetése,
valamint a felek allapodjanak meg a teljesitési hataridében.
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A Ptk. részletesen nem tartalmazza, de a mdszaki és
itélkezési gyakorlat szerint technolégiai szerelési munka pl.:

e acél- és fémszerkezet,
¢ gépi berendezések,
e erGatviteli villamos berendezés,

¢ irdnyitds- és  szamitastechnikai, és  automatikai
berendezések,

e izemi teriileten beliili technolégiai vezetékek,
e ipari légtechnikai és klimaberendezések,
e felvono- és szallitoberendezések szerelési munkai stb.
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A szerelési szerz6désekre — jogszabaly eltéré rendelkezése
hianyaban - az épitési szerzodés szabalyait kell
megfelel6en alkalmazni.

Az épitési szerz6dés és a technologiai szerelési szerz6dés
kozotti kilonbség gyakran abbdl ered, hogy a vallalkozo
olyan berendezést szerel, amelyet nem maga gyart. A

felszerelt berendezés (komplett berendezés)
miikodoképességéért azonban fennall vallalkozé6

felelossége.
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Az atadas-atvétel préobaiizemmel torténik. A prébailizem
id6tartama 30 nap. A probaltizem el6tt meg kell gy6z8dni a
berendezés probailizemre valo alkalmassagarol

(hidegproba), illetve alkalmassa kell tenni azt a
probalizemre.
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5. KOZUZEMI SZERZODES

A koziizemi szerz6dések szerz6déskotési kotelezettség
hatdlya alda tartoznak. Kozlizemi szerz6dés alapjan a
szolgaltaté koteles meghatarozott idéponttdl a fogyasztod
szamara folyamatosan és biztonsagosan, a fogyasztd igénye
szerint meghatarozott koziizemi szolgaltatast - igy
kilonosen gazt, villamos energiat és vizet — nyujtani, a
fogyaszté6 pedig koteles id6szakonként dijat fizetni.
Szerz6dés a szolgaltatas igénybevételével is létrejohet.
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6. ADASVETELI SZERZODES

Az adasvételi szerz6dés tulajdon atruhdzas esetén
hasznalatos altalanos és kozismert szerz6désfajta.

Adasvételi szerz6dés alapjan az eladé koteles a dolog
tulajdonat a vevore atruhazni és a dolgot a vevé birtokaba
bocsatani, a vevo pedig koteles a vételarat megfizetni és a
dolgot atvenni (visszterhes szerz6dés).

Az adasvételnek targya lehet minden forgalomképes dolog.
Az ingatlan adasvételének érvényességéhez a szerz8dés
irasba foglalasara van sziikség. Ha vételarként piaci arat
kotottek ki, akkor a teljesitési helynek megfelel6 piacon a
teljesitési id6ben kialakult kozéparat kell megfizetni.
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7. SZALLITASI SZERZODES

A szdllitdsi  szerz6dés a  termékforgalom egyik
szerz8désfajtaja, amelynek targya: a szallité altal eléallitott
vagy beszerzett termékek szallitasara vallalt kotelezettség.

Szallitasi szerz6dés alapjan:

¢ a szallité koteles a szerz6désben meghatarozott dolgot
a kikotott kés6bbi idépontban vagy id6északban a
megrendel6nek atadni,

¢ a megrendel6 pedig koteles a dolgot atvenni és az arat
megfizetni.
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Jogi értelemben tulajdon atruhazas

(dologatruhazas)

torténik. Ez a szerzédéstipus az adasvétel fogalomkorébe

tartozik, az adasvételi szerz6dés
hatarid6s alakzata.

A szallitasi szerz6dés alanyai:
¢ amegrendel6 és
¢ aszallito,

onallo,

nevesitett,
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tovabbi lényeges tartalmi eleme:

¢ a szerz6dés targyanak meghatarozasa mennyiség,
mindség, valaszték szerint,

¢ a teljesités idejének (id6pontjanak vagy id6szakanak)
és
¢ az ellenszolgaltatasnak (az aru, a termék ara,
ellenértékének) a meghatarozasa.
A létrejott megallapodas akkor mindsil szallitasi
szerzodésnek, ha a szerz6do felek kolcsonos, egybehangzo

akaratnyilvanitasa a felsorolt minimalis lényegi elemeket
tartalmazza.
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8. Fuvarozasi szerzodés

Fuvarozasi szerz6dés alapjan a fuvarozo dijazas ellenében
koteles a kiildeményt rendeltetési helyére tovabbitani és a
cimzettnek kiszolgaltatni.

A szerz6dés a fuvarozas elvallalasaval jon létre. Jogszabaly
kimondja, hogy a kiilldemény atvétele jelenti a fuvarozas
elvallalasat, igy a szerz6dés rautaldé magatartassal jon létre.
Ha a szerz6do felek a fuvarozasrél fuvarlevelet allitanak ki,
a fuvarlevél bizonyitja a fuvarozasi szerz6dés létrejottét,
illet6leg a kiildemény atvételét.
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9. Bérleti szerz6dés (dologbérlet)

A bérleti szerz6dés a hasznalati kotelmek korébe tartozo

nevesitett szerz6dés. A dologbérlet targya a bérbeadd és a
bérl6 jogi helyzete.

A szerz8dés alanyai: a bérbeadé és a bérl6, [ényege a dolog
hasznalatanak atengedése.
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A torvény szerint a bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadd
koteles a dolgot id6legesen a bérl6 hasznalatiaba adni, a
bérl6 pedig bért fizetni. A bérbeadd — ha jogszabaly
eltér6en nem rendelkezik — szavatol azért, hogy a bérelt
dolog a Dbérlet egész tartama alatt szerz6désszer(i

hasznalatra alkalmas, és egyébként is megfelel a szerzédés
el6irdsainak.
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10. Megbizasi szerz6dés

Megbizasi szerz6dés alapjan a megbizott koteles a rabizott
lgyet ellatni. A megbizast a megbizé utasitasai szerint és
érdekének megfeleléen kell teljesiteni. A megbizott
személyesen koteles eljarni, igénybe veheti azonban mas
személy kozremikodését is, ha ez a megbizas jellegével
egyltt jar. A megbizott az igénybe vett személyért tgy felel,
mintha a rabizott Gigyet maga latta volna el.
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A megbizé dij fizetésére koteles, kivéve, ha az gy
természetébdl, illetbleg a felek kozti viszonybdl arra lehet
kovetkeztetni, hogy a megbizott az ligy ellatasat ingyenesen
vallalta. A megbizott a dijat akkor is kovetelheti, ha eljarasa
nem vezetett eredményre.
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11.Tervezési szerzodés

A tervezési szerz68dés olyan vallalkozasi tipust szerzédés,
amelynek targya tervrajzokban (tervdokumentacioban)
megjelend szellemi teljesitmény, ami tovabbi vallalkozasi
szerz8dések létrejottének alapja.

Tervezési szerz6dés alapjan a vallalkozé m(iszaki-gazdasagi
tervez6munka elvégzésére, a megrendeld annak atvételére
és dij fizetésére koteles.
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A felek a szerz6désben a miiszaki-gazdasagi tervez6munka
fokozatos szolgaltatasaban is megallapodhatnak (fokozatos
tervszolgaltatas).

A megrendel6 a tervet csak a szerz6désben meghatarozott
célra és esetben hasznalhatja fel, nyilvanossagra nem
hozhatja.
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12.Tervezol muvezetési szerzodés

A tervezd8i mlivezetésbe tartozik a tervezéssel kapcsolatosan
a kivitelezés soran felmerilé szakkérdések megoldasa,
tervegyeztetések lefolytatasa, tovabba az épitészeti-mUiszaki
terveknek megfelel6 megvalositasban valé kozremdikodés.

A jogszabalyi hattér az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL. tv. 33. § (4) bekezdése,
amely kimondja, hogy: ,A tervezd — ha erre az épittet6tol
megbizast kapott — tervez8i mivezetést végezhet. Ennek
keretében kozrem(ikodik az épitészeti-mUiszaki terveknek
megfelel6 maradéktalan megvalositas érdekében, valamint
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el6segiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban
felmerilt szakkérdések megoldasat.”

A tervez8i milivezetési szerz6dés a Ptk.-ban nem o6nallo
nevesitett szerz6dés, de a szakmai gyakorlat ismeri és
alkalmazza ezt a szerz6déstipust. A szerz6déskotés
alakszer(ségére jogszabaly nincs.
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A tervez6i mivezetésr6l keretszabalyok rendelkeznek,
amelyek tartalmara a szakmai gyakorlatban mar kialakult és
alkalmazott szerz6dések lehetnek iranyadok.

A tervez8i mlivezetési szerz6désben a tervezé arra vallal
kotelezettséget, hogy az épitési-szerelési és a technologiai
szerelési munkanak a terv szerinti kivitelezését a
szerz6désben meghatarozott id6északonként figyelemmel
kiséri, magyarazattal és tanacsadassal segiti.
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A tervez6i miuvezetd jogallasa tanacsadd, utasitast nem
adhat a vallalkozénak, a tervet sem modosithatja, a
tervdokumentacié hibainak kijavitasara sem jogosult,
észrevételeit, a tervt6él eltérd kivitelezés tényét azonban
rogzitheti az épitési napléban.

A tervez6i milvezetési szerz6dés nem eredménykoteles,
nem vallalkozasi tipust, hanem megbizasi szerz6déstipus,

melynek végrehajtasa soran a megbizott gondos eljarasra
koteles.
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' nem kell azonban mindenhez szerzddés !

EPITESI ENGEDELYT KERUNK
HASZNALATBAVETELI ENGEDELYT KERUNK
KART OKOZUNK A SZOMSZEDNAK
(MEGREPEDT A HAZIKOJA)
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KOZBESZEREZGETUNK
KOZBESZEREZGETUNK
KOZBESZEREZGETUNK

83



PALYAZGATUNK.................
PALYAZGATUNK.................
PALYAZGATUNK.................
PALYAZGATUNK.................

éppen mikor, mire

munkara, tamogatasra
pénzre...
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