Az épitésugyi hatésagi eljarasok és az épitésugyi
hatésagi ellenorzés

a

193/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet

alapjan



A rendelet hatalya kiterjed, nem terjed ki ...

E rendelet alkalmazasaban ingatlannal rendelkezni jogosult az a szemely,
akinek a polgari jog szabalyai szerint az ingatlan birtoklasarol,
hasznalatarol, felhasznalasarol dontési joga van, aki az ingatlannal
rendelkezhet.



Az eljaras meginditasa

Az épittetd ertesitése az eljaras meginditasarol
Hianypotlas

Szakhatosag kdzremUkodese

A tervtanacs, a szakertd és a hatosagi kozvetitd
Ugyintézési hataridé

Helyszini szemle

A dontes formaja és reszletes tartalmi kovetelmenyei
A hatosagi dontes kozlese es kezbesitese



AZ ELJARAS MEGINDITASA

A

A hivatalbol indulo eljaras azon a napon indul meg, amelyen az
eljaras meginditasat megalapozo elso eljarasi cselekmenyrol szolo
dokumentumot felvettek.

Ugyfélnek min6sil a kérelem targya szerinti ingatlannal rendelkezni
jogosult.



Az epitesugyi hatosag

az elvi épitési engedely,

épitési engedély,

egyszerUsitett épitési engedély,

bontasi engedély vagy

fennmaradasi engedély
iranti kérelemre indult eljarasban az épittetot ertesiti az eljaras
meginditasarol.



HIANYPOTLAS

YPOILAS

a. Az epitesugyi hatosag hataridd megjelolése es a mulasztas
jogkovetkezmenyeire torteno figyelmeztetes mellett, ha a kerelem
hianyos, a kerelem beérkezéset koveto naptol szamitott tiz napon belul
hianypotlasra hivja fel a kerelmezo6t.

b. Ha az Ugyfel — a) pontszerinti — hianyokat potolta, de kérelme a
mellékletek epitészeti-muUszaki tartalma tekintetében hianyos, az a)
pont szerinti hianypotlast koveto tiz napon belil hianypotlasra hivja
fel a kerelmezot.



Az Ugyfélnek az eljaras meginditasa el6tt benyujtott kérelmeére a szakhatosagként
kijelolt hatdsag elozetes szakhatosagi allasfoglalast ad ki.

Az épitésugyi hatdosag a szakhatosagot szakhatosagi allasfoglalas beszerzése
érdekében az eljaras megindulasat kovetden tiz napon belul megkeresi.

Szakhatosag kozremUkodése esetén a szakhatosag az allasfoglalasa kiadasa
soran a dokumentacié valamennyi tervlapjat bélyegzolenyomattal |atja el és azt a
szakhatosagi allasfoglalassal egyitt megkuldi az eljaro epitésigyi hatdsagnak.

Az épittetd altal a kérelem mellékleteként benyujtott hat honapnal nem régebbi
elozetes szakhatosagi allasfoglalast az epitesigyi hatosag eljarasaban
szakhatosagi allasfoglalaskeént elfogadja.



Az épitesugyi hatosagi engedélyezeési eljarast — meghatarozott
esetben — tervtanacs véleményezési eljarasa el6zi meg.

Az epitésugyi hatosag a dontése meghozatalahoz szikseges
tényallas tisztazasa erdekeben épitészeti-mUszaki tervtanacsi
szakmai velemeényt — kilonos tekintettel az épitészeti mindséggel, az
ertéekvédelemmel, valamint a kornyezethez valo illeszkedéssel
kapcsolatosakra — bizonyitékkeént veszi figyelembe.

Az epitésugyi hatosag az engedély megadasat — a tervtanacs
vélemeénye alapjan — feltételekhez kotheti, illetve az engedély
megadasat megtagadhatja.



Az epittetd az epitésigyi hatosagi engedélykerelem szakszer(G elOkészitése
érdekében épitésigyi igazgatasi szakertét vehet igénybe.

Az epitesugyiigazgatasi szakertd nyilatkozataban igazolja, hogy:

az épitésigyi hatdsagi engedélykérelem és annak mellékletei megfelelnek az Etv.-ben, e
rendeletben és az épitésiugyi hatdsagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-
mUszaki dokumentacidk tartalmardl sz416 37/2007. (XII. 13.) OTM rendeletben (a
tovabbiakban: Engr.), valamint az épitményfajta engedélyezésére vonatkozd kilon
jogszabalyban elbirtaknak,

az Etv. 36. § (1) bekezdésében meghatarozottak teljesiltek,

a tervezett épitményre, épitési tevékenységre a kilon jogszabalyban eldirt épitésigyi
kovetelmenyek teljesultek,

mely szakhatdsag - 6. § (5) bekezdésben meghatarozott kovetelményeknek megfeleld -
eldzetes allasfoglalasa all rendelkezésre,

az épitésigyi hatdsagi engedélyezéshez szikséges adatok, allasfoglalasok, vélemények és
dokumentaciok rendelkezésre allnak,



Ha az épitésigyi hatosagi engedélyezéshez szikséges kérelmet, mellékleteit és a
dokumentaciot epitésugyi igazgatasi szakerto késziti elo, és az épitteto az
épitésigyi hatdsagi engedélykérelme benyujtasakor kérelméhez mellékeli az
epitésigyi igazgatasi szakerto — a kérelem benyujtasat legfeljebb tizenot nappal
megel6zden kelt — nyilatkozatat, akkor az Ggyintézesi hatarido az adott Ugyben
egyebkent meghatarozott

a) ket honap helyett harminc nap,
b) harminc nap helyett tizenot nap,
c) tizenot nap helyett tiz nap.



Az engedélykérelem elbiralasa soran az epitésigyi hatosag koteles
helyszini szemlét tartani.

Az epitesigyi hatosag — az elvi engedeély kivetelevel — az épitesigyi
hatosagi engedely hatalyanak lejarta el6tt legalabb ket honappal helyszini
szemlet tart, ha az epitteto —a kulon jogszabaly szerint — nem jelentette
be az epitdipari kivitelezesi tevekenyseg megkezdesét.



A hatarozat tartalmazza:

a telek cimét, helyrajzi szamat,

az épitési vagy bontasi tevekenység rovid leirasat,

annak rendeltetését,

az 6nallo rendeltetési egységek szamanak és rendeltetésenek megjelolését,

A hatarozat indokolasa 6sszefoglaloan tartalmazza az elfogadott szakértoi
vélemeény és tervtanacsi szakmai vélemeény indokolasat is.

Megallapithatd, hogy nincs ellenérdek ugyfeél, ha az epittetd az eljaras
befejezeseig benyujtotta az Ugyben érintett 0sszes ismert Ugyfélnek a keérelmezett
epitesi tevekenyseg vegzésehez torténd, az epitészeti-mUszaki tervdokumentacio
ismeretében tett, és az abban foglaltakkal egyetértést tartalmazo hozzajarulo
nyilatkozatat.



Epitésigyi hatosagi engedélyezés

Az épitésigyi hatosagi engedélykérelem

Az épitési jogosultsag megallapitasa

A tervezdi nyilatkozat tartalma

A felel6s mUszaki vezetdi és az épitésigyi miszaki szakértdi nyilatkozat

Az engedélykérelem targyaban hozott dontés tartalmi kovetelményei

Az engedély hatalya



Meghatarozott esetekben az épitési tevékenység végzéséhez az épitésigyi
hatosag engedélye vagy bejelentés megtétele szikséges.

Az épittetd az épitési engedeélyezési eljarasra az elvi épitési engedely és az
épitési engedély helyett valaszthatja az 6sszevont épitésigyi hatosagi
eljarast.

Epitmény, épitményrész, épiletegyittes épitési engedély vagy bejelentés
koteles munkaval nem jaro rendeltetésének megvaltoztatasahoz nem kell az
épitésigyi hatosag engedélye.



az épitési tevekenységgel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat;

a kérelmezett engedelyezési eljaras fajtajat;

a kérelem targyat és annak rovid leirasat, kilondsen a tervezett mUszaki megoldasnak
az epitmenyekkel kapcsolatos orszagos szakmai kdvetelmények jogszabalyban
meghatarozott elGirasaitol valo esetleges eltérése engedélyezésenek szikségesseget,
a léetrehozandd onallo rendeltetési egysegek szamat es rendeltetését,

a kérelemmel érintett épitmeények szamat és rendeltetését;

a kérelem targyaval 0sszefiggesben korabban keletkezett hatosagi dontések
megnevezéseét, iktatdszamat és keltét;

a kerelemhez csatolt mellékletek felsorolasat, kilonosen:

épitési jogosultsag igazolasa,

épitészeti-mUszaki dokumentacio,

tervezdi nyilatkozat,

felel6s mUszaki vezetd nyilatkozata,

épitési muUszaki ellendr nyilatkozata,

épitésigyi mlszaki szakértdi nyilatkozat, vélemény,

épitésigyi igazgatasi szakertdi nyilatkozat,

tervtanacsi szakmai vélemény;
az eljarasi illeték vagy igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasat;
az epitteto alairasat.
A kérelmez6 fentieken tulmenden az ingatlannal rendelkezni jogosultak nevet,

lakcimét vagy székhelyét is megadhatja a gyorsabb Ggyintézeés erdekében az
alapkérelemben.



A tervezdi nyilatkozat tartalmazza

a felel6s tervezo és a szakagi tervezdk nevet, cimét, jogosultsaguk szamat;
az altaluk tervezett épitési tevékenység, illetdleg dokumentacio (rész)
megnevezését,
az épittetd nevét, megnevezését;
a tervezett épitési tevékenység

helyét, az ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

megnevezését, rovid leirdsat (tartalmat), jellemzait,

kornyezetének meghatarozo jellemzdit, védettségi mindsitését;
a megnevezett tervezOk alairasat.



A tervezonek nyilatkoznia kell tovabba arrdl is, hogy

az altala tervezett épitészeti-mUszaki megoldas megfelel a vonatkozo jogszabalyoknak,
altalanos érvényd és eseti elbirasoknak,

a jogszabalyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezése szikséges-e,

a vonatkozd nemzeti szabvanytol eltér6 miszaki megoldas alkalmazasa esetén a szerkezet,
eljaras vagy szamitasi modszer a szabvanyossal legalabb egyenértékl, és az adott tervezési
feladatra azonos modszert alkalmazott a hatasok (terhek) es az ellenallasok (teherbiras)
megallapitasara és azt a tervezés soran teljes korlen alkalmazta,

az épitmény tervezésekor alkalmazott miszaki megoldas az Etv. 31. meghatarozott
kdvetelményeknek megfelel,

egyeztetett-e a szakhatosagokkal és az érintett kozmUszolgaltatokkal, mi az egyeztetés
tartalma,

a betervezett épitési célu termékeknek-jogszabalyban meghatarozott esetekben - mi a
vonatkozd jovahagyott miszaki specifikacio tipusa és szama,

az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény tartalmaz-e azbesztet,

az altala tervezett épitmény megfelel az energetikai kovetelményeknek és az ezt igazolo
energetikai szamitast a kilon jogszabalyi el8irasok szerint elkészitette.



Ha a tervezdi nyilatkozat tartalma nem felel meqg az (1) és (2)
bekezdésben foglalt eldirasoknak, vagy a tenyallas tisztazasa soran
bebizonyosodik, hogy tartalma valotlan, illetve ha a tervezd altal
elkészitett dokumentacio szakszerUtlen, vagy tartalma valotlan,
tovabba ha a tervez0 az engedélyezeés targyat képezd tervezési
tevékenységre eldirt jogosultsaggal nem rendelkezik, az épitésigyi
hatosag e tényt bejelenti a tervezdi jogosultsagrol névjegyzéket vezetd

szervnek.



EpitésiUgyi hatdsagi engedély iranti kérelem targyaban a hatarozat
rendelkezo reszének ertelemszerien tartalmaznia kell:

Az engedély megadasanak esetleges felteteleit, tajekoztatast arrol,
hogy:
az épl’tésij?( i hatosagi engedely nem mentesit az egyeb jogszabalyokban el6irt
engedélyek, hozzajarulasok megszerzeésenek kotelezettsege aldl,
az engedely meddig hatalyos, melyek a meghosszabbitas lehetosegei és feltétele;,

a jogorvoslatra nyitva allo ido alatt az Ugyfel az engedelyezes targyat dokumentalo
épiteszeti-muUszaki dokumentacioba hol tekinthet be,

az epitOipari kivitelezési tevekenyseqg megkezdéséhez az epitdipari kivitelezési
tevekenysegrol szolo kormanyrendeletben elGirtak szerint szikséges-e kivitelezesi
dokumentacio készitése,

az epittetot a tervezett épitOipari kivitelezesi tevékenyseg megkezdesevel
kapcsolatban - az épitdipari kivitelezési tevekenységrol szolo kormanyrendeletben
meghatarozott esetekben és modon, az ott meghatarozott hataridében - milyen
bejelentési kotelezettség terheli,

az epitoipari kivitelezési tevéekenysegrdl szol6 kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint az épitdipari kivitelezési tevekenység folytatasa soran
epittetoi fedezetkezel6 kozremikodése kotelezo-e.



Az épitésigyi hatosag altal kiadott elvi épitési engedeély egy évig hatalyos.

Az épitési és a bontasi engedély hatalyat veszti,
ha a jogerdssé valasanak napjatol szamitott két éven belil az épitési
tevékenységet nem kezdteék el, és a hatalyat nem hosszabbitottak meg,
ha az épitési tevekenységet két éven belil megkezdték, de a két évet kdveto ot
éven belUl az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara nem valik
alkalmassa,
az épitteto - épitésigyi hatosagi engedély hatalyossaganak lejarta elott
elGterjesztett - kérelmére mindaddig, amig az engedély megadasakor fennallo
szabalyok vagy kotelezé hatosagi eléirasok nem valtoznak meg, vagy ha e
valtozasok az épitésigyi hatdsagi engedély tartalmat nem érintik, az épitésigyi
hatosagi engedély hatalyat - az elvi engedély kivételével - egy évre
meghosszabbithatja, amely megismételheto.



Elvi épitési engedélyezési eljaras

Az épitési es az egyszerUsitett épitési engedélyezeési eljaras
Osszevont épitésigyi hatdsagi eljaras

Bontasi engedélyezési eljaras

Hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

Fennmaradasi engedély

Bejelentes



Az épitesi engedély iranti kérelem benyujtasa elott az Ugyfél (épitteto) a telek
beépiteésével kilonos tekintettel, a telepiléskeppel, az épitészeti kialakitassal
kapcsolatos, tovabba a kulturalis 6roksegvedelmi, természet-, taj- es
kornyezetvedelmi, egeszsegvedelmi, talajvedelmi, eletvedelmi, tizvedelmi,
valamint a mUszaki kovetelmények (ideertve a geologiai, szeizmologiai
kovetelményeket is) el6zetes tisztazasa céljabol az epitésigyi hatosagtol elvi
epitési engedelyt kérhet. Az elvi épitesi engedely épitési tevékenyseg vegzeésére
nem jogosit.

Az epitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmeények jogszabalyban
meghatarozott elbirasaitol eltéré muszaki megoldasra iranyulo kérelem elvi
épitési engedelykérelem formajaban is benyujthato.

Harminc napon beldl kell meghozni az epitési engedélyezéshez kotott, tizenot
napon beliUl kell meghozni az egyszerUsitett épitési engedélyezéshez kotott
tevékenység esetében a hatarozatot.



Az Engr. 1. mellékletében meghatarozott épitési tevékenyseg epitési engedelyezesi eljaras,
egyszerUsitett épitési engedélyezési eljaras lefolytatasat kovetd épitési engedély alapjan
végezhetd.

Az épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elGterjesztését kdvetd naptdl
szamitott két honapon beluUl kell meghozni az Engr. 12 melléklet I. oszlopa szerinti épitési
engedélyezési eljarashoz kotott épitési tevékenység épitési engedélyezése esetén.

Az egyszerUsitett épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elterjesztését
kovetd naptdl szamitott harminc napon belil kell meghozni az Engr. 1. melléklet II.
oszlopaban, tizenot napon belul kell meghozni az Engr. 1. melléklet Ill. oszlopaban
meghatarozott épitési tevékenység esetében.

Az épitési engedély a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki
dokumentacioval egyitt jogosit épitési tevékenység végzésére.

Az épittetd csak a jogeros épitési engedély és az ahhoz tartozo, engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-miszaki dokumentacio birtokaban és annak megfelel6en, az engedely
hatalyanak idGtartama alatt végezhet épitési tevékenységet.



Az eépitteto az épitési engedélyezésre vonatkozoan valaszthatja az 6sszevont
epitésugyi hatosagi engedélyezeési eljarast, amely

a megvalositassal kapcsolatos kdvetelmeények el6zetes tisztazasa céljabol elvi épitési
keretengedélyezési és épitési engedélyezési szakaszbal all.

Az 0sszevont eljaras iranti kérelem beérkezését kovetd naptol szamitott tizendt napon
belUl az épitésigyi hatosag az érintett szakhatosagok és kozmiszolgaltatok bevonasaval
egyezteto targyalast és helyszini szemlét tart.

Az elvi keretengedélyben az épitésigyi hatosag az egyeztetd targyalas és helyszini szemle
soran feltart tények és nyilatkozatok alapjan megallapitja az épitési engedély
megadasanak feltételeit és kereteit.

Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi keretengedélyben foglaltak az épitésigyi
hatosagot és a szakhatdsagot - azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten
rendelkezett, illetve amelyekrdl az elvi keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor
is kotik, ha az elvi keretengedély megadasat kovetden az elvi keretengedély lényeges
tartalmat érint6 jogszabalyok, illetve a kotelez6 hatosagi el6irasok megvaltoztak.



Az Engr. 1. melléklet VI. oszlopa szerint meghatarozott epitmények bontasa
bontasi engedely alapjan vegezheto.

A bontasi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elGterjesztesét kovetd
naptol szamitott harminc napon belul kell meghozni az Engr. 1. melléklet VI.
oszlopa szerinti bontasi tevekenysegek bontasi engedelyezése eseten.

A hatarozat rendelkezd részének tartalmaznia kell figyelmeztetést arra, hogy
az epittetO a bontasi tevékenyseg befejezését kovetden - a kilon
jogszabalyban meghatarozott mindségl és mennyisegl hulladék keletkezése
eseten - koteles elkésziteni a bontasi tevekenyseg soran ténylegesen
keletkezett hulladékrdl az elGirt bontasi hulladék nyilvantarté lapot,
melyet a kornyezetvédelmi hatdsaghoz kell benyujtania.



Az Engr. 1. melléklet IX. oszlopaban meghatarozott épitmények
hasznalatbavetele hasznalatbavételi engedély alapjan végezhetd.

Az épittetOnek az épitmeny rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra
alkalmassa valasakor - a hasznalatbavetel el6tt - kell kérelmezni a
hasznalatbavételi engedélyt.



Az épitésigyi hatosag epitésigyi hatosagi ellenOrzés keretében megtartott
helyszini szemléje es a kilon jogszabaly szerinti bizonyitasi eszk6zok alapjan a
szabalytalansag tudomasra jutasatol szamitott harom honapon belul tisztazza
a tényallast,

vizsgalja, hogy a fennmaradasi engedéely megadasanak a feltételei fennallnak-e
vagy megteremthetoek-e,

a feltetelek megléte esetén értesiti az épittetot a fennmaradasi engedely
felteteleirdl és jogkovetkezmeényeirdl, és egyben legfeljebb két honapon belili
hatarido tUzésével a fennmaradasi engedely iranti kerelem benyujtasara hivja fel.

Amennyiben az épittetd a felhivasban megallapitott hataridéig nem ...... az
épitésigyi hatosag elrendeli az épitmény bontasat



Az epittetl a bejelentés megtételével egyidejileg megkezdheti a
tevékenységet, ha az épitésiugyi hatdsagnak bejelenti az Engr. 1. melléklet IV.
oszlopaban meghatarozott épitési tevékenységek végzését VIl. oszlopaban
meghatarozott bontasi tevékenységek végzését, és X. oszlopa szerinti épitési
tevékenységek esetében az épitmény hasznalatbavételét.

Az épitési és a bontasi bejelentés megtételétdl szamitott hat honapig folytathato
a bejelentett tevékenység.

Az épittetd haladéktalanul koteles bejelenteni a bejelentett épitési és bontasi
tevékenység befejezéset az épitésigyi hatosagnak



Elvi épitési engedélyezési dokumentacio

Epitési engedélyezési (bejelentési) dokumentacio

37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet

az épitésiqyi hatdsagi eljardsokrol, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-mdszaki
dokumentdciok tartalmarol

alapjan



A telek beépitésevel kapcsolatos kovetelmeények tisztazasara szolgalo elvi
epitési engedélyezeési dokumentacionak szikseg szerint az alabbiakat kell
tartalmaznia:

a foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi téerkép masolatot,

a tervezo altal készitett helyszinrajzot :
égtajjeloléssel,
10 szazaléknal nagyobb lejtés( terilet esetében az 1 m szintkilonbséget abrazolo
retegvonalakkal,

a tervezéssel érintett és a kozvetlenul szomszédos - az ingatlannal k6zos hatarvonalu
(telekhataru)- telkek és az azokon - a tervezett épitmeény tiztavolsagan beldl
elhelyezkedo - meglévd es tervezett valamennyi épitmény méretaranyos
kdrvonalrajzaval,

a tervezett beépitettségre jellemzd mutatoszamokkal (beepitési szazalek,
épitménymagassag stb.),

a tervezett épitmény személy- e€s gépkocsiforgalmi be- és kijaratainak, valamint a
gépkocsik telken belili elhelyezesenek jelolésével.



A telepuléskepi és épitészeti kovetelmények (épitészeti megjelenités
kdrnyezetbe illeszkedése) tisztazasara szolgalo elvi épitési engedélyezesi
tervdokumentaciot a tervezett épitmény kornyezetbe illesztésének,
megjelenésenek (tomegformalasanak, tetdkialakitasanak, homlokzatképzeésenek,
szinezésének) bemutatasa érdekében a tervezett épitmeény jellegétodl figgden
szUkség szerint

legalabb 1: 200 méretaranyu, az épitmény részét vagy egészét bemutato

alaprajz(ok)bdl,

homlokzat(ok)bal,

metszet(ek)bdl,

tovabba muszaki leirasokbol és részletrajzokbdl,

tomegvazlatbadl,

fotomontazsbal,

makettfotobdl vagy utcaképbdl kell 6sszeallitani.



Az egyes épitmeények, épitési tevekenyseégek engedélyezéséhez
eljarasi fajtankeént szukséges épitészeti-miszaki tervdokumentacio
meghatarozasanal
a) a 300 m?2 gsszes szintterilety,
b) harom beépitett épitményszintl (alapincézett, foldszint és
tetotér beépitése)
c) 1000 m 3 brutto térfogaty,
d) 7,5 m-es épitménymagassagu, és
e) 5,4 m-es szerkezeti nyilasméretd (falkoz, oszlopkoz,
eléregyartott fodém), eléregyartott fodémszerkezetl

épitményt, épitményrészt ALAPESETNEK tekintjik.



Az épitészeti-mUszaki dokumentacio tartalmi elemei a
tervezés targyatol fuggoen:
irasos munkarészek killonosen:

tartalomjegyzék,

tervezési program,

muUszaki leiras,
szakveélemény,

szakagi terv szUkség szerint,



Helyiséget tartalmazo uj épitmény épitése esetén az épitési engedelyezeési
dokumentacionak kulonosen az alabbiakat kell tartalmaznia:

a kerelem benyujtasakor go napnal nem régebbi, a foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-
nyilvantartasi térkép masolatat,
a tervezd altal készitett helyszinrajzot,

alaprajzot a tervezett épitmény valamennyi eltéro szintjérdl, a méretaranynak megfelel6 miszaki
tartalommal,

metszeteket a megértéshez szikséges szamu, de legalabb két egymassal szoget bezaré modon
felvéve,

homlokzati terveket az épitmény minden nézetérdl,

Uzemelés-technoldgiai tervet a kornyezet-, természet-, tiz- és eqészségvédelmi kbvetelmények
szempontjabdl meghatdrozod, valamint az el6zetes egyeztetések soran az érintett szakhatdsagok dltal -
a vonatkozo szakmai jogszabalyok alapjan - jelzett esetekben és részletezettséggel,

kertépitészeti terveket a kilon jogszabdlyban vagy a helyi énkormdnyzat dltal rendeletben
meghatdrozott esetekben,

az épitési engedélyhez kotott tamfalak, terepbiztositdsi épitmények és keritések terveit,
mdszaki leirdst,
a felvondk és mozgolépcsok kiilon jogszabdlyban meghatdrozott terveit és adatait,



MUszaki leiras

Ismerteti az épitményre vonatkozo, a tervlapokat kiegészit6 informaciokat, valamint
az épitmeény (épitmenyrész)- kilon jogszabaly szerinti szamitasi - értékét (szamitott épitményertek),
a teljes épitmeény eredeti rendeltetését, valamint az atalakitott épitmény uj rendeltetését, Gzemeltetési

RN

a telekre, a tervezett és a meglévo épitményekre vonatkozo jogszabalyban el6irt paraméterek (a telek
beépitett terilete, beépitett teriletek aranya a zoldfelGlethez, épitménymagassag, épitmények egymastol
valo tavolsaga, eld-, hatso-, oldalkertek mérete, tervezett épulet energetikai értéke) meghatarozasat,

a tartoszerkezeti, az épuletgépészeti, villamos, villamvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi, hoszigetelési,
munkavédelmi stb. megoldasokat, az energetikai kovetelmények kielégitésének madjat,

a kozlekedési utvonalak akadalymentesitését, tovabba

jogszabalyban meghatarozott esetekben .... miszaki specifikacidra (magyar nemzeti szabvany, honositott
harmonizalt szabvany, europai miszaki engedély vagy épitdipari mUszaki engedély) torténd hivatkozast,

a szakhatosagok altal kért tovabbi informaciokat és az épitési tevékenység kornyezetre gyakorolt hatasat,
az égéstermek-elvezetés megoldasanak részletes leirasat és indoklasat,

ha .... akkor a telek kozuti csatlakozasa kialakitasanak maodijat,

épitmény bontasa esetén az épitmény altal tartalmazott azbeszt bontasanak és kezelésének maédjat,

ha .... 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tartalmu zaj elleni védelemrdl
sz6l6 munkarészt

a tervezett épitési tevékenységhez eléirt ... kozmivesitettséget, a kozmUvesités megoldasat és a
kdzmUszolgaltatokkal szikség szerint tortént egyeztetés eredményeét.



A tartoszerkezeti miszaki leiras a tervezett tartoszerkezet jellemzoit
tartalmazza. A tartoszerkezeti mUszaki leiras tartalmaz minden olyan
fontos jellemzdt, amelyet a tervezd a szerkezet megtervezesenél
figyelembe vett, illetve amelyet a kivitelezés soran be kell tartani, igy
kilonosen:

a szerkezet alapveto6 rendszerének leirasa,
az alkalmazott szamitasi modell,
a szerkezet tipusa, méretei,

a tarstervezdk altal megadott adatszolgaltatas (talajmechanika, gépészet
stb.).



Tartoszerkezeti miUszaki leiras Uj épitmeny esetén a .... alapesetet meghalado
epitmeény epitesekor szikséges.

Meglévo épitmenyt érinto epitesi tevekenyseg esetén az epitészeti-muiszaki
tervdokumentacio tartalmaz:

tartoszerkezeti miszaki leirast, ha a meglévo épilet és a bOvitett épiletrész
0sszességében meghaladja .... meghatarozott alapesetet,

szakeértoi vélemeényt minden méretl épitménytipusnal

az idovel valtozo (romlo) jellemzdji anyagbol keszilt, 8o évnél idésebb
tartoszerkezetekrdl (pl. fa, salakbeton, bauxitbeton),

az épllet 6sszes épitési tevekenyseggel, illetve tehernovekedéssel érintett figgoleges és

vizszintes teherhordo szerkezetére, valamint a meglévo teherhordo szerkezetek

megfeleldsegere, illetve megerdsitésere vonatkozo, az elemek beazonositasat is
biztosito tartoszerkezeti megoldasokrol.



Talajmechanikai szakvélemény kell
a négy beépitett szintnél nagyobb vagy

a 10 m-es épitménymagassagnal magasabb vagy
az 1000 m 2-nél nagyobb alapterilet( vagy

a 7, 0 m-nél nagyobb szerkezeti fesztavolsagu, elére gyartott vagy vazas
tartoszerkezet(

épitmeény épitési, fennmaradasi engedélyezésekor az épitmény szerkezeti
rendszerétdl figgetlenil, vagy ha az alapozas varhato szintje a kdrnyezo
terepszint alatt 4, o m-nél mélyebbre ér.



Geotechnikai dokumentacio kell:

jogszabalyban meghatarozott veszélyes Gzemnél,

jogszaballyal kijel6lt veszélyes kornyezetben: csuszas-, omlas- és
barlangveszélyes, illetve alabanyaszott, valamint arviz- és
foldrengésveszélyes terileten,

ha egynél tobb szint keril a terepszint alg,

5, 0 m-nél nagyobb szabad magassagu, foéldet megtamaszto
épitményekhez (tamfal).



Tizvédelmi dokumentacio kell - a kilon jogszabalyban rogzitett
esetekben -, mely tartalmazza

az épitmény megkozelithetdségére,

oltoviz-ellatasara,

tUzveszélyességi osztalyba sorolasara, tizallosagi fokozatara,

az alkalmazott épiletszerkezetek éghetdseqi és tizallosagi paramétereire,
a tUzszakaszok elhelyezkedésére, kiuritési szamitasara,

épuletgépészeti kialakitasara, villamveédelmi rendszerére, valamint

a tUzjelzésre es oltasra vonatkozo megoldasokat.



A helyszinrajz tartalmazza

az égtajjelolést,

a tervezéssel érintett és a kdzvetlenil szomszédos - az ingatlannal kozos hatarvonalu - telkek
abrazolasat,

a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti, illetve a még fel nem
épult, de jogerds és végrehajthato épitésigyi hatosagi engedéllyel rendelkezd épitményt, valamint a
tervezett épitményt, méretaranyos abrazolassal (korvonalrajza, tetéidoma abrazolasaval,

rendeltetésének megnevezésével), a meglévo épitmények telekhatartol és egymastol vald tavolsagi
és épitménymagassagi méretét, valamint az elbontasra kerild vezetékek jelolését,

a tervezéssel érintett telekkel kozvetlenil szomszédos telkeken valamennyi épilet méretaranyos
korvonalrajzat, tetéidomat, tovabba a tervezéssel érintett telek fel6li oldalkertben lévé fold alatti és
feletti épitmények korvonalrajzanak abrazolasat, rendeltetése megjeldlését,

a tervezett és a meglévo éplletek telekhatartol és egymastol vald tavolsagi és épitménymagassagi
méretét,

a tervezési teriletre vonatkozd szabalyozasi tervben meghatarozottak teljesitését igazolo
mutatoszamokat, jellemzdket (beépitési szazalék, épitménymagassag, szabalyozasi vonal stb.),

az épitmény szemely- és gépkocsiforgalmara szolgalo be- és kijaratok kozuthoz valé csatlakozasat,
valamint a gépkocsik telken beldli elhelyezésének abrazolasat,

a +0, oo kiindul¢ relativ szintmagassagnak megfelel6 abszolUt szintmagassagi értéket,

a tervezéssel érintett telken meglévo 15 cm-nél nagyobb torzsatmérdji meglévd és kivagando
faallomany jelolését és a fa fajtajanak megnevezését,

a meglévd terepviszonyok abrazolasat a jellemz6 szintmagassagok értékeivel, 10 szazaléknal
nagyobb lejtésy terilet esetén az 1m szintkilonbséget abrazolo rétegvonalakkal.



Az alaprajz tartalma

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kilénb6z6
szintmagassagok egyértelmu jeldlésével - a tervdokumentacioban 6sszevonhatodak.
Abrazolni és méretekkel kell ellatni:

az elmetszett és a nézet iranyaba es6 nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

a beépitett berendezési targyakat,

a nyilasokat,

az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési
iranyat, mindkét végének szintmagassagat,

a szerkezeti dilataciok helyét,

a foldszinti alaprajzon a csatlakozo véglegesen rendezett terepet, az épilet korili
jardat, az el6lépcsot és egyeb szerkezeteket,

az égéstermeék-elvezetot.

Meg kell nevezni az egyes helyiségek rendeltetését (elnevezését), alapteriletét és
burkolatat. Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és
nézetének iranyat.



A metszet tartalma

abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni:

az elmetszet, a nézet iranyaba esd lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba esg, de a
mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsoru beépites esetén a szomszeéd épuiletek alapsikjat,
az épitmeényhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet és jardat, tovabba
meg kell hatarozni az 6sszes egymastol eltérd vizszintes és figgoleges rétegfelépitést.



A homlokzati terv tartalma

abrazolni kell az épitmény kils6 megjelenését meghatarozo homlokzati elemeket, igy
kGlonosen a nyilasokat, racsokat, korlatokat, reklam- és hirdet6 berendezéseket,
antennakat, cegtablakat, esdviz- és légcsatornakat, égestermeék-elvezetot,
diszitoelemeket, lepcsoket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal takart
épitményrészeket,

meg kell adni a csatlakozo veégleges terep, jarda, tetogerinc, tetéfelepitmeny stb.
szintmagassagat,

meg kell hatarozni az egyes homlokzati feliletek kiképzését, anyagat és szinét,

zartsoru, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén - a kdrnyezetbe illesztés
bemutatasara - abrazolni kell a szomszédos épuiletek nézeteit.



