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Bevezetés

1.Bevezetés

A varosok fejlédését kiilonbozé foldrajzi, tarsadalmi és gazdasagi tényez6k hataroztak meg,
egyik lényeges tényez6 az ipar fejlédése. Az elmult szazadokban épitett ipartelepek ma méar
a varosok belsé részein helyezkednek el, ezért akadalyozzak a teriiletek minéségi javulasat,
atalakulasat. Az egyre gyorsuldé technikai fejlédés is problémat okoz, mert az ipari
technologia valtozasaval az épiiletekkel szemben tdmasztott igények is megvaltoznak, amit
a régi épiiletek nem tudnak biztositani. A megoldast a fejleszték altaldban az épiiletek
lebontaséaban, a felszabadulo teriiletek Gj beépitésében latjak.

A XX. szazad maéasodik felében, Nyugat-Eurépidban és az Amerikai Egyesiilt
Allamokban bekovetkezett ipari, gazdasagi valtozasok kovetkeztében szamos iizem zart be,
koltozott el, az ipari teriiletek kitiriiltek, vagy alulhasznositotta valtak. Itt az 1960-as, 1970-
es években miivészek, miivész-csoportok ,vették birtokukba” az iires ipari épiileteket,
olykor illegalisan. (Keresztély, 2004) Ezek a kezdeményezések késébb elfogadotta, az 1970-
es évek végétdl divatossa valtak, beindultak a piaci alapt fejlesztések. (Sooki-Toth, 2002)
Az Gjrahasznositasok egyre népszeriibbek és valtozatosabbak lettek.

Kelet- és Kozép-Eurdpaban, igy Magyarorszdgon a rendszervaltassal pArhuzamosan a
nagyvallalatok szétestek vagy megsziintek, épiileteik kiiiriiltek. Ennek kovetkeztében sok az
elhagyatott vagy rosszul hasznositott ipari létesitmény, ezek egy része az urbanizacios
folyamatok eredményeképpen igen kozel esik a belvaroshoz (lasd Vaci 1t és kornyéke). A
privatizaci6 sordn az épiiletek magankézbe keriiltek, a kialakult tulajdoni helyzet sok
esetben hatraltatja a megtjulast. A korédbbi ipari teriileteken megjelentek a fejleszték, a
teriiletek hasznositasa leggyakrabban az épiiletek bontasaval jar egyiitt. (Barta—Kukely,
2004) A fenntarthat6 fejlédés szellemében az épiiletekre er6forrasként kell tekinteniink az
épliletek a nemzeti vagyon részét képezik, célszeri jol gazdalkodni veliik, érdemes és
sziikséges vizsgalni a hasznositasuk lehet&ségét. Mara hazankban is elfogadott megoldassa
valt az egykori lizemépiiletek, raktarak funkciovaltasa, napjaink egyik érdekes épitészeti-
urbanisztikai feladata e teriiletek, épiiletek rehabilitacioja.

A bontas és ujrahasznositas kozotti dontést nem csupan gazdasagossagi, miiszaki,
hanem értékvédelmi, orokségvédelmi kérdések is befolyasoljak, cél az épitészetileg értékes
épiiletek megdrzése. Az ipari épiiletek Gjrahasznositdsa komoly miiszaki feladat, ami lehet
értékvédelmi vagy ingatlanfejlesztési kezdeményezés, de az épiilet ebben esetben esélyt kap
a talélésre. Ujrahasznositott ipari épiiletek, ezekhez kapcsolédd projektek bemutatisa, a
folyamatok elemzése, valamint az ehhez kapcsol6d6d (miiszaki, gazdasagi) vizsgalati-
értékelési modszerek kidolgozasa segithet abban, hogy az értékes ipari épiiletek elkertiljék a
lebontast. Ezért sziikséges az tGjrahasznositas, és az alapjaul szolgalo teriiletek, épiiletek,
azok szerkezeteinek, anyagainak, valamint a feltjitds, megerdsités, egyéb miiszaki

beavatkozasok technolégidinak vizsgalata.



Bevezetés

1.1. Az értekezés lehatarolasa
Vizsgéalatom egyes szakaszaiban a kovetkezd lehatarolasokat alkalmaztam:

— A varosszerkezet, a kornyez§ teriiletek és az Gjrahasznositas kozotti
kolesonhatéasok vizsgalatat csak Budapestre korlatoztam. A f6varos egykori ipari
teriileteinek valtozatos helyzete lehet6vé teszi a kiilonféle tényez6k hatasainak
elemzését.

— A hazai ipar nagy léptéki fejlédése a XIX. szazad masodik felében, a Kiegyezés
utan kezd6dott. A szocialista iparositas hozzaallasaban és céljaiban kiilonb6zott az
azt megel6z6 id6kt6l, az alkalmazott épitészeti elvek, eszkozok is eltéréek voltak.
Az anyag- és szerkezettani vizsgalataim soran ezért a XIX. szazad masodik felének
és a XX. szazad elsé felének ipari épitészetére koncentraltam. Viszonylag sok ipari
épiilet maradt fenn ebbdl az id6bél, és ezekben az alkalmazott anyagok,
szerkezetek valtozatossaga jol elemezheto.

— A példak elemzésénél és 0sszehasonlitasanal megvaldsult, ritkdbban csak tervezett
vagy megvalosulas alatt all6 hazai vagy nemzetkozi projekteket gytijtottem Ossze
és vizsgaltam.

— Miszaki és gazdasagossagi kérdések tekintetében az eurodpai, leginkdbb magyar
irodalomra tdmaszkodtam. FErtekezésemben csak a mifiszaki beavatkozisok
gazdasagossagat vizsgaltam.

Az tjrahasznositas alatt (hacsak méasként nem jel6lom) minden esetben az épiilet
ujrahasznositasat értem, ami magaba foglalja a részleges bontast, az atépitést és a bovitést
is, nem terjed ki az azt alkot6 épit6anyagok Gjrahasznositasara.

Ertekezésemben a barnamezé sz hasznilata soran magyar terminologiat kovetem. A
barnamezd olyan elhagyott, alulhasznositott ipari, kereskedelmi vagy kozlekedési tertiilet,
amelyek Ujraélesztését valoszin(isithet6 szennyezettség neheziti. Egyes forrasok
(helyteleniil) vegyesen hasznaljadk a barnamez6s teriiletek, rozsdadvezet, rozsdazéna
kifejezéseket. A rozsdaovezet a nemzetkozi irodalomban nagyobb Osszefiiggd teriileteket
jelol, a rozsdazénat a barnamez6s teriileteket magaba foglalo varosrészekre értik, ezeket én

csak idézetekben hasznalom.

1.2. Irodalomkutatas eredményei

Az ipari épiiletek Gjrahasznositasa Osszetett feladat. Meg kell ismerni az épiilet multjat, az
épiiletben végzett ipari folyamatokat, az épiilet ipartorténeti, épitészeti jelentGségét, meg
kell vizsgalni az épiilet varosszerkezeti helyzetét, az épiiletek szerkezeteit, anyagait, és csak
ezek figyelembe vételével lehet megfogalmazni az épiilet Gjrahasznositisdnak modjat,
végrehajtasat. Ennek megfeleléen a kutatdsom 1is tobb rétegli, az épités- és
épitészettudoméany tobb szegmensére ki kell terjednie, részben mas tudomanyteriileteket is

fel kell oleljen — ezért az irodalom vizsgalatat széles teriileten végeztem el.
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Az értekezés lehatarolasa meghatarozta a feldolgozand6 irodalom kereteit. Az
irodalomkutatdsom magaba foglal tobbek kozott budapesti varos- és ipartorténeti
forrasokat, valamint a barnamez6kkel, kornyezeti problémakkal, megvalosult
Ujrahasznositasokkal, az épiiletek feltjitasaval, rekonstrukciojaval ennek gazdasagi

kérdéseivel foglalkoz6 hazai és nemzetkozi irodalmat.

1.2.1. A budapesti ipari teriiletek torténete

Az ipartorténet és a varostorténet Osszességében bemutatja az iparteriiletek kialakulasat,
fejlédését, ezzel segitve az Gjrahasznositas el6tt allo ipari épiiletek jellemz6 helyének,
varosszerkezeti helyzetének meghatarozasat, és elGrevetiti a barnamezGs teriiletek
fejlesztési gondjait.

Az 1770-es évek kozepén az ipari termelés leginkabb céhes keretek kozott folyt, az els6
manufaktarak elsésorban textil- valamint bdripari teriileten voltak. Az 1800-as évek elejétdl
az ipari forradalom els6 hatasai hazankban is megmutatkoztak, sorra alakultak wjabb
manufaktarak példaul a szesz-, élelmiszer- és butoriparban. Az 1830-as évek gazdasagi
fellendiilésével tovabbi iparagak is megjelentek, mint a vegyipar, a gyufagyartas, az
épitéanyag-ipar. Az ipari forradalom hatasara fokozodott a gépesités, a XIX. szazad
harmadatol a konnytipar mellett meger6sodott a nehézipar is, sorra alakultak a vasontodék
és a gépgyarak. (Nagy—Bonis, 1975)

A XIX. szizad elsé felében ipari tevékenység jellemzSen Pest, Buda és Obuda kiilsé
teriiletein, mara belvarossa valt teriileteken folyt. Pesten a Gyar utca (mai Jokai utca)
kornyékére, és Lipotvarosnak a mai Szabadsag tért6l északra levé részére telepiilt az ipar.
Budan tobbek kozott a F6 utcan, a Lanchid utcaban, és a Bem Jozsef utcidban voltak
lizemek. Obud4n a Hajogyari szigeten valamint a varos északi teriiletein volt jelent6sebb
ipar. Ezeknek az épiileteknek nagy része a varos terjeszkedése miatt eltlint, sokat koziiliik
mar az I. vilaghabora el6tt lebontottak. (Nagy—Bonis, 1975)

Az 1850-es stlyos ipari valsag hat4sara sorra zartak be az lizemek, de 1867 utan az
ipari forradalom még inkabb kibontakozott, a f&varosi ipar tovdbb novekedett. A
vasutépitések és a mezdgazdasag gépesitésének hatisara a nehézipar, a gépgyartas tovabb
er6sodott. A fellendiilés kiilonosen jelentGs volt a malomiparban. A konjunktira egytitt jart
az épitkezések szadmanak novekedésével, ami Gj téglagyari lizemek beindulasat is
eredményezte. (Berend, 1985a) (lasd 1. Fiiggelék)

Ezt a varosszerkezetnek is kovetnie kellett, mert a fejl6dé iparnak egyre tobb teriiletre
volt sziiksége. 1866-t6l az lizem tipusatol fiiggéen jogerSs telepengedély kellett az épitési
engedély kiadasdhoz. Kiilon teriileteket jeloltek ki az ,egészségtelen, biizos gyarak
szamara”, ezek a pesti oldalon a mai VIII., IX. és X. keriiletekben voltak, Budan a Duna-
part és a Fehérvari ut kozotti teriiletet jelolték ki. A bels6 keriiletekben a lakoéteriiletekkel

keveredve sok kisebb iizem volt, a nagyobb gyarak a kiilsé keriiletekben helyezkedtek el.
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Az 1880-as évektll novekedett az allami ipartdmogatas, ezzel parhuzamosan tGjabb,
még intenzivebb fellendiilés kovetkezett. Budapest a szazadfordulora nagy jelentéségi ipari
kozpontta valt. A novekedés technikai fejlédést is a magaval hozott. Az 1907-es 1j
ipartorvény hatasara a konnytipar fejlédése felgyorsult. A magyar és azon beliil a f6varosi
ipar leggyorsabb fejlédési id6szaka a szazadfordulo6 és az els6 vilaghabort kozott volt. Az
élelmiszeriparban a sor- és a szeszipar, a cukoripar tovabb er6sodott, de a malomipar
abszolut vezet6 szerepe megmaradt. A villamossagi iparban, vegyiparban ugrasszeri
novekedés tapasztalhat6. A vilaghaborat megel6z6 fegyverkezés lehet6ség volt a valsag
csOkkentésére (Berend, 1972; Berend, 1985a; Preisich, 1960), az I. vilaghaboru idején a
haditermelés élénkit6 hatasa kis mértékben ellensilyozni tudta az alapanyaghiany és
energiahiany hatasait. Ebben az idében peremkozségek ipara eleinte lassabban, majd
gyorsul6 iitemben fejlédott. A szazadforduld uténi fellendiilés nyomén csaknem teljesen
kialakultak a f6varos hagyomanyos ipari korzetei. (Preisich; 1960) (lasd 1. Fiiggelék)

A habora utani altalanos visszaesés megakadalyozta az ipari termelés ujboli
beindulasat. Az orszag gyaripari kozpontja a békeszerzodések el6tt is Budapest volt, az
elcsatolas tobb nagyobb ipari kozpontot is érintett, ezért a f6varos joforman ellenpolusok
nélkiil maradt. Az ipar centralizaltsaga tovabb fokozodott. (Berend, 1972; Berend, 1985a)

A htszas évek elejét6l gyenge fejlédés kovetkezett, ez leginkabb az épiiletek
felgjitasaval jart. A beruhazdsokat elGsegitette, hogy az iiresen maradt gyarakhoz,
telephelyekhez olcsén hozzajuthattak a befektet6k. A legjobban a textilipar fejlédott,
er6sodott a vegyipar ezen belill is a gybégyszeripar és a villamosenergia-termelés is
fellendiilt. A malomipar termelése jelentésen visszaesett, tobb malom megsziint, a
gépgyartas szintén hanyatlott. Az elektrotechnikai ipar egyes agazatai lépést tudtak tartani
az ipari nagyhatalmakkal. (Berend, 1972; Berend, 1985a) A huszas években tapasztalhato
gyenge fellendiilés hatdsira az évtized végére kialakultak a f6varos legfontosabb ipari
teriiletei (lasd 1. Fiiggelék).

Az 1929-ben kitort gazdasagi valsdg megakasztotta az ipar talpra 4allasédnak
folyamatat. 1931-ben 6sszeomlott a nemzetkozi pénziigyi és hitelrendszer, az ipari termelés
1932-ben érte el mélypontjat.. A malomipar helyzete tovabb sulyosbodott, a recesszi6 a gép-
és elektrotechnikai gyartasban is érezhet$ volt. A textilipar és a papiripar még ekkor is
novekedni tudott. (Berend, 1972; Berend, 1985a)

A termelés és a fogyasztas a II. vilaghaboru el6tti évekre érte el a valsag el6tti szintet.
A haborus késziil6dés és az egyre novekvd exportlehet6ségek az ipari termelés fokozasat
eredményezték. Az altalanos fellendiilést jelzi, hogy még 1925-ben 939 ipartelep volt
Budapesten, 1930-ban 1137, 1939-re ez a szam mar 1555-re novekedett. A haboruas
felkésziilés idGszakaban a nehézipar fejlédése felgyorsult, de a textilipar novekedése
megallt. A habort idején a malom- és cukoripar hanyatlasa tovabb folytatoédott, 1939-re

mar csak négy nagymalom miik6dott Budapesten. A soripar ebben az idészakban tobb mint
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négyszeresére novelte termelését. (Berend, 1972; Berend, 1985a) A haboras konjunkttra
nyoméan megndtt ugyan a budapesti ipartelepek szama, de 4j 0sszefligg6 ipari teriilet nem
keletkezett, az ipar varosszerkezetben elfoglalt helye nem véaltozott. A varos és a
peremtelepiilések novekedésének hatisara az ipari ovezet Osszenétt a lakoteriiletekkel.
(Preisich, 1960)

A II. vilagh&boru alatt a magyar ipari vallalatoknak a 9o %-at érte kisebb-nagyobb
karosodéas, az épiileteknek nagyjabol a felét elpusztitottak. A legsilyosabb veszteségek a
gépgyartas és a vegyipar teriiletén voltak. 1947-ben beindult a haroméves terv, melynek
els6dleges célja az 1jjaépités volt. Budapest részesedése az ipari termelésbdl tovabb
novekedett. Az els6 Gtéves terv fejlesztései nem voltak korszertiek, a meglevs épiiletek
felajitasa, karbantartasa nem tortént meg. (Berend, 1972; Berend, 1985b)

Az els6 haroméves terv keretén beliil elvégzett Gjjaépités konzervalta a varosszerkezet
hibait, mivel az elpusztult lizemeket nem telepitették ki kiils6 keriiletekbe vagy vidékre,
csaknem minden iizem eredeti helyén épiilt Gjja. Az otvenes évek elején az iparositast
siirgetd politikai dontések nem vették figyelembe a varosfejlesztési szempontokat. Budapest

ipari tertileteire talzsafoltsag volt jellemz6. (Preisich, 1998)

1.2.2. Barnamezos tertiletek problémai
A barnamez6k meghatarozisara tobbféle definicié talalhat6 az irodalomban, leggyakrabban
az olyan elhagyott, alulhasznositott ipari vagy kereskedelmi teriileteket jelenti, amelyek
ujrafejlesztését valos vagy valdszintsithetd szennyezettség neheziti. (Alker et al., 2000) Az
amerikai gyakorlat szerint nem a korabbi funkci6 a meghatiroz6, hanem a teriiletekre
jellemz6 szennyezettség, az egykori lakoteriilet is értelmezhet6 barnamezéként.
Magyarorszagon inkabb az els6 meghatarozast hasznaljak kis modositassal. (Barta, 2002) A
magyar és a disszertdciomban a barnamezd definicidja, olyan elhagyott, alulhasznositott
ipari, kereskedelmi vagy kozlekedési teriilet, amelyek ujraélesztését valoszintsitheto
szennyezettség neheziti.

Az irodalombol lesziirhetd, hogy a megajulas médja, ideje szamos tényez6tdl fiigg.
Ezek kozott hangsalyosan jelenik meg a teriilet elhelyezkedése, varosszerkezeti helyzete,
megkozelithet&sége, infrastrukturalis és tulajdoni viszonyai. Lényeges és specialis kérdés a

teriiletek szennyezettsége, a kdrmentesités igénye.

1.2.2.1. Barnamez0s teriiletek kornyezetvédelmi problémai

Az egykori ipari, kozlekedési teriiletek talaja a gyakran szennyezett, ezért a kdrmentesitési
kérdések jelentGsen befolyasolhatjdk a teriilet sorsat. (Barta, 2002) A tulajdonos
felelG6sségét torvény szabalyozza. A ,szennyezé fizet”, azaz az okozott kar helyreallitasanak
koltségeit a kar okozojanak kell elviselnie. A Kornyezetvédelmi Torvény (1995. évi LIII.
torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l) hatalyba 1épése 6ta egyértelmd,

hogy az ingatlan tulajdonosa egyetemleges felelGsséggel tartozik. A héatrahagyott
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teriiletszennyezések esetén a teriilet jelenlegi tulajdonosa a felel6s a karmentesitésért. A
felel6sségi, karmentesitési kotelezettségek nagyban megterhelik a fejlesztét, ami
megakadalyozhatja a teriiletek meguajulasat.

A szennyezett teriiletek feltiratlansaga, a méar ismert szennyezések jelenléte
akadalyozza az ingatlanpiac miikodését, az ingatlanok forgalomképtelenné véalhatnak, az
ismeretek hidnya bizalmatlansagot, bizonytalansagot okoz, mert a kirmentesités koltségei
csak részletes vizsgalatok és tervezés utan allapithatok meg. A barnamezGs teriiletek
szennyezettséggel jaro értékesokkenését az Amerikai Egyesiilt Allamokban is megfigyelték.
(Hornsby—Sawchuck, 1999) Az USA-ban jogi és gazdasagi eszkozoket dolgoztak ki ennek a
probléménak a kezelésére. Ezek kozé tartozik példaul a karmentesités mértékének a
tervezett funkci6 szerinti megallapitasa, vagy a szennyezettségi vizsgalatok és a
karmentesités finanszirozasahoz igényelhet6 (valamint egyéb) tamogatasok (kedvezd
hitelek, adokedvezmények vagy pénzbeli taimogatasok). (Bryan, 1999; Leon, 2003)

Az Orszagos Kornyezeti Kartéritési Program (OKKP, amely a Kormany
2205/1996.(VII. 24.) hatarozataval indult) célja a talajban és a felszin alatti vizekben
hatramaradt, akkumulalodott szennyezddések felderitése, a szennyez6dések mértékének
feltardsa, majd felszamolésa, Gjabb szennyez6dések kialakulasdnak megakadalyozasa. A
szdmba vett, ellen6rzott potencidlis szennyez6 forrasokat, szennyezett teriileteket a
KARINFO térinformatikai rendszer nyilvantartasaba veszik. (Almassy, 2002) A szennyezett
teriiletek nyilvantartdsa segitséget jelenthet a barnamezds teriiletek megtjitdsa soran, a
teriiletvalasztas, a koncepcioalkotas, és a tervezés szakaszaban. A kiilonféle karmentesitési
technolégidk ismerete lehet6vé teszi az optimalis (koltség, hatékonysag, eredmény
szempontjabdl is megfelel6) megoldas kivalasztasat.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérol szol,
részletesen szabalyozza a kdrmentesitést, kitér a tevékenységekre, azok dokumentalasara is.
A felderit6 vizsgalat soran meghatarozzak a szennyez6anyagokat, a szennyezés
koncentracigjat osszehasonlitjdk a hatarértékkel. A részletes vizsgalatok pontositjak a
szennyezOoanyagok milyenségét, lehataroljak a szennyezett foldtani kozeget, a szennyezés
kiterjedését, ezek alapjan lehet meghatarozni az alkalmazand6 miiszaki beavatkozasi
technikat. A kivalasztasnal figyelembe kell venni még a kdrmentesités céljat, és a miiszaki
beavatkozas koltségeit.

A kérmentesités tervezésénél lehetséges, és sziikséges kozgazdasagi moddszerek
alkalmazasa is. A koltség-haszon és a koltség-hatékonysag elemzések kiilonb6z6 dontési
valtozatok kozotti valasztast segitik el6. (Docsné, 2002) A technoldgidk osztalyozhatok
tisztitasi elv szerint (fizikai, kémiai, termikus, biologiai illetve egyéb eljarasok), és a tisztitas
helyszine alapjan: in situ megoldasok (eredeti helyzetben), ex situ megoldasok (nem eredeti

helyzetben) — ezen beliil ex situ-on site megoldasok (a szennyezett talaj kiemelésével, de a
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helyszinen), valamint az ex situ-off site megoldasok (a szennyezett talajt tisztitotelepre
szallitjak). (Németh, 2003)

A karmentesitést mindig utéellenérzés koveti, melyet a kadrmentesitésre kotelezett
végzi el. Az ellendrzés rendszeres mintavételezéssel torténik, a mintakat laboratériumban
vizsgéljak, az eredményeket értékelik. (Bartus et al., 2003) Az esettanulmanyok (Hornsby—
Sawchuck, 1999; Robinson et al.,, 2002; Kay-Barton, 1999) megvalosult amerikai
barnamez3s beruhizasokat mutatnak be, ismertetik a karmentesités mértékét,
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ellenfrzéseket.

1.2.2.2. A barnamezos teriiletek megujulasa, urbanisztikai problémak

A gazdasag szerkezeti 4atalakuldsa sordn az ipari termelést fokozatosan felvaltjak a
szolgaltatasok. Ennek kovetkeztében az ipari teriiletek kiiiriilnek, atalakulnak. Az ipar
szerkezetének valtozasa, az ipar teriileti athelyezése rendszerint a varosi telephelyek
megsziinését eredményezi. Problémat jelent az, hogy a Kkiiiriil6 varosi ipartelepeket nem
hasznositjak Gjra, és a kialakult barnamez6k a kornyez6 teriiletek hanyatlasat idézik eld.
(Barta, 2002)

Budapesten az iparszerkezet valtozasanak kezdete, valamint az ipar leépiilésének
megindulasa a rendszervaltas idejére, az 1990-es évekre tehets. A nagyvallalatok szétestek,
egy résziik kisebb 1éptékben, vagy 4j profillal miikodott tovabb, méasik résziik teljesen
eltint. A privatizaci6 utan az 0j vallalatok nagy része kisvallalkozasként miikodik. Az
egykori nagyvéllalati teriileteken tovdbb miikodik az ipar, méas szervezeti formdban,
hasonld, vagy azonos tevékenységi korrel, de a bekoltozd kisvallalkozasok gyakran nem
tartoznak az iparhoz. (Barta—Kukely, 2004)

A budapesti barnamezds teriiletek vizsgalata altaldban nem korlatozodik kizardlag
egykori ipari teriiletekre (Barta, 2002; Ongerth, 2003), mivel a fogalom 6sszemosodik a
srozsdaovezet” (értsd ,rozsdazona”, a barnamez6s teriileteket magaba foglaldé varosrész)
fogalméval. Ez az 4tmeneti zéndban létesiilt lerobbant ipari, kozlekedési és honvédségi
teriileteket jelenti, ahol kozos jellemzd az alulhasznositottsag. A teriiletek mozaikos
elhelyezkedése miatt a ,rozsdaovezet (vagy rozsdazona)” pl. lako- és mezdgazdasagi
teriileteket is magaba foglal. A vizsgalt teriiletek kiterjedése jelentGs, a f6varos kozigazgatasi
teriiletének 13%-a, 68 km2 (masutt 5700 ha (Ongerth, 2003)), elhelyezkedése Pesten
gylris, Budan foltokban jelenik meg. A f6varosi barnamezék az északi, a keleti és a déli
szektorba sorolhatok.(Barta, 2002)

A barnamezd tipusai a kovetkez6k: (Ongerth, 2003; Sooki-T6th — Siitd, 2002)

— Stagnalo telephelyek, kis-és kozépvallalkozoi tulajdonosi kor, felaprézodott

tulajdonviszonyok jellemzik;

— Megtjulb nagyvallalati telephelyek, utodszervezetek vagy taléls cégek birtokaban;
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— Funkci6t valté teriilletek — a korabbi ipari helyett lako-, kereskedelmi vagy

kozosségi funkcioval.

A barnamezG6k osztalyozéasa torténhet a teriilet hasznalata szerint, itt a funkciovaltas,
ideiglenes hasznositas mellett az eredeti funkciéval hasznalt, alulhasznositott és elhagyott
teriiletek csoportja irhat6 le. (Barta, 2002) Jellemz4, hogy a kiilonboz6 kategoériaju
teriiletek akar egy ipartelepen beliil is megjelenhetnek egymas mellett. (Ongerth, 2003;
So6ki-To6th-Siitd, 2002)

a) Hanszalatban levo éplletek aranya c) Foglalkoztatottak aranya

B Hasznalatban

O lpar O Kereskedelem
b)  vallalatok aranya O Logisztika D Egyéb szolgaltatas
OEgvéb

d) Romos epiletek aranya

Olpar
O Vegyes tevekenyseg B Lepusztult, romos
O Egyeb

1. &bra — A barnamezds teriiletek hasznalata (Barta, 2002 alapjan)

A barnamezds teriiletek vizsgalata soran kideriilt, hogy itt az épiiletek 97%-a
hasznalatban van (1. a) abra), és bar a teriileteken még mindig jelent6s az ipar (14%), a
vallalatok legnagyobb részére (60%) mégis a vegyes tevékenység jellemz6 (1. b) dbra). A
foglalkoztatas alapjan a legnagyobb sullyal az ipar jelenik meg (a foglalkoztatottak 41,7%-a)
a kiilonboz6 szolgaltatasok (kereskedelem 10,0%, szallitas, logisztika 22,6%, egyéb
szolgéltatas 24,6%) el6tt (1. ¢) abra). A trendek vizsgalataval valoszintsithetd, hogy az ipar
tovabb koncentralodik, és a szolgéltatasok egyre nagyobb teret nyernek. Az épiiletallomany
egy része feltjitott, de a lepusztult, romos épiiletek aranya magas (28%, 1. d) abra), és
probléma az alulhasznositas. (Barta, 2002)

Hazankban az egykori ipari teriilletek meguajulasat jelentGsen akadalyozza a
privatizacié soran elaprozodott tulajdonosi szerkezet, és a vallalati telkek néha ésszertitlen

feldarabolasa. (Barta, 2002) Az egykori nagyvallalatok telephelyei szdmos Kkis- és

8
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kozépvallalkozod kezébe keriiltek, itt a tulajdonosok tékehidnya hatraltatja a megajulast.
Kozos tulajdonnal a tulajdonosok eltéré fejlesztési elképzelése, a tulajdonostarsak
kivasarlasa okozhat problémét. (Ongerth, 2003; So6ki-T6th—Siit6, 2002)

A megijulas Budapesten jellemzden a kisebb, jo kozlekedési kapcsolattal rendelkezd,
kevéssé vagy egyaltalan nem szennyezett egykori ipartelepeken ment végbe legkorabban, pl.
a Vaci tuton. A folyamatokban jelentGs az infrastruktara szerepe, és jellemzé a funkcionélis
keveredés. (Ongerth, 2003) A lakoteriiletekhez kapcsolodd, vagy a lakoteriiletek kozott
zarvanyszerien megjelend szennyezetlen ipari teriileteken van leginkabb esély sikeres
lakasépitési vagy lakascéli twjrahasznositasi projektre. (Sooki-Téth—Siité, 2002) A
kereskedelmi fejlesztések szamara a kozlekedési jellemz6k a legfontosabbak. Irodahazak
szintén a jo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezs teriileteken épiilnek. Az ipari
beruhazasok kevésbé jellemzGek, a logisztikai funkci6 a varos peremén talal helyet.
(Ongerth, 2003) Az Eszaki szektorban a megtjulas gyorsabb, kevesebb beavatkozést
igényel, mint a déli teriileteken. (Barta, 2002; Ongerth, 2003; Sodki-T6th—Siit6, 2002) Az
utobbi években a megujulas a varoskozponttol valo tavolsag fiiggvénye.(Ongerth, 2003)

A barnamezdk Gjrahasznositasa tobb szempontbdl vizsgalhato. Az Amerikai Egyesiilt
Allamokban az ilyen projekteket leginkdbb gazdasagi tényezék befolyasoljak. A Nyugat-
eurdpai gyakorlatban az Gjrahasznositast komplex problémaként kezelik, azaz figyelembe
veszik példaul a tarsadalmi, kornyezeti, urbanisztikai hatasokat is.

A telepiilések zoldmez6s beruhdzasként torténé fejlesztése tulzott térbeli
kiterjedéshez, és a belsé tertiletek leértékel6déséhez vezetett. A fenntarthat6 fejlédés tobbek
kozott a varosok intenziv fejlesztését, az alulhasznositott teriiletek megujitasat is jelenti,
ezért a varosi barnamezdk djrahasznositdsa nem csupan helyi, hanem tagabb kozosségi
érdek is. (Salgat; Ongerth, 2003) Az onkormanyzatoknak kiilonb6z6 eszkozeik vannak arra,
hogy a befektet6k érdekl6dését a zoldmezbkrdl a barnamezdkre irdnyitsak. Ilyen példaul az
adok csokkentése, tamogatasi rendszerek kialakitasa. (Adams et al., 2000; Ongerth, 2003)
A barnamezds projekteket segitheti egy koordinacios vagy menedzsment iroda létrehozésa,
amely az oOnkormanyzati projektek iranyitasan tal technikai segitséget nyuajthatna
maganberuhazasoknal. (Ongerth, 2003)

A fejlesztések sikerét altalaban a beruhazas gazdasagossagaval jellemzik, de a hosszi
tava, és a kozosségi szempontok is befolyasoljak a fejlesztés értékelését. A sikeresnek
tekintett beruhazasok példdul nem csupan nyereségesek, hanem munkahelyek
létrehozasaval a telepiilés és a lakok bevételeit is megnovelik, igy a megujulasi folyamat
tovagylrtizik. (Lange—McNeil, 2004a; Lange—McNeil, 2004b) Az ilyen, hosszi tava
értékeket hordozo, tarsadalmi, gazdasagi és kulturalis hatasi projektek leginkabb
kozigazgatasi szerepvallalassal valosithatok meg. A maganbefekteték els6dleges célja a
rovidtava nyereség, ezért feltétlentil sziikséges — és Nyugat-Eurépaban szokéasos gyakorlat —

az onkormanyzatok részvétele a barnamezék megtjitasaban. (Ongerth, 2003; So6ki-Toth—
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Siit6, 2002) Eur6paban a barnamezds teriiletek nagy része varosi kornyezetben talalhato,
ezért azok megujitasa nagyobb hatast gyakorol a kornyezd lakossagra. Az djonnan
kialakitott lakasok, munkahelyek hatassal vannak a lakossag Osszetételére (kor, csaladi
allapot, jovedelem). (Moore, 2002) A barnamezGs teriiletek Gjrahasznositasa részben az
életmo6d megvaltozasat is jelenti. (Sooki-Toth—Siit6, 2002)

A barnamez6k kérdéskore nem valaszthat6 el a teriileteken talalhat6 tires vagy
alulhasznositott épiiletekét6l. Ezen épiiletalloméany Osszetétele, nagysaga, az épitmények
mérete, jellemzGi altalaban nincsenek nyilvantartva, holott az ilyen tipust kataszter
elengedhetetlen lenne az optimalis hasznositas szempontjaboél. Ez a nyilvantartas rendkiviil
fontos lenne az épiiletek Gjrahasznositasaval Osszekapcsolodd Osszehangolt barnamezds
megujuldshoz az 6nkormanyzatok mellett a beruhazok, tervez6k szamaéra is. (Sooki-Toth—
Siit6, 2002) Myers és Wyatt (2004) megvalositott adatbazisa adoztatasi céllal 6sszegytjtott
adatokbol épiil fel, és tartalmazza tobbek kozott az épiiletek helyét, alapteriiletét, a

szintszamot és az osszes tertletet.

1.2.3. Ipari épitészet, épiiletszerkezetek, épitoanyagok a XIX. szazad masodik felétol

Az ipari forradalom kibontakozasaval parhuzamosan alakult ki a tényleges ipari épitészet. A
legkorabbi csarnok jellegli ipari épiiletek tégla, mészhomok tégla vagy ko tartdfalakkal, fa
oszlopokkal és fedélszerkezettel késziiltek. (Schmolcke, 1883; Haberstroh et al., 1907)
Alapozasuk sikalap (ké, tégla), sziikség esetén mélyalap (colop-, kut- vagy szekrényalap),
homlokzatuk vakolt volt, esetleg latsz6 favazzal. (Utz, 1907; Haberstroh et al., 1907;
Schmolcke, 1883) Tobbszintes épiiletek, példaul malmok, magtarak, raktarak, textilipari
lizemek esetén fa oszlopos-fafodémes szerkezetet készitettek, tégla hatarol6 falakkal, a
pince folott tégla boltozattal. (Schmolcke, 1883) A bels6 tér novelésére nagyobb fesztavot,
Osszetett, racsos fedélszékeket, fa, vagy az 1870-es évekt6l oOntottvas oszlopokat
alkalmaztak. (Schmolcke, 1883; Csészar, 1978)

A csarnokokndl és a tobbszintes épiileteknél fontos tervezési szempont volt a
tlizallosagi igény. A faszerkezetekkel parhuzamosan ezért belsé ontottvas alatdmasztasok is
késziiltek, a fodém ilyenkor altalaban tégla vagy beton poroszsiiveg boltozat volt, hengerelt
acél gerendakkal. (Utz, 1907) Az oszlopok gyakran tobb sorban kovették egyméast — a teljes
épiiletszélességet a vilagitasi kovetelmények, beépitési lehetéségek hataroztdk meg. A
fényigény elsGsorban az épiiletben foly6d termelés modjatél, a technolédgiatol fiiggott.
Alapvet6en kétféle megoldast alkalmaztak, a természetes fény a tetdn, feliilvilagiton at, vagy
a hatarol6 falakon, ablakokon jutott be az épiiletbe. Az ablakok jellegzetesen stir(i osztésos,
filigran szerkezetek voltak, rendszerint Ont6ttvas vagy hengerelt osztébordakkal.
(Haberstroh et al., 1907; Buff, 1923) A feliilvilagitok kialakitasa valtozatos volt, lehetett

tet6sikban megoldott, a tet6sikbdl kiemelt (laterna vagy feliilvilagito sav), gyakoriak voltak

a kiilonféle shed-variaciok is (erre példa a Ganz torzsgyar épiilete, a 2. 4bran). (Utz, 1907;
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Haberstroh et al, 1907)
SzellGztetési céllal részben vagy
egészen nyithatd vagy szell6z6-
racsos szerkezeteket is
készitettek. (Haberstroh et al.,
1907)

A tetGszerkezetek fabol,
ontottvas vagy kovacsolt vas

elemekkel, nagyobb fesztavra

tisztan acél szerkezetként
késziltek (Haberstroh et al.,
1907). Lapostet6ket fodémekkel

2. 4bra — A Ganz torzsgyar épiilete (Bp. 2004). A Sched tetd

hasznalatanak jellegzetes példaja
azonos modon is kialakithattak.

Magastet6n kiselemes fedést (cserép, pala, miipala), nagyelemes lemezfedést (mipala,
fémlemez) alkalmaztak. Lapostet6k szigetelésére a legelterjedtebb katrany, bitumen, aszfalt
és a facementnek nevezett szigetel6anyag volt. (Utz, 1907; Haberstroh et al., 1907)

Az 1870-es évek elején mar gyartottak ontottvas és hengerelt acél épiiletszerkezeti
elemeket a févarosban. A gyarak rendszerint az elemek el6allitAsdn tal a szerkezetek
tervezését és a helyszini szerelést is elvégezték. A tervez6 szakemberek, kiillonosen az elsé

id6kben  Ausztriab6l, Német-

orszagh6l érkeztek. Ebben az

idGszakban mar rendelkezésre

alltak az alapvet6 szamitasok,

amelyeket a tervez6k biztonsaggal

hasznalhattak, emellett a magas

szinvonali (altaldban kiilfoldi)

T T T PO
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%ﬁgﬁgﬁgﬁggﬁ“

BRERREREEREE Er
sifl el i il 2§ el g

szakirodalom, meéretezési

tablazatok rendkiviil j6 segédletet

jelentettek a tervez6knek.

(Csaszar, 1992)

———al

Az ipari épitészetben a

3. dbra — Hoefer Manufacturing Co., Freeport szerkezetek altalaban  egyszer(i

(Uhland, 1906 Tafel 8). formajaak. Az oszlopok
Ipari épiiletek homlokzat4nak kialakitasi példaja keresztmetszete négyszog, kor

7”2

vagy sokszog, ontottvasbol gytird,
hengerelt acélbdl Osszetett keresztmetszetek is késziiltek, fejezetiik egyszerli, ritkan
diszesebb kialakitast. (Utz, 1907, Haberstroh et al., 1907) Az elemek formélasa 1ényegében

a funkciobol adodott, de jelen volt az esztétikai kovetelmény is. (Utz, 1907) A kor épitészeti
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stilusa, a historizmus egyes elemei leegyszertisitve megjelentek a gyarak homlokzatain is. A
téglaépitészet jellegzetes formalasa, a szegmensives ablakok, a lizénak, az egyszert
tagozatok Osszességében igen harmonikus megjelenést adtak, ami példaul a Hoefer
Manufacturing Co. épiiletén is megfigyelhet6 (3. abra). (Uhland) Az épiiletek tomege a
technol6giatol fiiggott, aszerint, hogy a gyartds egésze vagy egyes részei egy- vagy
tobbszintes elrendezést igényeltek. A tet6forma valtozatos volt, lehetett magas- vagy
lapostetd, sziikség szerint feliilvilagitokkal. A tervezés soran szerepet kaptak esztétikai
szempontok is, (Utz, 1907; Haberstroh et al., 1907) a modern épitészet elterjedésével a
szépséget az egyszerliségben és a célszertiségben lattak (Buff, 1923). A tervezési szempontok
kozott hamar megjelent a bévithetdség, valamint az Gj technologia befogadasat is biztosito
szerkezeti kialakitas. (Buff, 1923)

Az els6 hazai cementgyar 1870-ben indult Beocsinban, betont legel6szor alapozasnal
hasznaltak (Csaszar 1978). A vasbeton épitészet leginkabb tobbszintes épiiletekben kezdett
elterjedni, szélesebb kort alkalmazasa az I. vilaghaboru idejét6l jellemz6. A vasbetont
rendkiviil tartos, tlizallo anyagként mutatta be a kor szakirodalma. (Utz, 1907) Hazankban a
leginkabb elterjedt szamitasi modszer a Hennebique-rendszer, a szabadalom magyarorszagi
képviselGje Zielinski Szilard volt. (Csaszar, 1978) Vasbeton fodémek kialakitdsara egyéb
megoldasok, szabadalmak is léteztek
(és voltak forgalomban, pl.
acélgerenddk  kozotti  siklemezek,
Matrai-fodém,  tégla  béléstestes
fodémek) (Schmolcke, 1883; Utz,
1907; Haberstroh et al.,, 1907;

Dulacska, 2008). A korai vasbeton

szerkezetes  épiiletek  megjelenése

altalaban nem kiilonbozott a kor vas- 4. 4bra — A Hamzsabégi ti buszgarazs (Bp. 2004),
vagy fa szerkezetes épiileteitdl. ami 1941-ben a legnagyobb fesztavii héjszerkezetli
(Uhland) csarnok volt.

Az els6 héjszerkezetli lefedés a févarosban a Nagyvasartelep csarnoka (terv: Miinich
Aladar) 1931-1933-ban késziilt el igynevezett Zeiss-Dywidag rendszerben, Eurépaban is az
els6k kozott. A vasbeton szerkezetek fejlédésében nagy eredmény volt, a héjboltozatok
Csonka P4l 4ltal 1936-ban kidolgozott elmélete, valamint a Hamzsabégi ati buszgarazs
(terv: Menyhart Istvdn), ami épitésekor, 1941-ben, a vildg legnagyobb fesztavia
héjszerkezet(i csarnoka volt (4. abra). (Csaszar, 1978; Pamer, 2001)

Az 1. vilaghaborua utan is 4ltaldban nagyobb fesztavi, és foldszintes csarnokok esetén
az acéltartok, és monolit vasbeton szerkezetek hasznélata volt a jellemzd (Buff, 1923;
Csaszar, 1978). Az épiiletek kialakitisa az idé mulasaval egyre puritanabb lett, a

7”2

megjelenést kizarolag a funkcid, az erdjaték hatarozta meg, jellemzGen racsostartot
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hasznaltak. A két vilaghabort kozott az ipari épitészetben a XIX. szazad végén kialakult
formak hasznalata mellett a modernizmus megjelenése is megfigyelhet. A stilusvaltozas
eredményeképp az épiiletek tomegének, homlokzatanak kialakitasa egyszertibb lett (a
telefongyar épiilete, 5. abra). A korszert anyaghasznalat a tégla egyeduralkodasanak végét
jelentette. (Pamer, 2001; Rados, 1975; Szendr6i, 1972)

Az ipari épiiletek belsé kialakitasat
elsGsorban a gyartasi technologia hatarozta
meg. A falakat altalaban vildgosra festették,
nedves technologiak esetén keramia
burkolatot készitettek. A korai ipari
épliletekben jellemz6 a dongolt fold,

homok vagy kd&boritasa padlé. Szaraz
L

4 o = (—

5. abra — A telefongyér épiilete (Bp. 2004)

tizemekben fa padloburkolatot javasoltak,
nedvesség esetén Kko-, tégla-, klinker-,
keramia- vagy aszfaltburkolat és a simitott
beton johetett szamitasba. Olajos vagy vegyszeres technologidk esetén aszfaltburkolat az
elterjedt. Lin6leum- és gumipadlékat, valamint xilolit burkolatot a XX. szdzad els6

harmadaban kezdtek alkalmazni. (Utz, 1907)

1.2.4. Epiiletek felujitasa, rekonstrukciéja

Az ipari épiiletek Gjrahasznositésa gyakran sziikségessé teszi a miiszaki beavatkozist. Ehhez
fel kell mérni az épiiletet, szerkezeteinek allapotat, minGségét — ezért sziikséges az
elvégezhetd vizsgilatok ismerete. Tisztdban kell lenni tovabba a szerkezetekre,
épit6anyagokra jellemz6 meghibasodasokkal, valamint a lehetséges felqjitasi, atépitési,

megerositési technologiakkal.

1.2.4.1. Epiiletdiagnosztika
Az épiiletdiagnosztika ,feladata a kiilonféle lathato/mérhet6 (miszerrel regisztralhato)
elvaltozdsok meghatarozasa, karok mindsitése hasznalhatésag illetve személyi biztonsag
szempontjabol” (Koppany, 2000). ,,Az épiiletdiagnosztika az épiilet és részei allapotanak,
allapotvaltozisainak tiinetek alapjan, kiilonb6z6 modszerekkel és vizsgalatokkal torténé
megéallapitisa ugy, hogy a sziikséges épiiletfenntartdsai teend6k meghatarozhatok
legyenek.” (Agosthaziné et al., 2000) ,Epiiletdiagnosztikai vizsgalat: meglevé épiiletek
altalanos és részletes allapot-meghatarozo modszere.” (Arato—Dulacska, 1994) A kiillonb6z6
definiciok a meglevd épiiletek szerkezeteinek vizsgalatdban megegyeznek.

Az épitési patolégia az épiiletek, épiiletszerkezetek, berendezések karosodasi
folyamatait, azok okait és lefolyasat elemzi, feltarja az ok-okozati Osszefiiggéseket.
Rendszerezi és bemutatja a hibak okait, sajatossagait, emellett foglalkozik a helyreéallitas

modszereivel, eszkozeivel (Koppany, 2000; Toth, 2001). Az épiiletek hibainak felismerése,
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vizsgalata és diagnosztikija tovabbi meghibasodasok megel6zését teszi lehetévé (Watt,
1999). Az épiiletdiagnosztika elengedhetetlen része az épiilet-fenntartasnak, a karbantartés,
hibaelharitas és felajitasi munkak tervezése, Kkivitelezése annal hatékonyabb, minél

alaposabb vizsgalatok el6zték meg. (Agosthaziné et al., 2000)

A hibdk lehetnek: Hibat kivalté okok lehetnek

Tervezési Egyszeri Kémiai- Epiletfizikai-

Kivitelezési Ismétlédé Bioldgiai- Mechanikai-

Hasznalati (Uzemeltetési) | Fokozddd hibak Mechanikai- Egyéb okok

Anyaghibak (Agosthaziné et al. 2000) | Mozgéas Korrozié
Nedvesség Epitési hibak
Fagykarok Hasznalati és
Egyéb, kilonleges ok Gzemeltetési hibak
(Szerényi et al. 2004) (Bajza 2003)

1. tdblazat - Az épiiletelemek hibainak osztalyozasa
Beavatk. mértéke | Diagnosztikai szint

SZ.

szerint

A vizsgalat targya szerint

A vizsgalat célja szerint

Szemrevételezés
Roncsolasmentes v.
roncsolasos
vizsgalat

. sajat hataskord
. szakvizsgalati szintU
(Agosthaziné et al. 2000)

Szerkezeti vizsgalatok
(feltarassal vagy anélkdl)
Anyagvizsgalatok
(Arato-Dulacska 1994)

Altalanos allapot-
meghatdrozé

Részletes allapot-ellenérz6
Cél jelleg( szakvizsgalatok

(Bajza 2003)

2. tablazat - Az épiiletek és szerkezeteik allapotanak megallapitasara iranyulé modszerek
rendszerezése

A szerkezetek vizsgalatahoz elengedhetetlen a szerkezettani, anyagtani tudas,
maésrészt a hibafajtak, a kivaltdé okok ismerete. A hiba okainak felismerése gyakran mar az
épiilet vizsgéalata sordn is lehetséges, a hibak csoportositdsanak moédjait mutatja az 1.
tablazat. Az épiiletek és szerkezeteik allapotdnak megéllapitasara irdnyulé moddszerek
tobbféleképpen rendszerezheték (2. tablazat).

Az épiilet-diagnosztikai vizsgalatok el6készitésére, az épitéstorténet feltarasara a
kovetkezd forrasok allhatnak rendelkezésre:

— Tervek — az épiilet eredeti tervei, atépités, felGjitas soran készitett

tervdokumentacio;

— Szerz6dések, szamlak, épitési dokumentumok (pl. épitési naplo);

— Az épiilet tulajdonosainak, hasznaldinak beszamoléi az épiiletet ért hatasokrol,

hibakrol, az elvégzett felqjitasi és karbantartasi munkakrol;

— Régi leirasok, fotok, festmények. (Koppany, 2000; Agosthaziné et al., 2000;

Kastner, 2000)

A szemrevételezés minden tovabbi vizsgalat alapja, az épiilet szerkezeteirdl és
altalanos allapotarol ad informaciot. Nagy szakértelem, tapasztalat, sziikséges hozza. A
szemrevételezés alapvetd feladatai kozé tartozik a szerkezet-felismerés, kialakitas és az
alkalmazott épit6anyagok lehet6ség szerinti meghatarozasa (Bajza, 2003; Dulacska, 2008;
Té6th, 2001), valamint a lathaté hibajelenségek (repedések, elmozduldsok, mechanikai

karosodasok, nedvességkarok, stb.) mellett hallgat6zassal, kopogtatassal (anyagmindség,
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iiregek), tapintassal (feliileti nedvesség, hémérsékletkiilonbségek), akar szaglassal is
feltarhatok a hibajelenségek.. A szemrevételezés segitségével meghatarozhatok a tovabbi
sziikséges vizsgalatok. (Bajza, 2003; Kastner, 2000; Agosthéziné et al., 2000)

A roncsolasmentes vizsgalatok jol alkalmazhaték hasznalatban levé épiiletekben is. A
helyszini vizsgélatok jellemz&en ebbe a kategoridba sorolhaték. Az ide tartozo6 vizsgalat-
tipusok kozott a legelterjedtebbek keménységmérés (Schmidt kalapaccsal, Poldi
kalapéccsal), a fémek
helymeghatarozasa (pl.
méagneses indukci6 elvén
mikods eszkozzel, 6. abra)
ultrahang és rontgen
berendezésekkel végzett
anyagvizsgalatok, és a

probaterhelések.  (Kastner,

2000; Bajza, 2003; Agost-

6. abra — Vaskeress berendezés (www.hilti.hu, 2009.01.27.)

haziné et al., 2000; Diem,
1985; Dulacska, 2008)

A geometriai vizsgalatok egyik valtozata az alakvaltozasok, elmozdulasok mérése,
amelyek segitségével megallapithatd, hogy az épiilet tovabbra is mozog-e. Ide tartozik az
éplilet felmérése, fotodokumentacié készitése is. A rendelkezésre allo terveket Ossze kell
hasonlitani a tényleges szerkezetekkel. A kiilonboz6 1éptékdi alaprajzok, metszetek
elkészitése mellett egyes épililetelemek részletes felmérésére is sziikség lehet.
Fotdédokumentacioval rogzithet6k a vizsgalati vagy mintavételi helyek is. Infravoros
thermografiaval a szerkezetek hdétechnikai tulajdonsagaira kovetkeztethetiink. (Kastner,
2000; Agosthaziné et al., 2000; Bajza, 2003; T6th, 2001)

Részletesebb vizsgalatok készithet6k a szerkezetek részleges megbontasaval, egyes
esetekben az alkalmazott szerkezet, épit6anyag is csak feltarassal hatarozhat6 meg. A
feltaras lehet tajékoztatd jellegli, ez els6sorban a szerkezet azonositisara szolgal. A
tartoszerkezetek szabaddé tétele nagyobb mértékd feltarast is jelenthet, példaul az alapozas
vizsgélata soran. (Dulacska 2008) Az alapszerkezetek mindsége a kiilonboz6 bevonatok
(vakolat, festékek, tapétak, padloburkolatok, falburkolatok) eltavolitasaval megallapithato.
Eldonthetd, hogy csak a bevonat, vagy az alapszerkezet is karosodott-e, vagy az ép burkolat
alatt vannak-e hibak. Kordbbi atépitések, atalakitdsok nyomai is fellelhet6k. (Kastner,
2000) Feltaras utan a korabban ismertetett roncsolasmentes vizsgalatok mellett mintavétel
is torténhet. Minden esetben iigyelni kell, hogy a beavatkozds ne gyengitse a
tartoszerkezeteket, ne veszélyeztesse az épiilet allékonysagat, a hasznalok és a vizsgalatot
végz6k biztonsagat. (Bajza, 2003; Agosthaziné et al., 2000; Kastner, 2000; Dul4cska,

2008) Feltarassal a szerkezetek belsejének tulajdonsagai vizsgalhatok, példaul fafodémek

15



Bevezetés

gerendainak A4llapota. Az endoszkopos vizsgalatokat {iiregek vagy bels6, nehezen
hozzaférhet6 szerkezetek vizsgalatanal, valamint gépészeti vezetékek ellendrzésére
alkalmazzik. (Kastner, 2000)

Szdmos vizsgalathoz sziikséges, hogy a szerkezetbdl, épitGanyagb6l mintat vegyenek.
Ide tartoznak olyan, helyszinen 1is elvégezhet6 vizsgalatok, mint példaul a
nedvességtartalom megallapitasa kalcium-karbidos vizsgalattal, a beton
karbonatosodasanak vizsgalata indikatorral, a beton szennyez6anyagainak kimutatasa. Méas
mérések, vizsgalatok elvégzéséhez a mintakat akkreditalt laboratoriumba szallitjak, ilyenek
a kiilonb6z6 anyagtani (vizfelvétel-vizsgéalat, metallografiai vizsgalat, stb.), vegyészeti,
korrézios, valamint a szilardsagi és egyéb mechanikai vizsgalatok (pl. hazo6-, hajlito- és
torévizsgalatok, keménység, faradas, stb.). A mintavétel szabalyait (mintavétel helye,
mintdk szdma, stb.) minden esetben be kell tartani, hogy az eredmények értékelheték
legyenek. (Dulacska, 2008; Bajza, 2003; Balazs—To6th, 1997) A kapott eredmények tovabbi
erGtani, épiiletfizikai, épiiletgépészeti szamitasokban hasznalhatok, amelyekkel eldonthet6
a meglevo szerkezetek megfelel6sége a kovetelményeknek.

Az épiiletdiagnosztikai vizsgalatok eredményeit dokumentacidoban rogzitik, megadva a
hibahelyeket és a meghibdsodas mértékét. Ez utdbbi torténhet szazalékos formaban, vagy
kategoridkba sorolva. (Agosthaziné et al., 2000) Az eredmények Osszesitésével a
szerkezetek minGsithet6k, meghatarozhatok a sziikséges feltjitdsi munkak. Az épiiletek
értékelemzésének alapja szintén a diagnosztikai vizsgalatokon alapul6 Aallapot-
meghatarozas. (Kastner, 2000)

A megépiilt teherhordo6 szerkezetek erGtani vizsgalatara vonatkozé miiszaki iranyelv
(MI 15011-1988) 0Osszefoglalja a tartoszerkezetek értékeléséhez sziikséges szempontokat.
(Dulacska, 2008) A vizsgalatok elve, hogy a lehet6 legkisebb beavatkozassal, az épiilet
hasznalatanak minimalis zavarasaval jarjanak. Ennek megfelel6en a szemrevételezéses és
roncsoladsmentes  vizsgilatokat részesitik  el6ényben. Feltarasndl, mintavételnél
diagnozisalkotashoz elegendé mértékd, a lehetd legkevesebb beavatkozasra kell torekedni.
(Agosthaziné et al., 2000; Neddermann, 2005) Neheziti a kérdést, hogy a feltjitas kozben
gyakran tovabbi adatok valnak sziikségessé. Fontos, hogy a vizsgalatok aranyban legyenek
az éplilet szerkezeti, funkcionalis és elvi értékével, valamint legyenek gazdasigosak az elvart

eredményhez képest. (Kastner, 2000)

1.2.4.2. Epiiletek felijjitdsa, fenntartdsa

Az épiiletek életciklusa soran, az épitéstdl a lebontasig-megsemmisiilésig szimos folyamat
jatszdodik le, amelyek fiiggenek az alkalmazott épitGanyagoktol, épitési technologiaktol, a
szerkezeti rendszert6l és az épiilet hasznalatatol is. (Koppany, 2000) Az épiiletek
élettartama értelmezhetd:

— ahasznalhat6sag szempontjabol: funkcionalis;
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— akovetelmények kielégitése szempontjabol: miszaki;
— araforditas - megtériilés szempontjabol: gazdasagi élettartam. (Szajkovics, 2003)

Az épiiletelemek allapotanak jelolésére alkalmazhatok a kovetkez6 hibaosztalyok:

L. hibaosztaly: kevés feltjitasi, helyreallitasi igény;

” 7

II. hibaosztaly: nagyobb feldjitasi, megerdsitési, atlagos helyreallitasi igény, kevés

4j épités;

III. hibaosztaly: nagyobb mennyiségli 0j szerkezet, az 0j épités mennyisége
hozzavetOleg megegyezik a javitasokkal;
— IV. hibaosztaly: az 1j épités, csere aranya nagyobb, mint a helyreallitasé,

szerkezeti, tartoszerkezeti beavatkozasok;

V. hibaosztily: nagyon magas aranyu 4j épités, nagymértékli beavatkozasok a
tartoszerkezeten — a meglevé épiiletbdl keveset tartanak meg.
Ezekhez hozzarendelhet6 a feltjitasi munkak mértéke, a koltségek nagysagrendje.
(Neddermann, 2005) A tartoszerkezetek minGsitésénél az erGtani kovetelmények
kielégitésének szempontjabol a szerkezet Megfelel§, Tilirhet6 és Veszélyes kategoridkba
sorolhatd. (Dulacska, 2008) A feldjitasi, fenntartasi munkak iitemezése kapcsolhato az
életciklushoz, vagy a szerkezetek hierarchi4jahoz. (Szajkovics, 2003; Agosthaziné et al.,
2000)
A fenntartashoz, feldjitashoz az alabbi miiszaki tevékenységek tartoznak:
— karbantartas: tervszerd allagmegévasi munkak;
— felqjitas: hibas, elavult szerkezetek javitasa;
— bovités: az alapteriilet novelése funkciévaltas nélkiil;
— hozzaépités: 4j épités, nem elsdsorban feltjitas;
— korszertlisités: a hasznalati érték novekszik, de a rendeltetés nem valtozik.
(Szajkovics, 2003; Neddermann, 2005)
— Régi épiileteket érintd specidlisabb épitési munkak, mint
o konzervéalas;
o restauraléas;
o renovalas, Gjraeléallitas, javitas;
o helyreallitas;
o bontas.
A fenntartasi tevékenységhez tartozé beavatkozasok fiiggenek a szerkezetek tipusatdl és

allapotatol. (Szajkovics, 2003; Danos—Hir, 1980)

1.2.4.3. Szerkezetek hibai, javitasi, megerdsitési technolégiak
A sikalapozasok leggyakoribb hibait a viz okozza (pl. csatornak meghibasodasa vagy
cs6torés miatt kimos6do talaj). Tovabbi hibaforras a tervezési és kivitelezési hibak, az

alaptest korrozidja, az egyenlGtlen siillyedés. A mélyalapoknal tervezési- és kivitelezési
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hibak okozhatnak problémakat. Az alapozas
hib4ja, az épiilet mozgasa szamos mas caksa

szerkezetet, koztiik a tartoszerkezeteket, a \

burkolatokat, a nyilaszarokat is karosithatja. T

(Duléacska, 2008; Bajza, 2003; Szerényi et 0 7| Acgerenda
Vasbeton e

al., 2004; To6th, 2001) Az alapozas

teherbirdsa novelhet§ tobbek  kozott

talajszilarditassal, az alaptestek 7. 4bra — Alapszélesités
megerdsithet6k alapmélyitéssel és (Dulacska, 2008 p.117 alapjén)
alapkopenyezéssel (szélesitéssel), amely a 7. abran lathato, valamint fart, vert vagy sajtolt
colopozéssel, mikrocolopokkel, jet-grouting eljarassal. (Dulacska, 2008; Danos—Hir, 1980;
Szajkovics, 2003; Kolbitsch, 1991; Szabo, 2008)

Az alépitményi szigetelések, mint eltakart szerkezetek kozvetleniil nem vizsgalhatok,
meghibasodasukra a  kapcsolodd  szerkezetek  karosodasabol (nedvességkarok)
kovetkeztethetiink. Kis teriilet( feltarassal megallapithato a szigetelés anyaga, rétegszama
és allapota. (Bajza, 2003) A felujitas leggyakrabban utolagos szigetelési eljarasokkal
torténik, ezek lehetnek mechanikus, vegyi és elektroozmotikus eljarasok. A megvalosult
példak vizsgalata alapjan a leghatékonyabbak a mechanikus modszerek, mig a legkevésbé
hatékonynak az elektroozmotikus eljarasok bizonyultak. (Simlinger, 2000; Simlinger,
2002) A falazatok nedvesedése megakadalyozhato feliiletszivargok, drén csoves vizelvezetés
épitésével is. (Szerényi et al., 2004; Szajkovics, 2003; To6th, 2001) A javitas utan a
csatlakozo szerkezeteket ki kell szaritani (Danos—Hir, 1980), ez torténhet 1élegzd, falszarito
vakolatok alkalmazéasaval. (Szajkovics, 2003)

A vazszerkezetek meghibasodasa leggyakrabban mechanikai, h6technikai, korrézios
vagy kivitelezési eredetli. Befogott kapcsolatok esetén a repedések a kapcsolatok
kornyezetében alakulnak ki, vagy a kapcsoloelemek mennek tonkre. (Bajza, 2003; Toth,
2001) A betonszerkezetek repedései kozvetleniil befolyasoljak a szerkezetek élettartamat, a
felgyorsul6 korrdzié miatt. A javitas el6tt fel kell tarni a repedések okait. A repedések
injektalassal javithatok, az injektald anyag kivalasztasat befolyéasolja a repedés tagassaga, és
az erdjaték. (Gunkler, 2000; Dulacska, 2008) Vasbeton szerkezetek feliileti hibait altalaban
javitdé habarccsal javithatok. (Szerényi et al., 2004) Az acélbetétek védelme torténhet az
acélra felhordott alkali vagy epoxigyanta alapa véddszerrel, a beton kezelésével a szerkezet
viztartalmanak korlatozasaval és katodos korroziovédelemmel. A beton feliileti védelmére
alkalmazhatnak tobbek kozott hidrofobizalo, vegyi védelmet nyujto, a beton feliiletét lezaro,
repedésathidalé anyagokat. (Duldcska, 2008; Reul, 2001) A szerkezetek megerdGsitése
torténhet injektalassal, koriil-kopenyezéssel, torkrét eljarassal, a feliiletre ragasztott szalas

” 7

erositéssel (pl. szénszalas szalagokkal), vagy ragasztott és diibelezett acél elemekkel, esetleg

7”2

az erdjaték megvaltoztatasaval (alatamasztas, alafeszités, stb.). (Dulacska, 2008; Szerényi
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et al., 2004; Szab6, 2008)

Vasbeton és feszitett

vasbeton szerkezetek
megerdsitése kiilonféle

szalerGsitésti mtianyagokkal

torténhet (iiveg-, aramid-, és Vasbeton képeny e N _ Ach
szénszilas kompozitokkal). VEzGom [ Szogacel m—
— -
A kiilonboz6 igénybevételek // 1 T
// b
esetén alkalmazhat6 meg- % 7 7\ -_-;
oldasok a felragasztott vagy ‘ g e
beragasztott szalagok és a Y Acél kbpeny :
Hajlitasmeray
koriilkopenyezés. heveder
— ] rd ~ . ) )
(Grunewald—Onken, 2004) t/// ~ /// %V// /7§(q ﬁ:
Acél szerkezeti L///% / : /1 ;< : : /%J 3 5
elemeknél  lényeges a n 7 7

#— 2b —T \— Vasbeton vagy acel pillér =
korroézios karok kijavitasa, a

Bevésett pillér Melléhelyezett pillér
korroziovédelem — pétlasa,

7 2

.. L, 8. abra — Falak, pillérek megerdsitése
vagy 0j bevonat készitése. (Dulacska, 2008 p.133)

(Dulacska, 2008) Az acél-

szerkezetek tlizvédelmének speciadlis megoldasa a szerkezetek (a keresztmetszet vagy az
anyagminGség) tulméretezésével a tlizallosagi kovetelmények kielégitése. (Blum—Girkes,
2004).

A falazat karosodésat altaldban mechanikai sériilések, talterhelés vagy mozgasbol
szarmazd repedések, deformaciok, azas, nedvesedés okozza. (T6th, 2001; Bajza, 2003) A
falazatok hibainak javitasa el6tt ki kell kiiszobolni a meghibasodast okozd tényezét.
Téglafalak repedései javithatok falvarrasi technologiaval (Szerényi et al., 2004),
cementhabarcs vagy miigyanta injektélassal, atfalazassal, vasbeton kapcsolégerendakkal. A
teherbirds novelhetd melléépitett vagy bevésett pillérrel, kopenyezéssel, k- vagy tégla
pilléreknél idomacél kopenyezéssel, ahogy a 8. abran is lathat6. (Szajkovics, 2003;
Kolbitsch, 1991; Dulacska, 2008; Szabo, 2008) Falazott szerkezetek esetén is alkalmazhat6
a 16tt beton eljards (Duldcska, 2008). Nagy oldalirdnyd erék esetén a falazatok
megerdsithetdk felragasztott acél vagy szalerdsitésti kompozit elemekkel. (Kolbitsch, 1991)

A fodémek hibanak leggyakoribb oka a mechanikai sériilések, kiilonb6z6 okok miatt
létrejové repedések, alakvaltozasok, nedvességkarok, hétechnikai hibadk és korrézids
folyamatok. (Bajza, 2003; Téth, 2001) A fodémek megerdsitésének egyik modja a statikai
vaz megvaltoztatasa példaul fodém- vagy gerendavégek lekotésével. (Szabo, 2008)

Fafodémeknél lehetGség van egyes elemek cseréjére, miigyantas megerGsitésére, fa-,

vasbeton- vagy acélgerendak beépitésére, valamint egyiittdolgoz6 monolit vasbeton lemez
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készitésére. (Szerényi et al., 2004;
Déanos—Hir, 1980; Kolbitsch, 1991;
Dul4cska, 2008; Szab6, 2008; Toth,

2001) Poroszsiiveg boltozatoknal a

habarcs javithat6, a boltmezd

9. dbra — Faf6dém megerdsitése vasbeton bordaval
cserélhet6, vagy 16tt betonnal, Dulécska, 2008 p.200)

vasbeton lemezzel valdo megerGsithetd. Az acélgerendak esetén acél vagy szalerdsitési
lemezek hasznalhatok. (Duldcska, 2008; Szerényi et al., 2004; Danos—Hir, 1980; Kolbitsch,
1991) Vasbeton fodémeknél a sériilt részek vésése és potlasa (Danos—Hir, 1980) mellett a
megerosités készithetd injektalassal, feszitett vagy feszités nélkiili acélbetétek bevésésével,
szaler6sitésti anyagok felragasztasaval, és torkrét eljarassal is.

A tetGszerkezeteket mechanikai sériilések, egyes elemek deformacibja, korrézidja
(biologiai karositok, kotéshibak, ttizkar, stb. karosithatja. (To6th, 2001; Bajza, 2003)
Faanyagu tetGszerkezeteknél sziikség lehet utolagos faanyag- és tlizvédelemre, a karosodott
elemek részben vagy egészben cserélheték. (Reul, 2001; Danos—Hir, 1980) A tet6szerkezet
megerdsitése  torténhet fa  elemekkel (keresztmetszet novelésével), 1Gj fém
kapcsoloelemekkel, miigyantas fapotlassal is. (Szerényi et al., 2004; Szajkovics, 2003) A
fedélszékeknél alkalmazhat6 a statikai modell megvaltoztatasa, ami a fesztav vagy az egyes
elemek kihajlasi hosszanak csokkentése (pl. mellékracsozassal). Acél tetGszerkezetek esetén
a legegyszertibb megoldas az erdsité acélszelvények alkalmazisa. (Dulacska, 2008; Szabd,
2008)

A tet6fedések meghibdsodasat leggyakrabban bedzas jelzi, aminek oka lehet a

tartoszerkezet (aljzat), a vizszigetel6 rétegek (a héjalas), a hészigetel6 réteg, valamint a

=== [ l’—
uzemeltetési, tervezési és
kivitelezési hiba, a mechanikai
lr L }l L' karosodasok, és a korr6ziobol,
! |

hémozgasbol szarmazo hibak.

szerkezeti kapcsolatok

meghibasodasa. (Bajza, 2003;
Téth, 2001) A  badogos

szerkezeteknél gyakori az

10. dbra — Acélszelvények megerdsitése (Bajza, 2003) Magastetok
(Dulécska, 2008 p.191) fedésénél a javitis torténhet

egyes elemek cseréjével, a teljes feliilet atrakasaval, Gj fedés készitésével, ilyenkor
ellendrizni kell a tetGszerkezet allapotat is. (Szerényi et al., 2004; To6th, 2001; Szajkovics,
2003). Vapa- és attikacsatornak feltjitasanal tigyelni kell az eredeti és az Gj anyag
OsszeépithetGségére (kontakt korrézid), ha ez nem megoldhato, a teljes csere javasolt.
(Té6th, 2001)
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Lapostet6kon a régi szigetelés javitisa csak az eredetivel Osszeépithet6 anyaggal
torténhet. Foltszer( javitas a feliilet 40-50%-ig célszerd, ha a hiba nagyobb feliiletre terjed
ki, vagy més rétegeket (is) érint, Gj fedés készitendd. (Danos—Hir, 1980; Szerényi et al.,
2004) Uj szigetelés készitésekor a régi szerkezet (ha megmarad) a paranyoméas
kiegyenlit6dés miatt perforalandé. (Szajkovics, 2003)

Homlokzatképzések meghibasod4sat mechanikai sériilések vagy épiiletfizikai hibak
okozzak, de igen jelentds hiba még a korrozio és a falszerkezet repedése. (Bajza, 2003; Toth,
2001) Vakolatok esetén lehetéség van részleges vagy teljes cserére, utdbbi esetben a
homlokzat hétechnikai tulajdonsagai is javithatok. Lehetséges a vakolatok foltszerd vagy
feliileti javitasa (az eredeti rétegek eltavolitasa nélkiil). (T6th, 2001; Szerényi et al., 2004)
Téglaburkolatnil megoldas lehet egyes elemek, vagy a teljes burkolat cseréje. (Danos—Hir,
1980) A feltjitas soran hasznalhatok specialis (hészigeteld, falszarito, repedés-athidalo)
vakolatok. (Kiinzel, 2002) Mego6rzésre érdemes (pl. téglaburkolatos) homlokzatoknal
lehet6ség van bels6 oldalon elhelyezett hGszigetelés paratechnikai szempontbol is megfelel6
kialakitasara, megfelel6 hészigetel6 anyaggal (pl. kalcium-szilikat) akar parafékezd réteg
beépitése nélkiil. (Stopp et al., 2000)

A nyilaszarok meghibasodédsa é&ltaldban épiiletfizikai vagy mechanikai eredetdi,
gyakori a korr6zios, valamint a hasznalatbdl eredd hiba, faanyagoknal a vetemedés is.
(Bajza, 2003; Toth, 2001) A nyilaszarok javitdsa a feliiletkezelés javitasatol az
Ujraiivegezésen, a szarny javitasan, lég- és vizzaras fokozasan at a szarny, vagy a teljes
szerkezet cseréjéig terjedhet. A csere soran lehet6ség van a szerkezetek hdétechnikai
tulajdonsigainak javitisara (hdszigetel6 tivegezésli korszerli nyildszarok beépitésére).
(Szerényi et al., 2004; Szajkovics, 2003)

A vélaszfalak jellemz6 meghib4sodésai a tartéfalakhoz hasonléak, leggyakoribbak a
hasznalatb6l ad6do mechanikai sériilések. (Bajza, 2003) Javitasuk a tart6falakhoz hasonlo,
de gyakori megoldas a bontéas és 1j épités is. Ekkor alkalmazhaték keramia vagy porusbeton
valaszfal elemek, vagy szerelt szerkezetek is. (Bohning, 2002)

A bels6 terek feliiletképzésein igen gyakran esztétikai hibak, kopas, mechanikai
sériilések, burkolatlevalasok figyelhet6k meg, ez utobbi sokszor az aljzat nem megfeleld
kialakitasanak eredménye. (Bajza, 2003; Toth, 2001) A javitas lehet egyszert tisztitas, egyes
elemek, szakaszok cseréje, Gj burkolat készitése a régi megtartasaval vagy eltavolitasaval.
Sziikség lehet az aljzat megerGsitésére, vagy kiegészit6 rétegek beépitésére is. (Szerényi et
al., 2004; Szajkovics, 2003) A feltjitas soran lehetGség van a szerkezetek helyreallitasan tal
egyes jellemzdk (pl. hé- és hangszigetelési érték) javitasara is .(Bohning, 2002)

A mindség, mindségbiztositasi kérdések egy feltjitasnal Osszetettebbek, mint egy 1j
épitésnél. MinGségbiztositasi koncepcié kialakitasanal a sziikséges vizsgalatok csoportja

tagabb, mint Gj épités esetén. (Wigger—Budelmann, 2002) A felgjitds hibainak
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legjellemz6bb oka a nem megfelel§ diagnosztika, de okozhatjak még tervezési, kiirasi és
kivitelezési hibak is. (Kolbitsch, 2000)

1.2.5. Ipari épiiletek ujrahasznositasa

A XX. szédzad masodik felében az egykori gyarak, raktarak sorra kaptak az ipari
tevékenységtdl eltérd funkeiot, azel6tt leggyakrabban ipari Gjrahasznositasokra volt példa
(lasd 1.2.1. pont). Az ipari épiiletek megé6rzésének jellege és mértéke szamos dologtol fiigg,
kezdve az épiilet tulajdonsagaitdl a varosban elfoglalt helyén at az Gj funkcidig. Az
irodalomban bemutatott példak segitségével Osszevethetk a kiillonb6z6 megoldasok. Az

elméleti és gytijteményes munkak az Gjrahasznositasok elemzését készitik eld.

1.2.5.1. EIméleti munkak

Az ipari épiiletek, az ipari Orokség megovasa viszonylag Ttjszeri gondolat. A
miiemlékvédelem korének XX. szazadi boviilése soran terjedt ki a megdrzés igénye az ipari
épiiletekre is. (Wehdorn—Georgeacopol-Winischhofer, 1984) Az épitett 0Orokség
megovasanak lehet6ségére kettGsség jellemzo6: a muzealis szemléletti megdrzés koltséges, de
nem igazan felel meg a korszerd kovetelményeknek. (Erd, 2004, Wehdorn—Georgeacopol-
Winischhofer, 1984) Az eur6pai szakmai kozvélemény egyetért abban, hogy a megérzés
csak agy lehetséges, ha az épiiletek a mindennapi életben szerepet kapnak, megtaléljak a
fenntartast legalabb részben fedezni képes funkcidikat.

Az ipari épitészet jelentés alkotasainak védelme muzeumok létrehozasaval,
miemlékké nyilvanitéssal biztosithat6. A mizeumi meg6rzés csak olyan épiileteknél redlis,
ahol az eredeti berendezés is miikod6képes. Az ipari kultira bemutatésara épiil6 turizmus
Nyugat-Europdban mar elterjedt, az ipari oOrokség feltdrdsara, dokumentalasira és
bemutatédsara kutatasi és konzervalasi mddszertant is kidolgoztak. Nehézséget jelent, hogy
gyakran Kiterjedt épiiletegyiitteseket kellene megé6rizni, hogy az 0Osszefiiggések is
bemutathatok legyenek. A teljes rendszer megtartdsara anyagi forras biztositasa nélkiil
nincs lehetdség.

Ha sem az eredeti funkecié fenntartdsa, sem a muzeumma torténg atalakitis nem
megoldhato6, akkor a megoldast a funkciovaltas jelentheti, ami a meg6rzés legjarhatobb
utja. A hatalmas, kiilonleges adottsagt terekbe nehéz 1ij funkciét talalni. Az épiiletszerkezet
hidnyossagai, az épiiletek ipari hasznalatbdl és elhagyatottsdgbdl ered6 rossz allapota,
tovabbi probléméat jelentenek. A feltjitast neheziti, hogy egyes elemek pétlasa komoly
koltségekkel jar. (Ongerth, 2003; Sooki-Téth—Siit6, 2002) Az ipari, raktarozasi funkciok
megtartasa megfeleld, ha az épiilet varosi pozicioja nem valtozik.

A szabadid@s, kulturalis és laké funkcidk kialakitisara keriilhet sor a terilet
helyzetének valtozasakor, vagy ennek elGsegitését megcélozva. Az ipari épiiletek kulturalis
célu hasznositasat épitészeti-technikai racionalitds és tobbszintli szimbolikus értékek

indokolhatjak, bar el6fordulhatnak épitészeti nehézségek. A csarnokszerd épiiletek
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barmilyen forméja utélagos felosztast lehet6vé tesznek. Szinhaz, mizeum kialakitasanal
elény a nagy belmagassag, stabil tartészerkezet, de a feldjitds soran jelentkezd
tobbletkoltséget egy kulturalis intézmény nehezen tudja finanszirozni. Ennek ellenére a
kulturalis hasznositasok elterjedtek, koszonhetGen az ehhez kapcsolt tobbletjelentésnek. A
yhoskor” (1960-as, 1970-es évek) alternativ miivészeti felfogiasaval val6 azonosulas
leginkabb civil, m{ivészeti projektekben jellemzd.

A loft (jelentése: padlas, rendszerint ezt a kifejezést hasznaljak az ipari épiiletekben
kialakitott munkahelyekre, lakdsokra) a torténelmi iparvarosok meguajulasanak jelképévé
valt. Az ipari épiiletek hasznositasanak orokségvédelmi kérdéseken tal miiszaki, piaci
feltételei is vannak. Loftlakasok kialakitasaval olyan embereket célozzak meg, akik lakasuk
esetén rugalmasan szeretnék alakitani a
mozgasteriiket, a hagyoményostol eltérd
alaprajzi strukttrara vagynak. (Sodki-Toth—
Siit6, 2002)

A Kkozosségteremtés,  fenntarthato
fejlédés, kornyezetvédelem, varosrehabilitacio
elvei civil- és onkormanyzati kezdeményezések
esetén kapnak szerepet. Gazdasagi, turisztikai,
politikai érdekek, a varos versenyképességének
novelése onkormanyzati fejlesztéseknél keriil
el6térbe. = Magéankezdeményezések  esetén
leginkabb  az  ingatlanpiaci  folyamatok
érvényesiilnek. (Keresztély, 2004) Komoly
funkciovaltast, felajitast kell6 erejt fejlesztési

szandékok nélkiill nem lehet kezdeményezni.

Az (jrahasznositds gyakran a teriiletekre

11. Abra — MEO Galéria (Bp. 2003)

iranyul, az épiiletek megtartasa nélkiil, ezért

fontos az elpusztuld ipari orokség dokumentaldsa. Kivanatos a szemléletvaltas, hogy a
zoldmezds beruhazisok alternativijaként megjelenjen a barnamezds teriileteken levo
torténeti értéki épiiletek hasznalata. (Erd, 2004)

Az el6z6ekben emlitett tobb szinten jelentkezé szimbolikus értékek miatt az ipari
épiiletek atalakitiasa divatti valt, és ez a fejlesztések soran nagy sullyal esik latba. Ilyen
beruhazasok Budapesten a nyugati gyakorlathoz képest késén, a kilencvenes évektdl
jelentek meg. A kozosségi célok mellett hamar felismerték az ipari épiiletek atalakitasaval
kapcsolatos iizleti, politikai, presztizsjellegii szempontokat. E fejlesztésekben jelen vannak
magan- és kozosségi projektek is (Fono, Traf6, MEO Galéria — 1. 11. dbra, a Millenaris Park,

stb.). (Keresztély, 2004)
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Az ipari épiiletek funkciévalasdnak jellemz6 megoldasainal Osszefiigg az épiiletek
szerkezeti rendszere és az Gj funkcié. A tobbszintes, nagy nyiladsokkal rendelkezé épiiletek
(pl. konnytipari tlizemek) igénylik a legkisebb beavatkozist, a kisebb természetes
megyvilagitast biztositd épiiletek ugyan tobb beavatkozast igényelnek, de alkalmasak
lakasok, irodak kialakitasara. Egyszintes, nagy alapteriilet(i épiiletek (csarnokok, raktarak,
remizek és garazsok) elsGsorban kereskedelmi létesitmények befogadasara alkalmasak.
Latvanyos szerkezetek, Osszetett térstruktira esetén multifunkcionalis és esemény jellegii
hasznositasok is szoba keriilhetnek. A vertikalis technologiakat befogadé ipari épiileteknél
leginkabb a kulturalis hasznositds a jellemzd. Specialis térigényt technologidk épiiletei
esetén a meglrzés lehetGségét a performance vagy képzémiivészeti jellegli hasznositas
biztosithatja. (Sooki-T6th—Siit6, 2002)

1.2.5.2. Megvalosult projektek bemutatasa (épitészeti cikkek, gytijtések, értékelések)
Ipari épiiletek Gjrahasznositasanak szamos megvalosult példaja van. A hazai és nemzetkozi
irodalom leginkabb egyes, onallo példak bemutatasara szoritkozik. Az épitészeti folyodiratok
megvalosult funkciovaltasokat, és az alkalmazott épitészeti beavatkozasokat eredmény
oldalrél mutatja be. A korszertisités lehet6séget ad arra is, Gj kornyezetbarat technologiak
keriiljenek az épiiletbe. Miiemléki védelem alatt 4ll6 ipari épiiletek hasznositasinal is a
jelen. (Neuer Nutzen, 2003)

A ,Neuer Nutzen in alten Industriebauten” (Uj hasznalat régi ipari épiiletekben)
cimii kiadvany Németorszag teriiletérdl mutat be példakat ipari épiiletek hasznositsara. A
példak kiilonlegessége, hogy minden épiilet miiemléki védettséget élvez. Az épiiletek,
projektek tartomanyonként keriilnek bemutatdsra, de leirdsuk nem egységes
szempontrendszer szerint torténik. (Neuer Nutzen, 2003) Az Institut fiir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung des Nordrhein-Westfalen (tovabbiakban ILS) tanulménya az
ipari épiiletek tjrahasznositasanak korai példaibdl ad atfogd gytjteményt. (Umnutzung,
1984) Az interneten telepiilések leirdsdban, vagy egyes intézmények ismertetGjében
mutatnak be Gjrahasznositott, hasznalatban levé egykori ipari épiileteket.

Az ipari épiiletek Gjrahasznositasi példai csoportosithatok az j funkcié szerint,
figyelembe vehet6k az egyes funkci6-csoportok eltérd tarsadalmi hatédsai, valamint a
funkciéval kapcsolatos varosszerkezeti, elhelyezkedési kérdései. A tanulmanyozashoz a

kovetkezd funkci6-csoportok hasznaltak: (Umnutzung, 1984)

Ipar, ipar-udvarok (Gewerbehof);

Szolgaltatasok, kereskedelem és gasztronomia;
— Lakés;

Szocialis infrastruktara;

Vegyes hasznositas;
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— Atmeneti- /el6hasznositas.
A megvalosult példak vizsgélati szempontjai kozott szerepelnek még gazdasagi,

miiemléki, szerkezeti és épitészeti kérdések.

1.2.6. Gazdasagossagi kérdések

Az ipari épliletek tjrahasznositasaval kapcsolatban felmeriil az épitési munkaknal
jelentkezd tobbletkoltség, ami egy jelent6s bizonytalansagi tényezd. (Keresztély, 2004) Van
olyan szemlélet is, ami azt allitja, hogy egy meglevé tartoszerkezetet adaptéalasaval
megtakaritasok érhet6k el, amelynek a mértéke fiigg az Gj funkciotol is (Umnutzung, 1984).
Az esetleg felmertil§ tobbletkoltségeket a torténeti érték, illetve a miemlék épiilet jelentette
presztizs-novekedés tudja ellensulyozni. (HaB et al. 1996)

A nem megfelelGen részletes épiiletdiagnosztikai vizsgalatok kovetkeztében a feltjitas
soran tovabbi meghibasodasokra is fény deriilhet. A feldjitasi munkak pénziigyi tervezése
nem csak a rejtett épiilethibak miatt nehéz, hanem azért is, mert nem all rendelkezésre elég
adat a mar megvalosult feltjitasok koltségeir6l. A roncsolasmentes vizsgalatok esetén
elkeriilhet6k a feltarasok, mintavételi helyek helyreallitasi igényébol adodo plusz koltségek.
A Kkoltségbecslés pontossaga kozvetleniil osszekapcsolhaté az épiilet allapotaval is.
(Neddermann, 2005)

Az egyes épiiletelemek helyreallitasi koltségei jol becsiilhet6k a hibaosztalyok
alkalmazasaval. A hibaosztalyokhoz (I-V) tartozo6 kiadasok a beavatkozas legalacsonyabb és
legmagasabb koltségei kozott interpolalassal szamithatok. A legalacsonyabb ar az egyszerti
feliileti javitdsokhoz tartozik, mig a legmagasabb az épiiletelem elbontasat és 1j épitését
tartalmazza. A legalacsonyabb és legmagasabb értékek gytijteményes téblazatbol
kikereshet6k. (Neddermann, 2005)

Az Gjrahasznositas soran koltségnovel6 tényez6ként jelenik meg a szennyezett
teriiletek karmentesitésének feladata is. A koltségek csak a szennyezettség mértékének,
fajtajanak megéllapitasa utan tervezhet6k megfelel6 biztonsaggal.

A felgjitast, hasznositast védett épiiletek esetén a miiemléki hivatalok pénzzel és
szakmai segitséggel is tAmogathatjak, az el6bbi a Nyugat-eurdpai orszdgokban gyakoribb,
mint hazankban. (Neuer Nutzen, 2003) A varosrekonstrukcié keretén beliil elkésziilt
épiilet-felajitdsokra lehet tdmogatast szerezni a f6varosi Onkormanyzattol, a
varosrekonstrukei6 célteriileteinek a barnamezékre (dtmeneti zonara) valo kiterjesztésével

a timogatasok ezen a teriileten is elérhet6k lesznek. (Varoskutatas, 2003)

1.2.7. Miiemléki kérdések

Az ipari 6rokség védelme a XX. szdzad masodik felében kapott igazi hangsulyt. Nemzetkozi
osszefogassal 1978-ban jott létre a TICCIH (The International Commitee for the
Conservation of the Industrial Heritage, az ipari Orokség megdvasanak nemzetkozi

szervezete), az ipari régészet (Industrial archeology, Industriearchidologie) szamos Nyugat-
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europai egyetemen valt kutatasi irdnnya. Az ipari régészet feladata az épiiletallomany, az
ipari, technikai emlékek (targyi emlékek, berendezések, festmények, rajzok, fotok, leirasok
és elbeszélések) kutatasa és megorzése. (Wehdorn—Georgeacopol-Winischhofer, 1984)

Az ipari 6rokség iranti egyre erGteljesebb érdekl6dés arra késztette a szakembereket,
hogy szdmba vegyék az értékes (miiemléki) ipari épiileteket. Ehhez a régi épiiletek
katasztere mellett komoly ipartorténeti, épitészettorténeti kutatas is sziikséges, mert a régi
ipari épiiletek tobbféle értéket is fel tudnak mutatni, mint térténeti, kulturalis, m{ivészi-
épitészeti, érzelmi (elvi) és gyakorlati értékek. Az érték kapcsolodhat az iizem ipartorténeti
jelent6ségéhez, az épiilet épitészeti-szerkezeti kvalitidsdhoz, vagy akar a tervezo
személyéhez. (Wehdorn—Georgeacopol-Winischhofer, 1984)

Az épiiletek védelmének torvényi eszkoze a miiemléki védettség, ez orszagonként
kiilonbo6z6 tartalmt. Ausztridban példaul minden allami, egyhéazi, kozosségi-alapitvanyi
tulajdonban levé megorzésre érdemes épiilet automatikusan védettséget élvez. Hazankban
a muemléki védettség megallapitasa soran a ,Miemléki érték: minden olyan épitett
orokségi elem, valamint azok rendeltetésszerien oOsszetartozo teriilete, egyiittese,
rendszere, amely hazank maultja és a kozosségi hovatartozas-tudat szempontjabol
kiemelkedd jelent6ségli torténeti, miivészeti, tudoméanyos és miiszaki emlék;
alkotdrészeivel, tartozékaival és berendezési targyaival egyiitt.” (2001. évi LXIV. Torvény a
Kulurlis Orokség Védelmérsl) A torvényben szerepld kiemelkedd jelentSség
megmutatkozhat:

— avédend6 emlék koraban,

— avédendd emlék létrehozasdban megnyilvanulé kozosségi akaratban,

— a védendS6 emlék egyediségében (ez lehet kiilonleges, massal nem potolhat6d
miivészeti érték, az alkoto, a tipusnak vagy a hasznalatnak a keletkezés korat
tekintve is fennall6 ritkasaga),

— a védend6 emlék tipikussagaban (jellemz6 tipus jellegzetes megjelenési formaéja,
egy tipus legkorabbi/legkésébbi emléke vagy legérettebb jelentkezési formaéja),

— avédendd emlék létrehozasanak épitéstechnika-torténeti vonatkozasaban,

— a védend6 emlékhez kapcsolédo kiilonleges eszmei-szellemi, ,nem anyagiasult”
vonatkozasokban,

— a védend6 emléknek a kornyezetével (telepiilésképpel, telepiilésszerkezettel,
torténeti tajjal) valo dsszefiiggésében, stb. (KOH, 2007)

A fenti szempontrendszernek valé megfelelés nem eredményezi az objektum
automatikus védetté nyilvanitasat. A védettséget a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalnal
(tovabbiakban KOH) kell kezdeményezni . A miemléki védettség mellett tovabbi
kategbriaként megjelenik a helyi védettség, elébbiért a KOH, utébbiért a telepiilések

onkormanyzata felel.
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A miiemlékek esetén meglévl kotottségek riasztd hatéassal lehetnek a befektetGkre
(Soo0ki-Toth—Siits, 2002), és a KOH kovetelményei jelentSs tobbletkoltségeket
eredményezhetnek (Keresztély, 2004), de megfigyelhet6 a védett épiiletek allami

tamogatéssal torténé Gjrahasznositasa is. (Neuer Nutzen, 2003)

1.2.8. Kornyezetpszicholbgia

A kornyezetpszichologia, mint 6néll6 tudomanyag az 1970-es években alakult ki. Kutatasi
teriiletei: tobbek kozott az emberi viselkedés és a kornyezeti jellemz6k kapcsolata,
kornyezeti észlelés, kornyezeti attitidok, valamint a kornyezet érzelmi vonatkozasai. A
vizsgélatok nem csupan sziikebb kornyezetre (egy helyiség, illetve egy épiilet), hanem
tagabb kornyezetre (varosrész, varos) is kiterjednek.

A kornyezet megitélése kiillonb6z6 dimenziok mentén torténik (Dall-Urban, 1997) A
kornyezeti értékelés hatasa hossza tavi. Milgram és munkatarsai eredménye szerint egy
teriilet felismerhetGségének bejoslasa az alabbi képlettel adhato meg:

R=f(C x D), ahol:

R: egy teriilet felismerhet&sége;

C: az épiilet mennyire van az emberek altali hasznalat kézéppontjaban;

D: az épiilet tarsasan vagy épitészetileg mennyire kiilonithet6 el.(Holahan, 1982a)

Egy vérosi teriilet felismerhet&ségét egy markans épitészeti megjelenési egykori ipari
épiilet megerdsiti, kiilonosen, ha olyan funkci6 van benne, amit az emberek gyakran,
szivesen hasznalnak.

Az elkiilonithet6séget az atlagostol valo eltérés is erdsitheti. Kisérletekkel
bizonyitottdk, hogy amennyiben valamilyen szempontb6l rendellenes, a megszokottdl eltérd
épiiletet latunk egyértelmli észlelési feltételek kozott, inkdbb a rendellenességet
hangstlyozzuk. Az embereknek kozépiiletekkel kapcsolatban merevebb mentélis sémaik
vannak, azaz jobban elvarjak t6liik a szabalyossagot, és a normalitast. Ha ezek utdn mégis a
séméanak ellentmond6 jellemzGket tapasztalunk, az inkongruencidk még inkabb
fokoz6dnak.(Bonaiuto, 1993)

A bels6 kialakitadsndl a térhasznalat, az ebbdl fakadé ingerek mennyisége,
oOsszetettsége befolyasolja a hasznal6 felfedezési kedvét. A tér egyszerii olvashatésdga nem
fokozza az exploraciot, de noveli a téri hatékonysag érzését. (Holahan, 1982b) A burkolatok
mindsége kozvetleniil befolyasolja az épiilet megitélését, példaul karbantartottsag
dimenzi6ja mentén. (Dull-Urban, 1997)

A belsé térben levs fény minGségének és mennyiségének kozvetleniil és kozvetetten is
szerepe van az épiiletet hasznalok hatékonysagaban. Kozvetleniil olyan modon, hogy a
kiilonb6z6 tevékenységeknek més-mas az idedlis megvilagitasi szintje, aminek biztositasa

noveli a hatékonysagot. A fénynek kozvetett hatdsa az ambiens kornyezeti elemnek a
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hatésa, azaz a fény mennyisége és mindsége is befolyasolja az eredményességet. A tobb vagy

természetes fény pozitiv hatassal van az emberekre.(D1ll, 1997)

1.3. Az irodalomkutatas értékelése

A hazai és a nemzetkozi irodalom egyiittesen a vizsgalati szempontok széles skalajat
vonultatja fel. A feldolgozott cikkek eredményei kiindulési, Osszehasonlitasi alapot
adhatnak a kutatas soran, valamint modszertani kérdésekben is segitséget nytjtanak.

A Budapest varos fejl6dését ismertet6 miivek figyelemmel kisérik az ipar alakulasat,
emellett az ipartorténeti forrasok is kitérnek a févarosi ipar jellemzGire, a budapesti
iparteriiletek kialakul4sa, valtozasai jol leirhatok. Budapest barnamezGs teriileteinek
méretét, elhelyezkedését, hasznalatat vizsgaltak és bemutattak, ezért a funkciojukat
elvesztett ipari teriiletek, épiiletek helye meghatarozhat6. A barnamezds teriiletek
megujulasat vizsgald forrasok minimélisan foglalkoznak az épiiletek sorsat befolyasold
tényezokkel. Az épiiletek szennyezettségérdl, azok karmentesitési lehetéségeir6l (a
bontason kiviil) nem talaltam irodalmat.

Az egyes korokban az ipari épitészettel, valamint épiiletszerkezettannal foglalkoz6
konyvek ajanlasai alapjan atfogd kép kaphaté az alkalmazott szerkezetekrdl, a tér- és
tomegformalas szempontjairél. Az épiiletek vizsgalataval, feltjitasaval foglalkoz6 irodalom
leginkabb a lakoépiiletek szerkezeteivel, azok diagnosztikajaval foglalkozik, az ipari
épiiletek szerkezeteirdl legfeljebb kitekintés szintjén tesznek emlitést. Az ipari épitészetben
jellegzetesen hasznalt szerkezetek, épitéanyagok meghatarozasa utan a sziikséges vizsgalati
modszerek és az alkalmazhaté felGjitasi technolégiak Osszegyljthet6k. A forrasok
osszevetésével az tUjrahasznositas targya — az épiiletek helye, jellemz6 szerkezetei —
valamint a lehetséges modszerek meghatarozhatok, de errél osszefoglaloé tanulmany az
irodalomban nem lelhet? fel.

Az ipari épiiletek Gjrahasznositasat elméleti oldalrol ritkan dolgozzak fel, leginkabb a
megvaldsult eredményt kozlik. Ezek a publikiciok az épiileteket épitészeti szempontbol
vizsgaljak (funkcid, forma, esetleg szerkezet), de beruhazasi kérdésekre, varosszerkezeti
hatéasokra alig térnek ki. Az ipari épiiletek Gjrahasznositasaval foglalkoz6 elméleti irasok a
megvalositas elGkészitése soran felmeriil6 problémak, kérdések korét vizsgaljak. A
kiilonboz6 forrdsok kiilonboz6 szempontok hangsilyozasaval mutatjiak be az
wrahasznositdsi projekteket. Az egyes kozleményeken beliil sincs egységes
szempontrendszer, tudatos, egyértelmii vizsgalati modszer az wrahasznositdsok
vizsgdlatara, el6készitésére. Kiilon-kiilon értékes szempontokat vetnek fel, de hidnyzik
ezeknek az informAcidknak a szintézise- Az adatok nem hasonlithaték Ossze, &ltalanos
kovetkeztetések, eredmények alapjaul nem szolgéalnak.

A gazdasagossagi kérdések tekintetében az irodalom hidnyossaga, hogy a hasznositas

tobbletkoltségeire csak utalnak, de nem késziilt részletes vizsgalat ennek okairol, az 4j
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épités és a felajitas koltségei kozotti eltérés mértékérdl. Arra lehet kovetkeztetni, hogy az
ujrahasznositas sok esetben dragabb, de bizonyos koriilmények kézott megtakaritas érhetd
el. Az Gjrahasznositds soran sziikséges dontéseknél a gazdasagossagon kiviil tovabbi
szempontokat is szerepeltetni kell. A miemléki kérdések vizsgilata az Gjrahasznositis
értékvédelmi vonatkozéasainak meghatarozasaban nyujt segitséget. A
kornyezetpszichologiai szempontok tanulmanyozasa lehet6vé teszi a projektek arnyaltabb

vizsgélatat.
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2. Az értekezés célja
A barnamez0s teriiletek Gjrahasznositasa esetében sokszor a bontas mellett dontenek, még
akkor is, ha az épiiletek allapota ezt nem feltétleniil indokolja. A nemzetkozi és a (lassan
gyarapodo) hazai példak bizonyitjak, hogy az egykori ipari épiiletek Gjrahasznositasa is
lehet sikeres. Az ujrahasznositissal nem csupan az épitett Orokség védelme, de a
fenntarthato fejl6dés szemlélete is érvényesiil. Egy komplex vizsgalati modszer segitségével
az ipari épililetek wjrahasznositasai kiilonféle szempontok szerint rendszerezhetdk,
elemezhet6k, 6sszehasonlithatok.
A kutatés célja az ipari épiiletek Gjrahasznositasanak vizsgalataval az Gjrahasznositas
feltételeinek, osszefiiggéseinek feltarasa:
1. Az Gjrahasznositas folyamaténak leirasa;
2. A barnamez0s teriiletek megtjulasanak vizsgalata:
a. Varosszerkezeti, urbanisztikai feltételek meghatarozasa;
b. A szennyezettség, kArmentesités hatasainak vizsgalata;
3. Az (Gjrahasznositdsra vonatkoz6 dontés miiszaki-épitészeti-urbanisztikai
szempontjainak feltarasa;
4. Azipari épiiletek funkciovaltasanak vizsgalata:
a. Vizsgalati  szempontrendszer  Osszedllitisa  az  ipari  épiiletek
funkciovaltasanak elemzéséhez;
b. Az tjrahasznositis, az Gj funkci6 és az épiilet egyes jellemz6i kozotti
osszefiiggések meghatarozasa;
5. Az Gjrahasznositassal jaré6 miiszaki beavatkozasok vizsgalata:
a. Az qGjrahasznositas el6tt allo ipari épiiletek jellemz6 szerkezeteinek,
megoldéasainak Osszegylijtése, és bemutatésa;
b. Az alkalmazhatd, felqjitasi, megerdsitési technologidk bemutatasa;
c. A miszaki beavatkozdsoknal alkalmazhaté legfontosabb épit6anyagok
értékelése;
6. A sziikséges miiszaki beavatkozisok mértékének elemzése:
a. A beavatkozasok mértékét jellemzd osztalyozasok kialakitasa;
b. Osszefiiggések feltardsa a beavatkozdsok mértéke és az épiiletek egyes

jellemz6i kozott.
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3. A kutatas modszere
Az ipari teriiletek, ipari épiiletek twjrahasznositasa Osszetett folyamat, az elGkészités,
megvalositas soran szamos tényez6 befolyasolja a végeredményt, mivel a koriilmények
eltéréek, minden egyes projekt kiilonboz6. A sikeres Gjrahasznositas érdekében az ipari
teriileteket, ipari épiileteket meghatarozott szempontok szerint kell megvizsgalni— ennek
megfeleléen hataroztam meg a kutatds folyamatat. A kutatds modszere elsGsorban a
szakirodalom publikalt adatainak elemzésére, és a megvalosult ujrahasznositasok
vizsgalatara épiil.

Az ipari épiiletek sorsa a funkcidvesztés utan tobbféleképpen alakulhat. A hazai és
nemzetkozi projektek alapjan bemutatom a funkciovesztést6l a bontasig-pusztulasig vagy
Ujrahasznositasig tart6 folyamatot, a hazai és nemzetkozi irodalomban ismertetett példak és

a beruhazas-szervezésre vonatkozo szakirodalom tanulményozasaval.

3.1. Az iparti tertiletek megtjulasanak urbanisztikai kérdései

Az egykori ipari terililetek varosszerkezeti helye, a teriiletre vonatkoz6 szabalyozas, a
szlikebb és tagabb kornyezet hasznalata és mindsége, kozlekedési kapcsolatok, a teriilet
megkozelithet6sége a barnamezds teriiletek megujulasat jelentGsen befolyasoljak. A
hatalyos Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek (tovabbiakban OTEK)
megfelel6en barnamezds tertiletek sorsat befolyasold tényezok feltarasa sziikséges:

— Budapest teljes teriiletére vonatkozoan: Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv,

F6varosi Szabalyozasi Keretterv, Budapest Varosfejlesztési Koncepcioja;

— kijelolt teriiletekre Kertileti Szabalyozasi Tervek, rendezési tervek.

Kiemelt teriileteken folyamatban levd és befejezett projektek elemzésével vizsgalom:

— azérintett teriiletek épitési ovezeti besorolasat és ennek kovetkezményeit;

— a kormanyzat, az 6nkormanyzatok (févarosi, keriileti) fejlesztési céljait, eszkozeit;

— a teriiletek varosszerkezeti jellemzoit (kozlekedés, parkolas, kozmtellatottsag,

kornyez6 funkciok), és ennek a varhat6 funkcidkra gyakorolt hatasat.

A konkrét vizsgalatok targya: nagytétényi egykori Metallochemia teriilete és az
angyalfoldi Vaci 1t térsége. A kijelolésben szerepet jatszott a teriiletek varosszerkezeti
helyzetének, azaz a teriiletek belvarostol valo tavolsaganak, és megkozelithetGségének, a
megujulas koriilményeinek, szennyezettségének, valamint a beruhédzasi kérdések

kiillonbozdsége.

3.2. Barnamezds teriiletek karmentesitése

Az egykori ipari termelés, ipari technologidk okozta szennyezettség a teriilet megujulasat,
gazdasagi értékét befolyasolja. Az ujrahasznositis soran, ha a talaj szennyezettsége
meghaladja a hatarértéket, a teriilet kadrmentesitésére van sziikség. A karmentesités

folyamatat, és hatasait az egykori ipari technologidk hatasainak vizsgalatatol a
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karmentesités utdellendrzéséig, a hazai és nemzetkozi szakirodalom, publikalt
esettanulmanyok és helyszinen vizsgilt miveletek (Nagytétény, Metallochemia)

segitségével irom le.

3.3. Az épiiletekre vonatkozé vizsgalatok

Az épiilet tulajdonsagainak (alaprajzi rendszer és kiterjedés, szerkezetek, épitGanyagok és
azok allapota, az épiilet épitészeti és torténeti értéke) jelentGs szerepe van a tervezési
szakaszban.

Az épiiletek épitészeti jellemzoit — mint az épiiletek jellege és a térképzés — europai,
leginkdbb budapesti publikalt vagy személyesen felkeresett példdkon, és a kor ipari
épitészettel foglalkozo6 irodalman keresztiil vizsgalom. A Monarchia idején kialakult, és még
az L. vilaghabort utan is megfigyelhetd osztrak, német hatas a német nyelvi szakirodalom
tanulmanyozasat is indokoltta teszi.

Az 1jrahasznositas tervezésénél elengedhetetlen az épiilet és a kiilonbozd
épliletszerkezeti elemek felmérése, épiiletdiagnosztikai vizsgéalata. Az épiilet allapotat, az
ipari technologiak és egyéb hatasok okozta karosodasokat meg kell hatarozni. A kutatas
soran gyakorlati megoldasok és a szakirodalom informacioi segitségével 0sszegy(ijtom és
rendszerezem az épilet Allapotdnak, valamint sziikséges beavatkozasoknak a
megallapitasara vonatkozo vizsgalatokat.

Az egyes ipari épiiletek torténeti és épitészeti értékének vizsgalatat egyrészt a védett
(budapesti, bécsi és német) ipari épiiletek, masrészt az ipari orokség és az épitett orokség
védelmével foglalkoz6 irodalom segitségével végeztem. Vizsgéalatomban
egyszerlisitésképpen nem kiillonboztetem meg az egyes orszagok, és az egyes szintek

miemléki védelmét.

3.4. Ipari épiiletek funkciovaltasanak vizsgalata

Az Gjrahasznositas altalaban a funkcio6 kisebb mértékd, vagy akar teljes megvaltozasaval jar.
A funkciovalasztas szempontjait, az épiilet egyes tulajdonsagainak az 1j funkciora gyakorolt
hatasat leginkabb tényleges projekteken lehet megvizsgilni, ezért folyamatban levé vagy
befejezett, személyesen felkeresett vagy a szakirodalomban ismertetett hazai és nemzetkozi
esettanulményokat elemzek. Az épitészeti szempontok (az épiilet jellege, épitészeti,
torténeti értéke, az éplilet alaprajzi rendszere) mellett varosszerkezeti (az épiilet
elhelyezkedése) és a beruhazo személyére vonatkozo6 szempontokat is figyelembe veszek.

Az ILS A4ltal alkalmazott funkciondlis csoportositds (l. 1.2.5.2. pont) kutatisom
szempontjabol nem megfelel, mert olyan funkciokat is 0sszefog, amelyeknek térigényiik,
épliletigénylik alapvetéen kiilonb6z8, nem veszi figyelembe a miiszaki szempontokat.
Elemzéseimhez Gj funkcionalis felosztast készitettem:

— Laké6funkecio;

— Iroda;
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— Kereskedelem, szolgaltatas;

— Ipar, raktarozas;

— Kulturalis — kiallitas, el6adas, oktatas;
— Szabadidd, sport;

— Vegyes;

— Egyéb (pl. kérhéz, templom, stb.).

3.5. Az ipari épiiletek szerkezeteinek, épitéanyagainak, és az ujrahasznositas miiszaki
beavatkozasainak vizsgalata

Az épiilet eredeti szerkezeti rendszere, a felhasznalt anyagok és épitési technologiak, az
épiilet allapota jelentGsen befolyasolja az tjrahasznositis soran alkalmazhato,

alkalmazando épitészeti, miiszaki megoldasok korét.

3.5.1. Az eredeti szerkezetek és épitbanyagok, az alkalmazhaté miiszaki beavatkozasok
A szerkezetek ismerete elengedhetetlen az wjrahasznositas soran, ezért Osszegyljtom és
bemutatom a gyakran hasznalt épit6anyagokat és a jellemz&en alkalmazott épiiletszerkezeti
megoldasokat, melyhez forrasként megépiilt épiiletek mellett, korabeli tervek,
épliletszerkezeti és ipari épitészettel foglalkozo szakkonyvek, mintakonyvek szolgalnak.

Az (jrahasznositdshoz kapcsolhaté miiszaki beavatkozasok Osszegylijtését és
rendszerezését a felujitasi, megerGsitési és karbantartasi technologiakkal foglalkozo

szakirodalom és a gyakorlati megoldasok osszevetésével készitem.

3.5.2. Az atépités, felujitas soran alkalmazhaté anyagok vizsgalatanak szempontjai

Az ipari épiiletek feltjitasa, atépitése — valamint az Gjrahasznositassal jaré hozzaépités,
bévités — soran alkalmazhat6 épit6anyagok vizsgalata, értékelési modellje az Okologiai
koltségeket is figyelembe veszi, melynek alapja a Fiiggetlen Okologiai Kozpontban
elkészitett okoldgiai vizsgalat (FOK, 2005). Ebben a vizsgilatban a technikai adatok
bemutatadsan tal csak az oOkoldgiailag fontos alapadatok, az életciklusra értelmezett
kornyezeti hatasvizsgalatok szerepelnek, valamint a vizsgalatok eredményeképpen kapott
okologiai értékelés. A vizsgalatot az anyagok beépitési és koltség- jellemziivel egészitem Ki,
mivel ezeket a szempontokat a tervezés soran nem lehet figyelmen kiviil hagyni. A harom
elemzés eredményének stulyozott atlaga az Un. mindségi értékel6szam, amelynek
segitségével rangsorolhatok az épitGanyagok (4.6.2. és 4.6.3. pont, 5. fiiggelék). Az
osszehasonlitds soran az objektivitdsra torekedve az anyagokat kozel azonos miiszaki

jellemzdji szerkezetekben, egységre (m2, m3, db) vetitve veszem figyelembe.

3.5.2.1. Az anyagjellemzbk vizsgdlata
A Fiiggetlen Okologiai Kozpont Alapitvany adattarabsl (FOK, 2005) a szerkezetekkel

kapcsolatos kovetelményektdl fiiggben a leglényegesebb anyagjellemzdket tiintetem fel.
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3.5.2.2. Az épitbanyagok 6kologiai vizsgalata

A Fiiggetlen Okologiai Kozpont Alapitvany altal készitett okologiai értékelésben (FOK
2005) az épitéanyagok, szerkezetek 6kologiai alapadatai jellemzGen a BauBioDataBank-bol
szarmaznak, egyéb nemzetkozi adatok figyelembevételével. Az anyagokat teljes életciklusra
vizsgaltak (nyersanyagként, elGallitds soran, beépités soran, hasznalat kozben és

hulladékallapotban), ezért figyelembe vették:

az adott épitGanyag élettartamat (a szerkezet ezt befolyasolhatja), energiatartalmat
(PET, kW-h/kg; COzeq, SOseq, g/kg);

— hazai hozzaférhet6ségét (beszerezhetG-e, az alapanyag rendelkezésre all-e);

az el6allitds energiatartalmat, karos anyag kibocsatasat (PET, kW-h/kg; COaeq,
SO0.eq g/kg; egyéb karosanyag-kibocsatas);

a beépités energiatartalmat [kW-h/kg]; karosanyag-kibocsatasat;
— a hasznalat (karbantartas, hasznalati energia) energiatartalmat, karosanyag-
kibocsatasat;

hulladék allapot Gjrahasznosithatosagat.

Ezeket az adatokat szdmszert(ien vizsgaltak, és 0-3 kozotti minGségi értékel szammal
jellemezték

— 3 pont: kiemelten ajanlott;

— 2 pont: kisebb hatranyai ellenére ajanlott;

— 1 pont: jelentékeny hatranyai miatt nem ajanlott;

— 0 pont: keriilendé.

Ezen értékek mértani atlagh6l kaphaté meg az okologiai mindségi értékelés, azaz az
épitéanyag okologiai numerikus jellemzése. Az épit6anyagok Osszesit6 okologiai jellemzGi
(0J) az alapitvany honlapjarél (FOK 2005) szdrmaznak. Ez a vizsgalat a maga témakorében

megfelelGen részletes, adatai jo alapot adtak az épit6anyagok 0sszehasonlitasara.

3.5.2.3. A beépitési jellemzik vizsgalata

A beépitési jellemz6 azokat a szempontokat tartalmazza, amelyek a kivitelezés tervezése

sordn az egyes technoldgidk mérlegelésében, kivalasztasdban, a felhasznalt anyagok

kijelolésében szerepet jatszanak. Az épitGanyagok beépitési jellemzbinek vizsgalatanal a

kovetkez kivitelezési szempontokat veszem figyelembe (az EN, EKN alapjan (Terc, 2005)):
- gépigény (G);

létszamigény (L);

szakemberigény (SZ);

kivitelezés id6igénye (I).
Az anyagok egyes szempontok szerint, normaadatok alapjan 0-3 kozotti pontot
kapnak (0-legrosszabb, 3-legjobb). Ha egy épit6anyagot tobb technologiaval is be lehet

épiteni, a pontszamok atlagat veszem. Az érték statisztikai moddszerekkel, a tényleges,
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konkrét munkak elemzésével tovabb pontosithaté. A gépigény, létszamigény,

/////

pont k6zotti):
Bl=apsxG+ag XL+oapgszxSZ+ag x|,

ahol agc, asL, assz, asr az egyes jellemzGkhoz rendelhetd silyszamok. A stlyszamokat a

technoldgia kivalasztasanal alkalmazott kritériumok alapjan hatarozom meg.

3.5.2.4. A kdltségek vizsgalata

A miszaki beavatkozas koltségei els6sorban az épit6anyagtol, annak felhasznalasi modjatol,
a beépités technoldgidjatol fiiggenek. Az épit6anyag felhasznalasaval jaré koltségek az
alabbi kategoriakba sorolhatok:

anyagkoltség — alapanyag (A): kizarolag az értékelt alapanyag koltsége;

— anyagkoltség — segédanyagok (S): az alapanyag koltségén kiviil minden mas anyag
koltsége;

munkadijak (M);

— egyéb jarulékos koltségek.

Az alapanyag- és munkadijak pontozasa (1-3) ugy tortént, hogy az egyes vizsgalati
csoportokban legalacsonyabb ar kapta a 3 pontot, a legmagasabb az 1 pontot, a koztes
értékeknél az arral egyenesen aranyos a pontszam. Az anyag S értékét a segédanyagok és az
alapanyag koltségének az 6sszehasonlitasaval adom meg;:

— 3:nincs segédanyag-anyagkoltség;

— 2:asegédanyagok koltsége alacsonyabb, mint az alapanyag koltsége;

— 1: a két koltség hozzavetSlegesen egyforma;

— 0: a segédanyagok koltsége meghaladja az alapanyagokét.

A koltségeket a Terc Kft. Viking koltségvetés készit6 programjaval (Terc, 2005)
hatarozom meg. A jarulékos koltségek beruhdzasonként eltéréek, kozvetleniil a felhasznalt
anyagoktol nem filiggenek, ezért ezeket nem veszem figyelembe. A koltségjellemz6 (KJ):

Kl=0xi XA+ 02 xS+ oxsx M,

ahol axa, aks, axm az egyes jellemz6khoz rendelhetd silyszadmok.

3.5.2.5. Osszetett minbségi értékelés
A minGségi értékelés tartalmazza az okologiai, beépitési és koltség jellemzbket is. Az
osszehasonlitast megneheziti, hogy a harom vizsgalat fiiggetlen eredményt ad, ezek alapjan
héromféle sorrend allithato fel. Ezért sziikséges egy, a harom jellemz8t Osszesité mindségi
értékelészam (ME), ami az alabbi képlettel szamithato:
ME= o x OJ + ag x BJ + o x KJ.
A szamitasban a stulyszamokat (ao, as, ax ) kiilonb6z6 befektet6i preferenciak szerint

hatarozom meg.
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3.6. A tervezett funkcié, beavatkozasok gazdasagi ellenérzése

Az tjrahasznositds soran jellemzden alkalmazott miiszaki beavatkozasok elemzése a
korabban a funkci6valtas vizsgalata soran feldolgozott példak osztalyozasaval lehetséges.
Ehhez Neddermann (2005) épiiletszerkezetekre  vonatkozé  hibaosztalyainak
kiterjesztésével meghatarozhatok az épiiletre vonatkozo beavatkozasi osztalyok. A korabban
kidolgozott funkciécsoportok, elhelyezkedési és mtiemléki kategoriak adjak a vizsgalat

tovabbi szempontjait.
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4. Vizsgalatok és eredmények

Az ujrahasznositasi projektek jo6 néhany ponton eltérnek az 1j épitésre iranyuld
ingatlanfejlesztési-épitési projektektSl, mivel alapja meglevé ingatlan. A kotottségeket
figyelembe kell venni a kezdeményezés-elGkészités fazisatdl egész a megvaldsitasig,

lizemeltetésig.

Az Wjrahasznositas targya: barnamezds teriiletek és az ipari épiiletek
A barnamez6s teriiletek tobbféleképpen osztalyozhatok. Az Gjrahasznositas vizsgalatanal a
hasznalat szerinti csoportokat célszerti alkalmazni:

— Teljes, befejezett funkciovaltason atesett teriiletek;

Eredeti tevékenységgel felhagyott, ideiglenes hasznositasu teriiletek;
— Tovabbra is az eredeti tevékenységet folytato, ,stabil” funkcioja teriiletek;

— Alulhasznositott teriiletek;

Elhagyott teriiletek. (Barta, 2002)

Eredeti ipari
funkcio

v

Funkcidvesztés

y |

Magd ra4
hagyatotts?g

v V
Atmeneti
hasznositas

Bontas, Hosszu tavu

pusztulds hasznositas

12. abra — Az ipari épiiletek sorsa a funkcidvesztés utan

Az éplileteknél ezek a kategdridk az épiilet életének egy-egy allomésaként is
megfogalmazhatdk (12. abra). A folyamat egyes adllomasai felfoghatok, mint a hasznositas

kozvetett vagy kozvetlen el6zményei és alternativéja.

Funkcibvesztés
Az ipari épiiletek funkcidvesztése tobb okbol kovetkezhet be:
— Az épiilet elhelyezkedése nem felel meg ipari célokra, vagy nem felel meg a
sziikséges technolégidnak. Ennek oka lehet kornyezetvédelmi, varosfejlesztési ok,

nehéz elérhetdség, parkolas vagy infrastrukturalis hiAnyossagok;
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— Az épiilet nagysaga, teherbirasa, szerkezetei nem teszik lehet6vé a termelés
fejlédését, bovitését, az épililet nem tudja kielégiteni egy j technoldgia vagy a
kapacitas bovités miiszaki kovetelményeit, térigényét;

— A gyartas ledllitisa, megsziintetése vagy athelyezése — gazdasagi vagy
technolégiai okok miatt;

— Az épiiletben miik6dé cég megsziinése kiilonb6z6 (pl. gazdasagi) okok miatt.

Magarahagyatottsag
Az ipari tevékenység megsziinése utan el6fordulhat, hogy az épiiletet hosszabb-révidebb
ideig hivatalosan nem hasznaljak, ahogy a Meder utcai volt hajogyari épiiletet (13. abra).
Elképzelhet6 ebben az
idészakban nem hivatalos
— a tulajdonos tudtan
kiviili — hasznalat. Az
épiilet allapota a
magarahagyatottsag id6-
szakdban exponencialisan
romlik nem csak a
karban-tartas hianya,
hanem a nem megfelel§
hasznalat miatt is. A

magarahagyottsagnak

csak az épiilet tovabbi
x PSS,

13. abra — Volt hajogyari épiilet, a magarahagyottsag allapotaban
véget, amit  gyakran (Bp. 2005)

sorsa fel6li dontés vet

tulajdonosvaltas el6z meg.

Atmeneti hasznositdas
A funkcidvesztés utdn az épiiletet Aatmeneti jelleggel, vagy hosszabb tavon
tijrahasznosithatjak. Atmeneti hasznositas esetén az épiiletet miiszaki beavatkozas nélkiil,
eredeti allapotban hasznaljak, de a funkcid, és a hasznalok valtozhatnak. Az épiileten
lényeges atalakitast nem végeznek, de nem is bontjak le (pl. elhelyezkedés, hasznalati érték,
jogi, vagy egyéb akadalyok miatt). Az atmeneti hasznositas oka lehet gazdasagi, stratégiai
vagy technologiai. E16bbinél a hasznal6 nem rendelkezik megfelel6 forrasokkal, ezért nem
tud elkoltozni, sem fejleszteni, utobbinal a tulajdonos reményei szerint kés6bb esetleg
nagyobb nyereséggel tudja az ingatlant hasznositani, értékesiteni. Atmeneti hasznositast
kezdeményezhet egy jovobeli fejleszt6 (példaul az 6nkormanyzat) is.

Az atmeneti hasznositas soran az épiilet allapota (és ehhez kapcsoloddan értéke) a

hasznalok hozzaallasatol és anyagi lehetGségeitdl fliggéen romlik vagy javul. Jellemzd, hogy
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karbantartason tual legfeljebb kisebb részfeltjitasokat végeznek. Az atmeneti hasznositas

soran az épiilet gyakrabban gazdat cserélhet.

Bontas, pusztulas
Bontés, pusztulas bekovetkezhet funkcidvesztés, atmeneti hasznositas, de akar hosszia tavia
hasznositas utén is, ahogy a Wallis Rt. épiiletével (14. abra) tortént. Ennek oka lehet:

— Az épiilet szerkezeteinek miiszaki allapota;

— Az épiilet szennyezettsége, ekkor a bontas a kirmentesités része;

— Az épiilet és a tervezett funkcio Osszeegyeztethetetlensége, ekkor a tervezett
funkcié kialakitasara vonatkozo6 igény ,erGsebb”, mint az épiilet fenntartasara
vonatkozo;

— Urbanisztikai szempont: ekkor az épiilet bontasat varosfejlesztési igények

indokoljak, és kisajatitas el6zi

e
r

meg;
— Gazdasagi szempontok,
ekkor a funkci6valtas nagyobb
koltségeket emésztene fel, mint
a bontés és az 4j épités;
— Beruhaz6i dontés - ez
optimalis esetben megfelelGen

alatamasztott, tudatos

stratégiai dontés.
Egyéb esetekben a hasznositas 14. 4bra — Méra lebontott épiilet a V4ci dton
alternativaként jelenhet meg a fejlesztési (Bp. 2005)
tervekben. Az elmult években szamos épiilet, koztiik tobb értékes ipari emlék (koztik a

képen lathato épiilet) lett fejlesztési célu bontés aldozata.

Hosszil tquil hasznositas
A jelent6s részben elhanyagolt, rossz allapotu ipari épiilet 4llomény egy része épitészeti,
torténeti értéket hordoz megoérzésre érdemes. Az arra érdemes ipari épiiletek gyakran a
funkciovesztéssel parhuzamosan, az utols6 pillanatban kaptak, kapnak miemléki
védettséget. A klasszikus értelemben vett (azaz a magas épitészet jeles alkotdsainal
alkalmazott) miiemléki védelem, tudomanyos feltaras és restauralas anyagi, ésszertiségi
okok miatt csak kevés épiiletnél végezhets el,. A megérzés redlis, szélesebb korre
kiterjeszthet6 modszere lehet az épiiletek jrahasznositasa.

Hossza tava (,,végleges”) hasznositas esetén az eredeti funkcié megsziinését kovetGen
az épliletet miiszaki beavatkozas utan (felajitas, atépités, bévités és/vagy részleges bontas)

hasznositjak. A funkcid, a hasznalok kore stabil, bar a tulajdonos valtozhat a hasznélat
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soran. A funkciovaltasra és az ezzel jaro feldjitasra, atépitésre kiilfoldi és hazai példak is

vannak, ezek bizonyitjak az Gjrahasznositas életképességét.

Az yrahasznositas folyamatabraja
Az T1jrahasznositds folyamata szakaszokra bonthaté, a tevékenységek csoportositva
felrajzolhatok egy folyamatabraban.

A beruhézas elGkészités 1. szakaszaban a telepiilés (keriilet) dont a barnamezGs teriilet
tovabbi sorsa feldl, telepiilésrendezési eszk6zok segitségével (4.1. fejezet).

A beruhazas el6készités II. szakasza egy vizsgalati, dontés-elGkészitési szakasz,
melynek végén megsziiletik a dontés az épiilet Gjrahasznositasarol, vagy bontasarol. A
vizsgalatok elsG fele a teriiletre vonatkozik, a talaj-és talajviz szennyezettségének
megallapitasara iranyul (4.2 fejezet). Az épiilet vizsgalata tobbszintli, vonatkozik egyrészt
épitészeti felmérésre (épiilet stilusa, alaprajzi rendszere, méretei), a miiszaki allapot
vizsgalatara  (tartészerkezetek, hatarol6  szerkezetek stb. meghatarozdsa és
allapotfelmérése), valamint az épiilet értékvizsgalatara (épitészeti, torténeti és gazdasagi
érték) (4.3.fejezet), a vizsgalatok eredményei alapjan kell a dontést (4.4. fejezet) meghozni.

A tervezés 1. szakaszaban dontenek a funkciorol (4.5. fejezet), és a sziikséges miiszaki
beavatkozasokrol (4.6. fejezet). A kivalasztott funkci6é és miiszaki beavatkozasok ellendrzése
megvaldsithatosag, gazdasagossag szempontjabol torténik (4.7. fejezet).

A tervezés II. szakaszaban a sziikséges munkak kivitelezését tervezik meg, legyen az
karmentesités, bontés vagy épités-feltjitds. Minden esetben donteni kell a technologiakrol,
id6- és térbeli tervezési kérdésekrdl. A megvalositis soran az egyik problémat sziikséges
munkak bizonytalansdga adja, de a kockéazat csokkenthet6 megfelel§ részletezettségli
épliletdiagnosztikai vizsgalatok és atgondolt, kidolgozott miiszaki tervek segitségével.

A Kkivitelezés soran a meglevs, megtartand6 épiiletek védelmét védstavolsagokkal,
sziikség esetén segédszerkezetekkel kell biztositani. Az épitési teriileten talalhat6 épiiletek
(akar megtartand6, akar bontando), ha a tervek és a szerkezetek allapota lehet6vé teszi,
megfelel6 koriiltekintéssel a kivitelezés soran pl. raktarként, irodaként (stb.) hasznalhatok.

Az Ujrahasznositasi projekt tanulsigai késébbi munkaknal hasznosnak
bizonyulhatnak, a megvaldsuldsi tervek az épiilet iizemeltetését is segitik. Fokozott
hangsulyt kell fektetni a (tervszer(i) karbantartasra, a tervezettnek megfelel6 hasznalattal és
folyamatos ellendrzéssel a szerkezetek sulyosabb hibai, kdrosodasa megel6zhetd, ezzel az

épiiletek élettartama évtizedekkel meghosszabbithaté.
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15. 4bra — Ipari épiiletek Gjrahasznositasanak épitészeti-miiszaki kérdései
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4.1. Budapest barnamezdinek vizsgalata
A barnamezds teriiletek sorsat a telek, a tomb jellemz6i, a szabalyozas, a telepiilésszerkezet
és annak valtozasai jelentGsen befolyasoljak. Vizsgaltam az egykori ipari teriiletek jelenlegi
helyzetét, valamint az ezzel kapcsolatos terveket, koncepciokat és folyamatokat.

Egy teriillet varoson beliili (belteriileti) elhelyezkedését harom kategobridba
sorolhato:

— Bels6 zéna, ami a jellemz8en lako- és intézményi teriileteket tartalmazé belvarosi
zbna;

— Atmeneti zona, ami a varosok korabbi fejlédése soran kialakult, a kiilsé és belsé
zona kozé ékel6d6 ipari és lakoteriilet — ez nem csupan Budapestre, hanem
szamos mas nagyvarosra is jellemzG6. Az atmeneti zoéna elnevezés jelzi a kiils6 és
belsé teriiletek kozotti elhelyezkedést, de utalhat a teriiletek hasznalatara is;

— Kiils6 zoéna, a varosok terjeszkedésével kialakult kiils6 lako illetve munkahelyi
teriilet.

Budapest varosszerkezete sugaras-gytiriis, ami a domborzati viszonyok miatt torzult.

A legnagyobb 0sszefiiggé hagyomanyos ipari teriiletek az 1873-ban egyesitett Budapest
hatéran, és a peremtelepiilések szélein alakultak ki, ami Budai hegység miatt nyitott gytr.
Nagy-Budapest 1étrejotte utan ezek a teriiletek nem kiils6, hanem bels6-atmeneti helyzetbe,
lényegében az dtmeneti zonaba keriiltek. (1. Fiiggelék, 1. bra)

A barnamezds teriiletek problémaéja sokréti. A kiils6 és a bels6 teriiletek kozotti
0sszekotést egyes sugariranyu f6utak adjak, de ezek nem biztositanak megfelel6 kapcsolatot
és a barnamezOk feltarasat sem oldjadk meg. A privatizaci6 és az ezt kovet6 gyors
tulajdonosvaltasok eredményeképp az ipari teriiletek egy részénél a tulajdoni helyzet
mésfél-két évtized utdn is bonyolult, tisztdzatlan. Az egykori ipartelepek kozmiihéal6zata
elavult, gyakran feltérképezetlen. A talaj egyes esetekben bizonyitottan, mas helyeken csak
feltételezetten szennyezett, kArmentesitésre altalaban nem keriilt sor.

A nehézségek és korlatozo tényezok ellenére a
barnamezds teriiletek fejlesztése megkezd6dott. Az
egykori ipari teriiletek arculata, hasznalata, a
tarsadalmi igények és a gazdasig valtozasa miatt
atalakult. A barnamezds teriileteken az ipar mellett
hangstlyossa valt a szolgaltatasok jelenléte is. Egyes
varosrészek hasznélatdnak intenzitdsa lecsokkent
(példaul az egykori Csepel Miivek teriiletén),
mashova  spontdn  funkciévaltasok  nyoman

kereskedelmi, raktarozasi funkciok koltoztek (mint a

16. abra — Budapest felosztasa 6t Ganz egykori csarnokai a K6banyai Gt mentén). Az
zonara (Varoskutatas, 2003 p.6)
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1990-es évek végétdl a belvaroshoz kozeli, jo kozlekedési kapcsolati teriileteken latvanyos
fejlesztések torténtek — jellemzden irodahazak jottek létre (pl. a Vaci it mentén).

A Budapesti Telepiilésszerkezeti Terv figyelembe veszi ezeket a folyamatokat, és a
teriilethasznélat megéallapitasanal a kijelolt ipari teriiletek jelentGsen lecsokkentek, helytiket
méas gazdasagi (kereskedelem, szolgaltatis) és vegyes teriileteknek adtik at.
Megfogalmazott cél a rosszallapotd, vagy valamely szempontbol kedvezétlen helyzetli
iparteriiletek funkciovaltisa. Az egyes barnamezds teriiletekre vonatkozd szabalyozési
terveken is megfigyelhet6 ez a folyamat: a funkciovaltassal Gsszekotott megajulast 4j
Ovezeti besorolasok és beépitésre vonatkozo kedvezd értékek segitik.

A f6varos varosfejlesztési koncepciojaban a Duna menti zoéna egykori ipartelepei (16.
abra) elsGsorban a varoskozpont tengely iranyu fejlesztésével, valamint a varos és a folyam
kapcsolatanak erdsitésével, pl. vizi sport teriiletek kialakitasaval, idegenforgalom
fejlesztésével kapnanak 1j arculatot, intézményi és sport, rekreacios és szabadidGs
teriiletek, zoldteriiletek kapnanak itt helyet. Az atmeneti zéna (16. abra) barnamezss
teriileteinek megtjulasa a varostervezok megitélése szerint nagyban fligg elérhetéségiiktol,
kozlekedési kapcsolataiktol. A varosfejlesztési koncepcioban szereplé Korvasuti korut
feltarna a belsé teriileteket, ezzel fejlesztési szempontbo6l kedvezd helyzetbe hozna azokat.
(Varoskutatas, 2003)

A févarosnak is célja, hogy a fejleszt6k figyelme a zoldmezdkrdl a barnamezékre
forduljon. Ezek a teriiletek lehet&séget teremtenek olyan vegyes hasznalatti térségek
kialakitasara is, amelyek alkozponti szerepet kaphatnanak. A vegyes teriilethasznalat a
megujuld gazdasigi funkciok mellett (kornyezetbarat ipar mellett kereskedelem,
szolgaltatasok) 1j lakasépitési, irodai, valamint rekreacios és zoldteriiletek Kkijelolését
jelenti. A rendelkezésre 4ll6 teriiletek segithetnek a varos szerkezeti hibainak kijavitasaban,
a vegyes hasznalatu teriiletek a bels§ zona tehermentesitését, a zoldteriiletek a belvaros
levegémindségének javulasat eredményezhetik, az 4j kozutak nem csak lokalis, hanem
f&varosi szinten is javithatjak a kozlekedést.

A problémak és lehetdségek a févaros kiilonboz6 részein kiillonbozé hangsulyt kapnak,
igy a tertiletek megtijulasa is kiillonb6z6 modon megy végbe.

A kovetkez6kben a két kivalasztott helyszint (nagytétényi egykori Metallochemia
teriiletét és az angyalfoldi Vaci tt térségét) vizsgalom részletesen.

4.1.1. Nagytétény, Metallochemia

4.1.1.1. Tertilethaszndlat a multban

A Magyar Onmiivek 1910-ben koltozott Nagytéténybe, a telepiilés belteriiletétdl 1,5-2 km-re
létesitett, a vasutvonalak, a Duna és a lakoteriiletek relativ kis tavolsaga miatt el6nyos

elhelyezkedést teriiletre. Szinesfém-hulladék feldolgozasaval foglalkozott, késGbb a

kohészat mellett vegyipari tevékenységet is végeztek. A cég gazdasagi szerepe az I.
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vilaghdbort nagy szinesfém
igénye miatt jelent6sen megnétt.
A 1II. vilaghabora soran az
épliletek és berendezések nem
sériiltek meg jelentGsen. Az ’50-
es évektdl jelentGsen bdévitették
az lizemet, a telephely teriilete az
egykori 1 hektarrdl fokozatosan
20 hektarra né6tt. A technologiai
fejlesztésekkel parhuzamosan 4j
éptileteket is létrehoztak,
jelentés résziikket az 1970-es
években épitették. A  régi
csarnokokat a ’60-as, ’70-es
években lebontottak. Az iizem
miikodését 1990. majus 25-én a
KOJAL felfiiggesztette, a gyarat

rovidesen bezartak, ezutan kozel

masfél évtizedig tiresen allt (17.

) ) 17. &bra — Légifot6 a Metallochemiro6l 2001-ben
abra). (Repét, 2004) (forras: Repét Kit.)

Az lizem miikodése jelentds talajszennyezést okozott nem csak a telephelyen, hanem a

kornyezd lakotelkeken is.

4.1.1.2. A teriilet Ujrahasznositasa
A teriilet Gjrahasznositdsa soran az épiiletek bontdsa utdn sor keriilt a teriilet
karmentesitésére. (A karmentesitésrdl részletesen a kovetkezd fejezetben irok.) Az egykori
Metallochemia 20 hektaros teriiletének hasznalatat a kovetkez6képp tervezték (18. abra):

— 6,6 ha teriiletet foglal el az M6-0s autopalya;

— 7,2 ha teriiletet, ahol a szennyezett anyagokat elhelyezték, parkositanak;

— 4,8 ha mentesitett teriiletet ipari, munkahelyi hasznositasra értékesitenek;

— az autopalyatol nyugatra esé kb. 1 ha mentesitett teriilet sorsa bizonytalan.

A telek a tervezett teriilethasznalat alapjan harom részre oszthatd, a teriilethasznalat
intenzitisa, hatasa a kornyez6 teriiletekre karakteresen kiilonbozik a hdrom rész esetén.

Az, hogy az aut6palyat a telken vezették keresztiil, el6nyos, mert az allami tulajdont
telek hasznalataval kevésbé volt sziikséges magantelkek kisajatitasa, és barnamezds teriilet
felhasznalasaval nem csokkent a z0ldmezGs teriiletek nagysaga sem. Az autopalya kozelsége

a kornyezd teriiletek hasznalatara is hatassal lehet: a konnyid elérhetéség leginkabb a
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kereskedelmi, logisztikai, ipari tevékenységeknek
kedvez, de a megnovekedett forgalom a lakoéteriiletek Dissy, k
rd V4 V4 rd * 7 rd rd Ve . z . ’Va
értékvesztését, funkciovaltasat is eredményezheti. SUtvoy, »

A budapesti varosfejlesztési koncepcioban célként

szerepel a zoOldteriiletek gyarapitasa. A telek
harmadanak parkositasaval a f6varosi zoldteriiletek Munkahelyi teriilet
gazdagodnak egy korabbi szennyezett barnamezds
teriilet helyén, és a zoldsav az at és a lakoteriiletek
kozott csokkenti a kozlekedés okozta zajt és szennyezést.

A kialakitand6 munkahelyi teriilet varosszerkezeti

Harangozé utca

helyzete t6bb szempontb6l is elényds. Az épuld
autopalya, az Mo korgytird, valamint a meglevé utcak és

a vastit miatt a  helyszin kivald kozlekedési

Banyalég utca

kapcsolatokkal rendelkezik varosi és orszagos szinten is.
A lakoteriiletek kozelsége a munkaerd kozelségét jelenti, 18. 4bra — A tervezett

emellett a varosrész jellege, valamint az j parkositott ter%%zg:::zgéegé};gs:gsjza
rész kialakitasa az értékét noveli. Ezt a részt teljesen
karmentesitették, ezért az eladdsndl a szennyezettség nem szerepel értékcsokkentd
tényez6ként. A munkahelyi teriilet eladdsa részben fedezheti a kdrmentesités koltségeit. Az
ipari, kereskedelmi tevékenység tovabbi bevételt jelent a keriiletnek és munkahelyeket
teremt.

Mindharom teriilethasznalati méd gazdagitja a kornyezetet, negativumnak csupan a
megnoveked6 forgalom  kornyezetterhelése tekinthet6. A  nagytétényi teriilet
karmentesitéssel osszekotott hasznositasa a telekre, a kozvetlen illetve tdgabb a kornyezetre

vetitve is el6nyos. A f6varos, keriilet céljai megvalosultak.

4.1.1.3. Ipari épiiletek sorsa

A telephelyen szadmos épiilet allt. Ezek
javarészt  technologiai  épiiletek,
mihelyek voltak, valamint szocialis
épitmények és kultirhaz. Az épiiletek
kora, épitési technoldgidja, épitészeti
értéke eltéro volt. Bar korai tervekben
még egyes épiiletek hasznositasarol is
sz6 volt, de az épiiletek feliileteinek
(vakolat, padlo, stb.) szennyezettsége

ezt gazdasidgosan nem tette lehet&vé.

Az egykori Metallochemia épiileteit 19. 4bra — Ideiglenesen hasznositott épiilet (Bp. 2005)
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2004. augusztusaban kezdték bontani, par épiilet maradt meg, amiket a karmentesités
soran ideiglenesen lizemi épiiletként hasznositottak (19. 4bra). A bontéssal lehetGség nyilt a
telek szabadabb hasznalatara. Az ipari épiiletek Gjrahasznositasa a talaj karmentesitését is
jelentGsen megnehezitette volna. Az iires telek hasznositasa kevesebb kotottséggel jar, ami
elényt jelenthet a fejlesztésnél. A telket iires teriiletként hasznositjak, a megajulas nem

kapcsolhat6 az egykori ipari 6rokséghez.
4.1.2. A Vaci ut menti térség Angyalfoldon

4.1.2.1. Teriilethasznalat a multban

A Vaci Gt mentén htzédott Budapest egyik legnagyobb ipari teriilete. A Vaci at angyalfoldi
szakasza tobb szempontbdl kedvezett az ipar letelepedésének: az 1846-ban megnyitott
vasutvonal, a f6at és a Duna kival6 kozlekedést biztositottak, a teriilet domborzati viszonyai
az ipartelepitésre megfelelek voltak. 1866-t6l l6vasut jart a Széna tér (ma Kalvin tér) és
Ujpest kozott, ennek hatasara felgyorsult az ipar megtelepedése a Vaci Gton és kornyékén,
1870-ben mar szamos gbézmalom mellet a faipar, gépgyartas és egyéb agazatok is
megtalalhatok itt. A Margit hid, a Ferdinand hid, az Ujpesti vasuti hid, valamit a Budapest-
esztergomi vasdtvonal és a korvasut kiépiilése Angyalfold ipardanak tovabbi jelentds
béviilését eredményezte. Az élelmiszer-ipar mellett egyre nagyobb szerepet kapott a
nehézipar: gépgyartas, ffmmegmunkalés, hajogyartas. Az 1. vilaghabord utan sok fémipari
tizem megsziint, helyiikre konnytipar telepiilt. A II. vildghiborut kovet6en a vallalatokat

allamositottak, a tervgazdalkodés prioritdsainak megfelel6en egyes tizemeket lebontottak

bévitettek (pl. a Lang

Gépgyarat, 20. dbra).
Kozel egy

évszazadon at valtozatos

ipari tevékenységek,

méretiikben, gazdasagi

—
Iy - x
oy f f A
o R L
-
= 4 <
o1
. . By - .
i

T 5L AMN ~ jelentGségiikben is
20. abra — Archiv foté a Lang Gépgyarrol kiilénbézé cégek

(forras: Angyalfoldi Helytorténeti Mizeum gytijteménye)
mikodtek ezeken a

teriileteken (Fiiggelék 1.5. pont). A privatizadci6 nyoman az ipar fokozatosan kiszorult a
teriiletekrdl, a vizsgalat idején ipari tevékenység végzésére csak a Zsinoérgyarnak és a
Grafika Rt.-nek volt engedélye. A varos novekedésével, a belvaros terjeszkedésével
megkezdddott a teriiletek funkciovaltasa. Az elsé irodahazak az 1990-es évek kozepén
épliltek, az egykori ipari épiileteket egymas utan bontottak le. A folyamat eredményeképpen
a Vaci 1t keleti oldaldnak arculata mara megvaltozott: Gj, korszert irodahazak valtottak fel

a gyarakat.
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Az irodai funkci6 mellett megjelent a kereskedelem. A rendszervaltas utan az egykori
Hé6er6mi illetve a Csavargyar tombjén az ipari tevékenység megsziint, a Csavargyarat
kereskedelmi funkcioval twjrahasznositottik, épiileteiben jelenleg a Reno Udvar
kereskedelmi létesitményei miikodnek, a vallalkozasok bérlik a helyiségeket. A Csavargyar
teriiletén a kapacitas a jelenlegi formaban nem bévithetd, bar a kornyéken folyo fejlesztések

alapjan a kereslet novekedni fog.

4.1.2.2. Az egykori ipari teriiletek ujrahasznositsa

Az egykori ipari épiiletek, telephelyek wjrahasznositisa a magantGke vezetésével, piaci
kereslet alapjan ment végbe. A meguajulast, funkciovaltast elGsegitette a varoson beliili
kedvezs elhelyezkedés: a Vaci at a belvaroshoz viszonylag kozel van, gépjarmiivel, metréval
jol megkozelithetd. A funkciok szerint vizsgalva kétféle folyamat figyelhet meg:

— A teriiletek funkcidjanak megtartasa (azaz az ipari termelés folytatasa, pl.

Zsinorgyar);

— A teriiletek funkciovaltasa, jellemzden irodai, kereskedelmi vagy lakofunkeiod

kialakitasaval, ez torténhet:

o az épiletek bontasaval, a
teriilet hasznositasaval (pl.
Vaci ut 127-141.);

o az épiletek megtartasaval, a
funkciovaltassal jar6 minimalis
beavatkozasokkal (pl. Vaci ut
160-168.);

o A teriilet meghjitaisa a
torténeti, értékesnek  {télt
épliletek szinvonalas
felajitasaval.

A Vaci uti telkek a jo varosszerkezeti
helyzetiik miatt értékesek, hasznositasuk
jellemzden funkciovaltassal jar. Az ipar lassan
teljesen kiszorul a teriiletr6l, amely a
Telepiilés  Szerkezeti Terv funkcionalis
szerkezetet bemutat6 tervlapjan
,varosszerkezeti jelent&ségl atalakul6

teriileteket tartalmazd teriileti egység’-ként

szerepel (Budapest TSZT 2005). A

) . L. . L 21. 4bra — A Véci Gt 160-168. és 127-141.
varosfejlesztési koncepcié célja a belvarosi tombok légifoton

(forras: XIII. ker. FGépitészi hivatal)

funkcidk kiterjesztése északi irdnyban, a Vaci
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ut és a Duna szerepének erdsitésével. A meglevl infrastruktira ezt lehet6vé teszi, és a
megindult folyamatok is ebbe az irdnyba mutatnak, amit az énkormanyzat a teriiletre
késziilt tervekkel tamogat.

A Vaci 1t 127-141. (21. abra) és 169-177. kozotti teriiletekre jelenleg érvényben levd
tervek lehet6vé teszik az irodaépitési-projekteket. A megadott keretévezetek (intézményi
illetve intézménydominans munkahelyi teriilet) els6sorban kozosségi, igazgatasi, ellatasi és
irodai funkciok elhelyezésére szolgalnak. A lakofunkcié megengedett, de 6nkorméanyzati
rendelet tiltja lakohelyiségek Véaci at felé nyitasat. A beépitési arany, megengedett
legnagyobb  homlokzatmagassdg valamint a  szintteriilleti ~mutaték intenziv
teriilethasznéalatot tesznek lehet6vé. A belvaroshoz kozelebbi tombben (Vaci Gt 127-141.) az
altalanosnal magasabb a megengedett szintteriileti mutat6é (3 m2/m2 helyett 4 m2/m?2), a
telkek beépithet6sége nagyobb. Az élhet6bb kornyezet kialakitasat célozza a minimalisan
20% kialakitand6 zoldfeliilet. A zartsorti beépités és a minimalisan meghatarozott
épitménymagassagok — homlokzatmagassagok lehetové tették a teriilet a mar kialakult
arculathoz is illeszked6 nagyvarosias megujulasat. Varhato, hogy a még meglevé ipari és
lak6épiileteket lebontasa utan irodahazak épiilnek, mig a tombok masik felén lakéfunkeid
kap helyet. Ezzel a teriilethasznalat intenzitasa nd, a Vaci 1ti telkek gazdasagi aktivitasa
er6sodik. A teriiletre kolt6z6 funkciok igényei a térségben kielégithet6k, hiszen az irodai
(munkahelyi) és intézményi, szolgéltatéi funkcidk elsGsorban j6 megkozelithetGséget
igényelnek. A lakéfunkciok esetén a kozlekedési feltételek mellett épp a szolgaltatasok
(intézmények, kereskedelem, szorakozas) kozelsége az egyik leglényegesebb szempont.

A 2000-ben elfogadott
szabalyozasi terv a VAci ut 160-168. (21.
abra) Lkozotti tombre tobbfunkcids
varosi hasznalatot jelol ki (intézményi
teriilet), ennek megfelelGen 1étesithet6 a
teriileten iroda- és Kkereskedelmi
funkcio, épithet6 kozintézmény,
kulturalis, egészségiigyi, oktatasi épiilet,
sportlétesitmény, vendéglatas és

szalloda, egyéb szolgaltatasok. A teriilet

két telek, ami az ipari épiiletek :

N o

elbontdsa  utdn = megoszthat6. A 22, 4bra — Az egykori Csavargyar
szabalyozasban engedélyezett 60%-0s (forras: Angyalf6ldi Helytorténeti Mazeum
gyljteménye)

beépitettség és 3 m2/m2>-es szintteriileti
mutat6 az elGirt zartsort-szabadonallé beépitéssel intenziv varosi beépités kialakitasat teszi
lehet&vé. A teriilet teljes kozmiivesitését a fejlesztés el6tt biztositani kell. A kozlekedés

javitasdnak érdekében a szabdalyozasi terv tartalmazza a Csele utca megujitasat. Védett
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éplilet nincs a teriileten, de a terv a Csavargyar kapuépiiletét (22. abra) varosképi
jellegzetessége miatt megtartani javasolja. A szabalyozési terv alatimaszt6 munkarésze
javasolja 0j beépités kialakitasa mellett a jellegzetes ipari csarnokok hasznositasat, az
értékes ipari homlokzati elemek mélt6 megmutatasat. A teriiletre a 2005-ben fejlesztési
terv késziilt. Ez a terv a két telektombot egylitt kezeli, és két-két telekre osztja. Az
elképzelések megvalositasdhoz j szabalyozasi tervre lenne sziikség, melyet a fejleszt6k a
fejlesztési tervvel egyiitt elkészittettek. Ezek alapjan a beépités 65-80%, a felszin alatti
beépités 65-100% lehet, a megengedett épitménymagassag 45 m. A Csele utca
rehabiliticioja itt is szerepel. A telkeken a meglevs kereskedelem és szolgéltatasok bévitése
mellett irodakat, kulturalis- és sportlétesitményeket valamint lako6funkeiot terveznek. A
vegyes funkciok, a magas szintteriileti mutat6 valamint a tervezett kozparkok intenziv

hasznalatot eredményezhetnek a tertileten.

4.1.2.3. A Vaci ut menti teriiletek megujulasanak meghatarozoi

A Vaci at mentén levé ingatlanok magas értéke a jo varosszerkezeti elhelyezkedésnek, a
Belvaros és a Duna kozelségének, a jo kozlekedési lehet6ségeknek (Vaci at, metro),
valamint a mar jelenlév6 szolgaltatadsoknak koszonhets. A kozlekedés jelentéségét a
megujulasi folyamatokban az is mutatja, hogy a parhuzamos utcidkban, a tombok hatsé
felén az atalakulas lassabb, kisebb mértékli, példaul a 169-177-es tomb Madarasz utcai
részén az egykori gyar épiiletei liresen, elhagyatottan allnak. Az Akkumulatorgyar (a Vaci tt
127-141 tombben) a tomb teljes mélységét elfoglalta, bontasaval a tomb Madarasz utcai fele
is megujult. A teriiletek egyenletesebb megujuldsa a Vaci utra merdleges, és az azzal
parhuzamos mellékutcak kozlekedési kapcsolatainak javitasaval elGsegithetd. A kornyezo
lakoteriiletek korabban a munkaer6t szolgaltattdk az ipar szdmdara, manapsag mar a
szolgéltatasok iranti keresletet biztositjak.

Véaci Gt menti barnamezds teriiletek magas értékiiknél fogva ingatlanfejlesztési
folyamatok soran kozpénzek bevonasa nélkiil is megajulnak. Ez a f6varosi és a keriileti
onkormanyzat koncepciojanak is megfelel, ezért az tjrahasznositdst mara részben
irAnyitott, és a teriiletekre megalkotott szabalyozasi tervekkel tamogatott. Az egyes
ingatlanfejlesztési projekteket kiegészit6 kozberuhdzasok (pl. utépités) a fejleszték

hozzajarulasaibol finanszirozhatok.

4.1.2.4. Az ipari épiiletek sorsa a Vaci it mentén

A Vaci Gt menti ipari teriiletek ipartorténeti jelentGsége szdmottevs. Egyes épiiletek
kiemelkedd épitészeti értékeket is hordoznak, ilyen példaul az egykori Lang (Eisele)
Gépgyar miiemlékké nyilvanitott, Alpar Ignic altal tervezett épiiletei (23. dbra) — ezek a
miemlék épiiletek a tomb szabalyozasi tervén kiemelt szerepet kapnak. A vizsgalt
teriileteken az egykori ipari épiiletek, jellemzden datmeneti hasznositassal &llnak.

Megérzésilk megfontolandd, de hosszii tauii megtartasuk, wjrahasznositasuk csak a
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kevésbé frekventalt teriileteken
valészinli. A belvarostol tavolabb
es6 tombben (Vaci Gt 169-177.)
régi ipari épiiletek hasznositisa
figyelhetd meg, részben
funkciovaltassal. A  Csavargyar
helyén (Vaci at 164-168.) az
épiileteket részben feltjitottak,

leginkabb  belsé atalakitasokat

végeztek, de a jellegzetes ipari 23 abra — Az egykori Eisele gépgyar mtiemléki védelem
’ alatt 4ll6 csarnoka (Bp. 2005)

épiiletek  allapota  rossz. A
Héerémi épiiletei iiresek, kiadasra varnak. A hasznositast er6sen korlatozza az egykori
technologia, a technolégiai kovetelmények miatt kialakitott specialis terek.

Ezek az épliletek nem védettek, bar Osszekapcsolodnak a teriilet gazdag
ipartorténetével, torténelmével. A Csavargyar kapuzatanak mego6rzése tekintheto
biztositottnak varosképi jelent6sége miatt. A teriiletek magas értéke, valamint a célzott
kapacitas-novekedés azt eredményezi, hogy az elhagyott ipari épiileteket végiil lebontjak,
helyiiket korszert, a funkciénak jobban megfeleld 4j épiiletek veszik at, ahogy a belvaroshoz

kozelebbi tombben (Vaci Gt 127-141.) a nem hasznAlt ipari épiileteket mér le is bontottak.

4.1.3. Osszegzés

A teriiletek tjrahasznositdsanak sikeressége évek tavlatdban vizsgalhato, de a
beruhazasokkal azonnali eredmények is jarnak: ilyen az épitet kornyezet megtjulasa, a
forgalom Osszetételének megvaltozasa, 0j zoldteriiletek kialakuldsa, a szennyez6 ipari
tevékenységek hagyatékanak felszdmolasa. A Vaci Gton a befektetSk tervei kozel azonosak
az onkorményzat szdndékaival, és az épitési szabalyzatokon tal nincs sziikség az
onkormanyzat tovabbi beavatkozasara. A Metallochemia esetén a beruhdz6 maga az allam,
ebben az esetben az dllami beavatkozas tekinthet6 100%-osnak.

A vérosszerkezet valtozasainak és a kivalasztott teriiletek részletesebb vizsgalatanak
eredményeképp megallapithato, hogy a tertiletek tjrahasznositasat gyakran éppen azok a
tulajdonsagok segitik el6, amik az ipar letelepedéséhez vezettek: jo kozlekedési
kapcsolatok, kozelben levé lakéd funkeci6. A megijulasi folyamat Osszefiigg a teriiletek
varosszerkezeti helyével is. Megfigyelhet6, hogy a belvarosb6l konnyebben elérhet6
teriiletek hamarabb esnek at funkci6valtason. A belvarostdl, vagy a f6bb utvonalaktol
tavolodva a hasznositas intenzitasa, a megajulas mértéke csokken. Az épiiletek megtartasa
viszont ezzel ellentétes: a leggyorsabban fejlédé teriileteken csaknem minden esetben az
ipari orokség bontdsa figyelhet6 meg. Az, hogy az egykori ipartelepekre fejlesztési

teriiletként, vagy a varosszerkezet hibainak javitasat szolgalo teriiletekként tekintenek
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(mind a Dberuhdzok, mind az Onkorményzatok), nem Kkedvez6 az épiiletek

Ujrahasznositasanak szempontjabol.

4.2. Talajszennyezés, kirmentesités

A barnamezds teriileteken a korabbi vagy jelenlegi ipari tevékenység kornyezetkarosodast
eredményezhetett,, A karmentesités folyamatidba (24. abra) beletartoznak az elGzetes
adatgytijtések, és a tényfeltar6 vizsgalatok. Ha a teriilet szennyezettsége tillépi a
szennyezettségi hatarértéket (B), akkor miiszaki beavatkozasra van sziikség. Ennek soran a
kockazatos anyagokat eltavolitjak a talajbdl és a felszin alatti vizekb6l. A karmentesitési
hatarérték (D) az a koncentraciot, amit a beavatkozassal el kell érni. Ez fiigg a kornyezeti
kockazatoktol, a teriilet kés6bbi hasznalatatol, a szennyezés jellegétol, a beavatkozasok
koltségétdl, stb.. A Kkartéritési hatarérték nem lehet kisebb, mint a szennyezettségi
hatarérték. A 10/2000. (VI. 2.) KOM-EiiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet ezeken kiviil
hattér-koncentraciot (A: reprezentativ érték az egyes anyagok természetes vagy ahhoz
kozeli allapotot jellemz6 koncentraciojardl), bizonyitott hattér-koncentraciot (An: adott
térségre jellemz6 mért érték), valamint intézkedési szennyezettségi hatarértékeket (Ci:
meghatarozott anyag koncentracié, ami folott a kornyezetvédelmi feliigyel6ségnek
intézkednie kell) is megallapit. A kdrmentesitési folyamat utols6 szakasza a tobb éves
utbellendrzés, amikor a tényfeltaras idészakaban kiépitett monitoring-rendszert tovabb
lizemeltetik. A karmentesitett teriiletrdl és a kornyezetrdl szarmazo6 adatokat rendszeresen

értékelik, ezzel a kairmentesités sikeressége is megallapithato.

Kivizsgalds
Hattér-informaciok elemzése, sziikség esetén minimalis

¥

Tényfeltards
Szennyezett terilet részletes megismerése
Elemzések sordn karmentesitési hatarérték (D)

v

Mdszaki beavatkozas | Mdszaki beavatkozasi
L
Mdszaki beavatkozasi terv alapjan zaré dokumentacio

v

Utodellenbrzés

Utdellenbrzési zard

Utdellenérzési terv alapjan végezve dokumentacio
| Terhelés | Szennyezés
A B— A —— ¢
i
1
. . A 7 1
Kérnyezeti Ter,r’lr;eszetes TT(r"meﬁzle]lteshez : Szennyezett
elem dllapota allapot 6zeli llapot !
|
' D
Karmentesités a mindenkori D értékig

24. dbra — A karmentesités folyamata
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4.2.1.Tényfeltaro vizsgdalatok

A DbarnamezGs teriileteken végzett ipari tevékenységek sok esetben a teriilet
szennyezettségét okoztak. A talaj, talajviz karosodas, a szennyezd anyagok mindsége és
mennyisége, elsGsorban a teriileten miivelt ipari technologiaktol, azok idGtartaméatol fiigg.
Az el6készité vizsgalatként részletesen fel kell tarni a teriilet ipartorténetét. Potencialis
szennyezOk esetén sziikségesek a tényfeltard vizsgalatok, mert teriilet szennyezettségének
mértéke és nagysaga csak igy allapithato meg.

A tényfeltaras lehet elGzetes, és sziikség esetén részletes. A részletes tényfeltaras soran
a tényfeltarasi terv elkészitése és engedélyezése (engedélyez6 szerv az illetékes
Kornyezetvédelmi feliigyel6ség) utan végzik el a tényfeltarasi munkalatokat. Ezt koveti a
zar6 dokumentacid elkészitése és benyudjtasa az illetékes Kornyezetvédelmi
Feliigyel6séghez.

A szennyezett teriiletek feltarasa kozvetlen és kozvetett modszerekkel torténhet. A
kozvetlen talajfeltarasi modszerek az arkolés és a faréas. A farasi technologia kivalasztasanal
tigyelni kell, hogy az eljaras soran ne szennyezzenek Gjabb rétegeket. A faras soran fejl6do
hé a szennyezett mintak fizikai, kémiai tulajdonsagait megvaltoztathatja. A szennyezett
teriilet feltardsakor nem alkalmazhat6 olyan technika, amivel a vizsgalt koézet
szennyezdanyag koncentracioja esetlegesen megvaltozhat.

A feltarasok sziikséges mennyisége a helyi adottsagoktol, a feladat jellegétdl, az elérni
kivant céltol, a megkivant pontossagtol fiigg. A mintavételi helyek kijelolésénél figyelembe
kell venni a kutatas részletességét. A tényfeltard vizsgalatok soran meghatarozzak a
szennyezés milyenségét és mértékét, a szennyezett talaj fizikai paramétereit, és a
szennyezett felszin alatti viz aramlési iranyat. Részletes vizsgalatok alapjan hatarozhat6

meg az alkalmazand6 miiszaki beavatkozasi technika.

4.2.2. Miiszaki beavatkozas
A miiszaki beavatkozas, csakigy, mint a tényfeltaras, harom lépésbdl all.

— A mfiszaki beavatkozas megtervezése;

— A tényleges munka elvégzése;

— A zar6é dokumentacidk elkészitése.

Az alkalmazhat6 miiszaki technologia fiigg a szennyezés tipusatél (szennyez6anyag
milyensége, koncentracioja, stb.) a kockazatos anyagok illékonysagatdl, oldhat6sagatol
vizben vagy szerves oldoszerekben, héhatasra valdé bonthat6sagatol vagy stabilitasatdl,
bioldgiai lebonthatdsagatol. Meghatarozok még a szennyezett foldtani kozeg és a felszin
alatti viz sajatos adottsagai. A technologidk tobb szempont alapjan osztalyozhatok.
Tisztitasi elv szerint megkiilonboztethetiink fizikai, kémiai, termikus, biologiai és egyéb

eljarasokat. A helyszin alapjan a kovetkezd osztalyok vannak:
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In situ (eredeti helyzetben) megoldasok: Idetartozik valamennyi olyan technologia,
amikor a szennyez6dott foldtani kozeget vagy/és felszin alatti vizet olyan eljarasokkal
tisztitjaAk meg, hogy a tisztitds soran nem termelik ki a szennyezett foldtani kozeget, és a
munkateriileten beliil a tisztitott felszin alatti vizet visszanyeletik, szikkasztjak.

Ex situ (nem eredeti helyzetben) megoldasok: a tisztitast nem a foldtani kozeg
kifejlédésének természetes helyzetében végzik, hanem kitermelik. Az ebbe a csoportba
tartozo eljarasokat két tovabbi alcsoportra lehet osztani:

Ex situ on site: A kitermelt szennyezett talajt illetve a felszin alatti vizet nem szallitjak
el a munkateriiletr6l, hanem azon beliill biodgyakon, termikusan, vagy talajmosassal
tisztitjak, majd a kivant mértékben megtisztitott foldtani kozeget és/vagy felszin alatti vizet
a tervnek megfelelGen visszahelyezik a munkagodorbe.

Ex situ off site: Az ide tartozo6 technologiak megegyeznek az on site megoldasokkal. Az
alapvetd kiilonbség az, hogy a szennyezett talajt, illetve felszin alatti vizet nem a
munkateriileten beliil kezelik, hanem egy tavolabbi tisztitotelepre szallitjak, majd a kezelt
talajt visszaszallitjak az eredeti munkagodorbe. A megtisztitott felszin alatti vizet élévizbe
vagy kozcsatornaba vezetik.

A technoldgidkat részletesen a 2. Fiiggelékben ismertetem.

4.2.3. Utéellenbrzés

Az utéellenérzés célja a befejezett karmentesitési miiszaki beavatkozasok
eredményességének kontrollja, és a tényfeltaras utan, illetve miiszaki beavatkozas kozben a
kornyezeti allapotvaltozas folyamatos ellendrzése. Az utoéellendrzést tényfeltaras, illetve
miiszaki beavatkozas soran kiépiilt monitoring rendszerrel a kdrmentesitésre kotelezett
végzi. rendszeres mintavételezéssel.. A mintdkat laboratériumban vizsgaljak, az
eredményeket értékelik.

Az in situ eljarasoknal egyes technologiak utan a foldtani kozeget kell ellenérizni. Az
izolalasi eljarasoknal a monitoring a foldtani kozegen tul a szigetel6 gatak hatékonysagara
is kiterjed. Az on site és off site technol6gidknal utévizsgalatra nincs sziikség.

Az utoellendrzéskor ugy indokolt elvégezni a talaj-mintavételezést, hogy az igazodjon
a kiindulasi feltaras pontjaihoz, de elkeriiljiik azokat a konkrét pontokat, amelyeket a
feltAras megzavart. Altaldnossagban rogzithets, hogy a mintamennyiség tomege pont- és
atlagminta esetén is 1-2 kg koriili, egy-egy atlagmintat legalabb 20 pontminta anyagabol

kell képezni a reprezentativitas biztosithatdsaga miatt.

4.2.4. A Metallochemia karmentesitése

Az izem 80 éves miikodése soran 980.000 tonna kohésalak halmozddott fel a teriileten. A
kornyezetszennyez6 tevékenységek nyoman a talajba és a talajvizbe nehézfémek és ezek soi,
legnagyobb mennyiségben 6lom, kadmium, réz, cink keriilt. A szall6 por miatt a kornyezd

telkek talaja is szennyez6dott. A kdrmentesités allami finanszirozasara 2004. marcius 31-én

53



Vizsgéalatok és eredmények

sziiletett kormanyhatarozat, koltségeket a Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium, a
Kornyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium allta.

A telephelyen 1-5 m vastagsagban elteritve 410.000 m3 kohosalak volt, ehhez még
nagy mennyiségi szennyezett talaj és bontasi hulladék jarult. Az érintett 1400 lakotelekrdl
20-200 cm mélyen kellett eltavolitani a karositott talajt. Ez 6sszességében kb. 1.200.000 m3
szennyezett anyagot jelent. A kdrmentesités technologiaja a teriilet egyes részein eltért:

— Atelek egyik a felén az agyag elérhet6 mélységben van, itt az agyagrétegbe bekotott

résfal késziilt. A résfallal elzart részre helyezték el a szennyezett anyagokat, 60
mm szemnagysag alad 6rolve. A telken az ideiglenesen megmaradt konverter
épliletben tordiizemet létesitettek, a szennyezett anyagot nem kellett kivinni a
teriiletr6l. Az anyagok tetejére szigetelésvédelemmel 2,5 mm vastag HDPE
mianyag lemez Kkeriilt. Ennek tetejére foldet teritettek, amelyre novényzetet
telepitettek.

— A telek masik felén nincs elérheté mélységben agyag, igy a résfalas védelem nem
volt gazdasagosan megoldhat6. Errdl a teriiletr6l eltavolitottdk a szennyezett
anyagokat.

— A kornyez6 lakotelkeken a talajszennyezést talajcserével szlintették meg.

A karmentesités soran arra is ligyelni kellett, hogy a lakossag és a kornyezd teriiletek

védelme érdekében szennyezOanyag szallo por alakban sem hagyhatta el a teriiletet. A

karmentesités 2006-ban befejezddott.

4.3. Az épiiletek vizsgalata

Az épiiletre, annak részeire iranyulod vizsgalatok részletezettségét a vizsgalatok célja
hatarozza meg. Az tjrahasznositasra vonatkoz6 dontés el6készitésénél egyrészt fel kell
mérni az épililetet, masrészt meg kell hatarozni a felhasznalt anyagokat, szerkezeteket és

azok allapotat, harmadrészt el kell végezni az épiilet értékelemzését.

4.3.1. Az épiilet felmérése

A felmérés célja a rendelkezésre allo terek méretének és formajanak, ehhez kapcsolodoan az
éplilet alaprajzi rendszerének a meghatarozasa. Ezekre az adatokra a funkcionalis és
miszaki tervezésben is sziikség van. Az épiilet felmérése soran készitett alaprajzok,
metszetek részletessége attol fiigg, milyen célra késziilnek (koncepciotervtél a kiviteli
részlettervekig). A szerkezetvizsgalathoz, a miiszaki beavatkozasok el6készitéséhez az egyes

épliletelemek részletes felmérésére is sziikség lehet.

4.3.1.1. Az ipari épiiletek jellegzetes alaprajzi rendszerei
Az ipari épitészetre jellemzd szerkezetek kifejlesztésével, hasznalatdval parhuzamosan
kialakultak az ipari épiiletekre jellemz6 térformak, alaprajzi elrendezések. Az épiiletek

kialakitasat az egyre Osszetettebb gyartasi folyamatok, valamint maga a gyartmany
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alkalmazottak szAmat, és a Tobbszintes, eg?'tengewﬁ Tobbszintes, kéttengelyl
munkavégzés modjat. A XIX. szazad  e) L LN f)

végén, XX. szazad elején szamos A1
olyan  kiadvany jelent meg, 3 :,"

amelyekben  megvalosult  ipari B

épiiletek  alaprajzait, metszeteit, ||’ 4 <7 =
= L=
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homlokzati- és részletrajzait ¢ i

. . . Specialis alaprazi Osszetett alaprajzt
mutatjdk be. A rajzok, valamint a ° PR e

megvalésult, megtekinthet§ 25. 4bra — Ipari épiiletek jellemz6 alaprajzi rendszerei
épiiletek rendszerezése alapjan az épiileteket alaprajzi rendszeriik szerint hat csoportba
soroltam (25. abra).

A foldszintes, egytengelyti épiiletek egy egység egy irdnyban torténd sorolasaval
jonnek létre. Ilyenek jellemzben a kisebb, egyhajés miihelyépiiletek, valamint az egy-harom
(ot) hajos csarnoképiiletek (25. a) és 26. abra). A csarnokokat abban az esetben is ide
sorolom, ha a mellékhajok részben vagy egészben galéridzottak. Az ilyen épiiletekre az
oldalsd, valamint a bazilikalis megyvilagitas jellemzd, ami kiegésziilhet feliilvilagitokkal. A

foldszintes, egytengelyli épiiletek akkor el6nyosek, ha egy nagyobb, osztatlan térre van

26. abra — Foldszintes, egytengelyt épiilet, hosszhomlokzat (a),
keresztmetszet (b), biitithomlokzat(c) (Uhland, 1902 Tafel 6.)
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sziikség. A foldszintes kialakitas a terhelhetGség, a valtozatos, tag hatarok kozott mozgd

belmagassag, valamint a jellemz&en egy szinten torténd kozlekedés szempontjabol el6nyos,

viszont varosias kornyezetben az egyet alig meghalad6 szintteriileti mutatoval a telek

kihasznaltsaga altalaban kisebb, mint amit a szabalyozasi terv megenged.

]

27. abra — Foldszintes, kéttengelyti épiilet shed
lefedéssel (Uhland, 1899 p.12)

szélességet. Ide sorolhatok a tobbszintes, egytengelyli egységek itz
sorolasaval és elforditasaval, pl. udvar koré rendezésével :
kialakitott épiiletek is. A tObbszintes épiiletek el6nye, hogy a |
telek kihasznéltsaga (a szintteriileti mutatd) jobb, mint a L e B | 3}
foldszintes épiiletek esetén. Az tjrahasznositds sordn hatrdnyt :l‘[““ﬁmw?‘[’;

jelenthet a fodémek meglevd teherbirasa, valamint a fliggéleges

A foldszintes, kéttengelyi
terek az egységek vizszintes sikban
torténd, kétiranyt sorolasaval alakultak
ki. Ide tartoznak a kiilonféle shed
lefedéssel késziilt épiiletek, jellegzetes
példak a fiirészfogas shed szerkezetek
(25. b) és 27. éabra). ElsGsorban
feliilvilagitokat alkalmaznak, az oldals6
bevilagitas jelent6sége elhanyagolhatd.
Gyakori, hogy a hatarolé falakon nincs
is ablak. Az ilyen épiiletek alkalmazésa
elényos, ha nagy alapteriiletre, és
egyenletes megvilagitasra van sziikség.
A foldszintes kialakitds egyszer(ibbé
teszi az éplileten beliili kozlekedést, és a
targyak mozgatasat.

A tobbszintes, egytengelyti
épiiletek kozé azok a jobbara hosszu,
keskeny éptiletek sorolhatok,
amelyeknél a fodémeket fesztavtol
fiiggben legfeljebb négy kozbiilsé
pillérsorral tdmasztjak ala (25. ¢) és 28.
dbra). Az ilyen épiileteknél a
természetes bevilagitasi igény

korlatozza a

T

kozlekedés megoldasanak sziikségessége. A tobbszintes épliletek 58, 4bra — Tobbszintes,

érzékenyebbek a talaj mindségére, és a mozgasokra is. egytengelyd épiilet
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29. dbra — Tobbszintes, tobbtengelyti épiilet
(Utz, 1907 p.67)

A tobbszintes, tobbtengelyid
épliletekben  tobb  bels6  tamaszt

alkalmaznak, mint az el6z6 csoportnél
(25. d) és 29. abra). Az épiilet szélessége
jelentGsebb, a bels6 tér természetes
megvilagitasa vagy nem kovetelmény,

vagy
biztositjak. Az tjrahasznositds soran

vilagitoudvarok  kialakitasaval

nehézséget jelenthet az 1Uj funkci6

(természetes) fény igényének kielégitése,

ehhez akar komolyabb  miiszaki
beavatkozasra is sziikség lehet. A

tobbszintes, pillérvazas elrendezésnél a

bels¢ tér konnyen alakithat6 a funkcionalis kovetelményeknek, valamint a tervezo

elképzeléseinek megfelelGen.

Specialis alaprajza épiileteket,
kiilonleges forméja tereket az ipari

technolégia specialis kovetelményei miatt
alakitottak ki. Ide sorolhaték tobbek kozott
a viztornyok, gaztartalyok, malataszaritok,
stb. (25. e) és 30. abra). Ezekben az
esetekben a bels§ tér formaja, aranyai
lényegesen eltérnek a hagyomanyos
terektdl, ezért az ujrahasznositis soran
hagyomanyostol eltér6 megoldasok is
alkalmazhatok.

Osszetett alaprajzi rendszert
egy épilet, ha az el6z6 ot alapesetbdl
legalabb kett6t 0sszeépitenek (25. f) abra).
Legjellemz6bb, hogy az  egyszintes
egytengelyl vagy tobbtengelyl épiiletrészt
(csarnokot)  kombinaljak  tobbszintes
egytengelyl épiiletrésszel (iroda, raktar).
Az Osszetett alaprajzi rendszerd épiiletek
jol hasznosithatok olyan esetekben, ha az
Uj funkcié tobbféle térformat igényel, vagy

az épiiletbe tobb kiilonb6z6 funkeid kertiil.
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malataszarit6 (Uhland, 1903 Tafel 4.)
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4.3.2. Epiiletdiagnosztika

Az épiilet szerkezeti rendszere, épiiletszerkezeti elemei, az épitéskor alkalmazott anyagok
determinaljak az Gjrahasznositis soran alkalmazhaté épitészeti megoldasokat,
technolbgiikat. Az épiilet szerkezeteinek, anyagainak allapota pedig az djrahasznositashoz
minimalisan sziikséges beavatkozasokat adja meg. Meghatarozza, hogy az épiilet egyaltalan
megorizhet-e, célszeri-e megdrizni. Minden esetben meg kell vizsgalni a tartészerkezetek
allapotat, a teherbirasukat ellenérizni kell. A hatarol6 szerkezetek erétani vizsgalata is
elengedhetetlen, ha hiba észlelhetd, gyanithat6. Ezekre abban az esetben is sziikség van, ha
a szerkezeteket nem akarjak meg@rizni, hiszen az atépités soran is 1ényeges a biztonsag.

Az épiilet, a benne miikodé lizem torténetének megismerése az épiilet szerkezeteinek,
anyagainak, az azokat ér6 hatasoknak megismerése mellett az épiilet értékének
meghatarozasahoz is segitséget nyujt. Ehhez a legfontosabb dokumentumok az épitési,
atalakitasi tervek, dokumentaciok, ha rendelkezésre allnak. Figyelembe kell venni, hogy a
terv és a megvalositas gyakran eltért egymastol. Fontos szerepe lehet az épitési naplonak,
szamlaknak, korabbi szakvéleményeknek, amelyek kapcsolodnak az épitési, karbantartasi
munkakhoz. Az épiilet egyes allapotait, és gyakran a benniik m{ikod6 technologiat a képi
abrazolasok, (fotok, festmények) és a torténeti leirdsok rogzitik. Az épiileteket ért
hatasokrol (ipari technologiak karositd hatasa, balesetek, tliz- vagy viharkarok, stb.),
beavatkozasokrol az egykori tulajdonosok, hasznalok visszaemlékezéseibdl is nyerhetd
informacio.

A szerkezeti vizsgalatok koziil kiemelked6 fontossagi a szemrevételezés, mert az
épiiletben alkalmazott szerkezetek meghatarozasa mellett egyes (lathatd, tapinthatd,
kopogtatassal, szaglassal felfedezhet§) hibajelenségek is felismerhet6k. Szemrevételezés
segitségével hatarozhatok meg a tovabbi sziikséges vizsgalatok is, ami a teljes folyamat id6-
és koltségigényét is befolydsolja. Az ipari épiiletekben az épités idején hasznalt
épiiletszerkezetek, épitGanyagok, valamint a jellegzetes meghibasodéasok, hibaforrasok
ismerete elengedhetetlen a szemrevételezés soran.

A szemrevételezés mellett a roncsolasmentes vizsgalatoknak van igen nagy szerepiik.
A roncsolasmentes vizsgalatok nem vagy nem jelent6sen karositjak a szerkezeteket, ezért
hasznélatban lev§ épiiletben is alkalmazhaték, helyreallitdsi igényiik kicsi. Egyes
vizsgalatok hatranya, hogy specidlis eszkozoket igényelnek. Problémat okozhat, hogy a
vizsgélat eredménye helyenként eltérd, kiugrd értékeket adhat. Az atlagtol eltéré adatok
felismerésével és tovabbi vizsgalatok elvégzésével pontositani lehet az eredményeket. A
roncsolasmentes vizsgalat-tipusokat részletesen a 3. tablazat tartalmazza.

A falazott szerkezetek helyszini vizsgalata soran a falazé6 habarcs szildrdsaga csak

becsiilhet6 (szemrevételezéssel, befirassal). A falazo tégla szilardsaga kozelité becsléssel
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vagy szilardsagvizsgalo eszkozokkel (Cristofoli ejtGors6, Schmidt kalapacs) allapithaté meg.
A beton helyszini vizsgalata torténhet Smidt kalapaccsal vagy ultrahangos betonoszkoéppal.
Az acélbetétek vizsgalatara magneses vaskeresG miiszerek és véséses feltaras alkalmazhato.
A faszerkezetek mintavétellel, befurassal, acélanyagok Poldi-kalapéaccsal vizsgalhatok.

A geometriai vizsgilatok (felmérés, méret- és elmozdulas ellendrzés) a
roncsolasmentes vizsgalatok kozé sorolhatok. A fotodokumentacid kiegészitheti a felmérést,
a vizsgalati dokumentéacidoban a vizsgalati vagy mintavételi helyek, egyes elvaltozasok,

példaul repedések képi rogzitésére szolgalhat.

Vizsgalat tipusok és a vizsgalat targya . c g <
®© o = o
2 T 8 R
gl 82| 3
S || 2 N
3 §¢ | =
o 2 @
< @ S USJ_
Szemrevételezés (szerkezet felismerés, hibak megallapitasa és a tovabbi X X X X
vizsgalatok meghatarozasa)
Elmozdulds, alakvaltozas vizsgalat
Geodéziai vagy hagyomanyos modszerekkel X X X X
Repedésmér6 mikroszkoppal X X X X
Fotogrammetrias felméréssel X
Fellleti, feltlet kozeli min&ség, szildrdsag
Kopogtatdssal X X X X
Brinell-, Rockwell- Vickers- keménységméréssel X
Poldi-kalapaccsal X
Repedés-vizsgalat magnesen er6tér-torzuldssal X
Schmidt-kalapaccsal, leng6kalapaccsal, Cristofoli lengSorsoval X X
Fellleti tapadd-huzd szilardsag vizsgalattal X
Szilardsagi vizsgdlatok, homogenitas
UH vizsgalattal X
Rontgen-vizsgalattal X
Ultrahangos betonoszkdppal X
Korrdzios vizsgalat defektoszképpal X
Nedvesség vizsgalatok
Elektromos vezet6képesség mérésével X X X
Vizfelvétel méréssel X X
Hémérsékletmérés
Pl. Infrah6méré&vel X X X X
Infravords termografia X
Fémek hely-meghatarozasa
Fémkeresd szonddval X X
Magneses indukcids eszkozzel X X
Defektoszképpal X X
Tartészerkezeti vizsgalatok probaterheléssel X

3. tablazat - Roncsolasmentes épiiletdiagnosztikai moédszerek
Még a roncsoldsmentes vizsgalat tipusokhoz is sziikség lehet a szerkezetek részleges
megbontasara. A tartészerkezetek anyaga, minGsége gyakran csak a kiilonboz6 fed6 rétegek
(vakolati-, festék-, tapéta-, padloburkolati, vagy falburkolati rétegek) megbontéasaval,

részleges eltavolitasaval allapithaté meg. Vizsgalandd, hogy csak a bevonat, vagy az
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alapszerkezet is karosodott-e. Feltarhatok az ép burkolat alatti hibak, felfedezhet6k korabbi
atalakitasok nyomai. A falkutatas soran a feltaras az épitéstorténet megéallapitasat segiti.

A feltarasok jol kiegészithet6k az endoszkoépos vizsgélatokkal, amelyeket iiregek,
gépészeti vezetékek és egyes szerkezetek belsd, nehezen hozzaférhet6 részeinek (pl. két
oldalro6l burkolt fa fodémgerendak) vizsgalatara alkalmasak.

A roncsolasmentes vizsgalatok és a tartoszerkezetek feltarasa mellett roncsolasos
vizsgélatokra is sziikség lehet. Egyes helyszinen elvégezhet6 vizsgalatok, valamint
laboratériumi vizsgalatok a szerkezetbdl, az épitGanyagbol vett mintan végezhetSk el. Ide
tartozik a kalcium-karbidos nedvességtartalom vizsgalat, a beton karbonatosodasanak és
szennyezOanyagainak helyszini vizsgéilata, és a kiilonb6z6 laboratériumi anyagtani,
szilardsagi, valamint biologiai, vegyi vizsgalatok is.

Minden, a szerkezetet érinté vizsgalatot olyan helyen és oly mddon kell elvégezni,
hogy a beavatkozas ne veszélyeztesse az épiilet allékonysagat, és ne csokkentse a
biztonsagos mértéken tal a tartoszerkezetek teherbirasat. Az épiiletet hasznalok és a
vizsgalatot végzOk testi épségét minden esetben 6vni kell. A helyszini vizsgalat és a
mintavétel szabalyait be kell tartani, hogy az eredmények értékelhet6k legyenek.

Az épiilet, szerkezetek minGsitésének fontos 1épése a meglévo tartoszerkezet ertani
ellenérzése (teherbiras, alakvaltozas hatarallapotban, merevség, stb.), valamint az
épiiletfizikai (h6technikai) és az épiiletgépészeti szamitasok elvégzése. Ezen ellen6rzésekhez
elengedhetetlenek egyes roncsolasmentes és roncsolasos vizsgalatok eredményei.

Alapelvként megfogalmazhat6, hogy a vizsgdlatok mindig legyenek 0sszhangban a
szerkezet jelentGségével, és az elvart eredménnyel. A vizsgalat eredményeit egyrészt az
érvényes szabdalyozas, masrészt az Gjrahasznositis soran széba johet6 valamennyi funkcid
kovetelményével ossze kell hasonlitani. Az Gjrahasznositasok el6készitése soran el6nyos,

hogy az épiilet altaldban hasznalaton kiviil van, igy a vizsgalatok szabadabban végezhetdk.

4.3.3. Az épiilet érték vizsgadlata
Az Gjrahasznositasra iranyul6 dontéseknél a megorzés egyik indoka az értékvédelem. A régi
ipari épiiletek kiilonbozd szintd értékeket hordoznak kisebb vagy nagyobb mértékben.

— JelentGsebb épitészeti értékrdl beszélhetiink, amikor az épitészeti vagy a
szerkezeti kialakitas kiilonleges, egyedi. Ugyanigy, ha neves épitész alkotésa, vagy
egy stilus, tipus jellemzd képviselGje az épiilet vagy a szerkezete.

— Szamottevé torténeti értéket képviselnek azok az épiiletek, melyekben
ipartorténeti jelentGségli, vagy technoldgia-torténet szempontjabol fontos iizem
mikodott. A torténeti értéket noveli, ha megvan az eredeti berendezés. A
régiségérték (1867 el6tt épiilt) is ide sorolhato.

— Minden épiilet a nemzeti 6rokség része, igy az ipari épiiletek is. A miiszaki és elvi

amortizacio jelentds értékcsokkenést okoz, de konnyen kimutathat6 a gazdasagi
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érték akkor, ha az épiilet tartoszerkezetei nem igényelnek jelentGs beavatkozast
(felgjitast, megerdGsitést), és ha az eredeti hasznos teriilet csaknem megegyezik a
tervezettel. Ilyenkor az Gjrahasznositds soran, a Kkiindulasi épiilet
szerkezetkésznek tekinthet6.

Az épitészeti vagy torténeti értéke kozvetve és kozvetleniil is hatassal lehet a kés6bbi
hasznélatra. A jelent6s a torténeti-technikatorténeti érték (a hozza tartoz6 meglevd ipari
berendezéssel) lehet6vé teszi miiszaki vagy technikatorténeti kiallitas kialakitasat.
Magancégek az éptilet

hasznélataval, bemutatisaval

(sziikebb, vagy tagabb
kozonségnek) a  vallalat
folytonossagat, hagyomany-
tiszteletét hangsulyozzak.
Gyakori, hogy a vallalkozas
multjahoz kothetd, torténeti
értékkel  bir6  épiiletben

latogatokozpontot, a  cég

torténetét, vagy az egykori

31. dbra — Dreher Sorgyar (Bp., 2004)

gyartast bemutatd kiallitast
alakitanak ki (mint a Dreher Sorgyarak Zrt. k6banyai sorgyaraban, 31. dbra).

Az épitészeti érték a torténetihez hasonloan presztizs értéket jelenthet. A homlokzati,
szerkezeti megoldasok esztétikija megfelel6 épitészeti, belséépitészeti eszkozokkel
hangsulyozva latvanyossagként szolgal. Ez minden olyan funkciénal el6nyos, ahol az épiilet
megjelenése is az ligyfelekkel, felhasznalokkal val6 kommunikécio6 része.

A miiemlékek definici6jaban is szerepel az épitészeti, torténeti érték. A miiemlék
shazank maultjanak kiemelkedd jelentGségli épitészeti, torténelmi, ... vagy miszaki
(technikatorténeti) emléke, annak rendeltetésszer(ien szerves torténeti alkotorészeivel,
tartozékaival, berendezéseivel ... egylitt, amely ezen értékei miatt védelemre és megtartasra
érdemes, és amelyet ilyenként védetté nyilvanitottak”. Kiilon kategéria a miemléki
jelentGségl teriilet, amely szintén lehetGséget teremt ipari 1étesitmények védelmére: ...
olyan ipari vagy kozlekedési teriilet, amely az adott telepiilés jellegzetes torténelmileg
kialakult szerkezete, 6sszképe, ... tér- és utcaképei szempontjabdl védelemre és megtartasra
érdemes”. (KOH 2007) A definiciékban, és gyakran a védettség indoklasianal sem
hatarolodik el élesen az épitészeti és a torténeti érték. A budapesti védett ipari épiiletek
esetén az épitészeti érték, valamint az épiiletek régiség-értéke hangstlyosabb (példaul az
Alpar Ignac tervezte Eisele Gépgyarhoz tartozdé Vaci 1uti épiilet, 23. abra), a
technikatorténeti jelentGség jellemzGen a miitargyak (pl. viztornyok, a Duna alatti kabel-

alagut) esetén kap szerepet. Emellett vannak olyan védett épiiletek is, ahol az ipartorténeti
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érték mellett az épitészeti érték is jelentSs (pl. az egykori Ganz torzsgyar, ma Ontodei
Muzeum esetén, 32. dbra).

Az Ujrahasznositas soran a védettség korlatozo szerepe az értékek megOrzését
szolgalja. Sajnos, az irodalom és a hazai gyakorlat alapjan megallapithat6, hogy ezt a célt
nem mindig sikeriil betoltenie. A kulturalis orokség védelmérdl szolo torvény kimondja,
hogy a miemlék fenntartdsar6l a miemlék tulajdonosa koteles gondoskodni. A
miiemlékeket épségben, jellegiik
megvaltoztatasa nélkiil, a hozza
tartozd (értékalkotd) felszerelési
targyaival egylitt kell megGrizni. A
miemléket a védett értékek
veszélyeztetése  nélkiill szabad
hasznalni, hasznositani. A
torvényben szerepel a fenntarthato
hasznalat fogalma, amely
tartalmazza a sziikséges
karcsokkent6  és  karmegel6z6
tevékenységeket, nem vezet az
allapot  romlasdhoz, és igy
biztositja a miiemlék
fennmaradasat. A miemlék épiilet
egészében nem bonthaté le,
részleges  bontdsa is  csak

meghatarozott esetekben

engedélyezett. LehetGség van egy

L . 32. abra — Az egykori Ganz torzsgyar, ma Ontodei
miemlék funkciojanak, hasznalati Miuzeum (Bp., 2004)

modjanak megvaltoztatasara, de
ekkor is, az épitési munkakhoz hasonléan, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyére
van sziikség. (2001. évi LXIV. Térvény a Kulturalis Orokség Védelmérsl)

Hazankban is lehetség van kormanyzati, 6onkormanyzati tAmogatést kérni a (védett)
épiiletek felajitdsi munkéinak elvégzéséhez. Nyugat-Eurépadban szamos jol sikeriilt
Ujrahasznositas allami, onkormanyzati tdmogatassal valésult meg. Az anyagi tAmogatas
egyrészt a felgjitasra, rekonstrukciéra kolthet§, masrészt a fenntartds tobbletkoltségeit
enyhitheti. Anyagi, szakmai segitséget lehet kapni a rekonstrukciot megel6z6 vizsgélatok,
kutatasok elvégzéséhez is. Az Orokségvédelmet Osztonzé kormanyzati finanszirozasi
eszkozok lehetnek kapcsolt vagy kiegészit6 tamogatasok, valamint adokedvezmények.
Hazankban kapcsolt tdimogatasokat alkalmaznak, orokségvédelmi céla adokedvezményeket

nem.
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4.4. Dontés a megorzésrol, dontés az Gjrahasznositasrol

Az elvégzett vizsgalatok eredményei 6sszefoglalhatok egy adatlapon (3. Fiiggelék), melynek
segitségével eldonthetd, hogy miiszaki-épitészeti-urbanisztikai szempontbol lehetséges-e,
érdemes-e az épiiletet meg@rizni, Gjrahasznositani.

A meg0rzésre vonatkozd dontés soran a kovetkezd kérdéseket kell megvalaszolni:

— Urbanisztikai szempontb6l lehetséges-e az twjrahasznositas? (Adott teriiletre
vonatkozo telepiilésrendezési tervek tartalmaznak-e olyan elemet, ami az épiilet
megOrzését kizarja, pl. telken kijelolt at vagy zoldtertilet?)

— Van-e mod a karmentesités kivitelezésére (ha sziikséges) az épiilet megtartasaval?
(A tertilet, épiilet szennyezettsége akadalyozza-e az épiilet meglGrzését?)

— Az épiilet miiszaki allapota lehet6vé teszi-e az Gjrahasznositast?

Ha mindharom kérdésre pozitiv a valasz (a kiegészit6 kérdésekre értelemszertien
negativ), akkor az épiilet megé6rzése gyakorlatilag lehetséges. Az adatlap arra is lehetGséget
ad, hogy az egyes jellemz6ket pontozassal értékeljék. Ha az Osszesitett eredmény
meghaladja az el6re meghatérozott kiiszobértéket, az épiiletet nem csak lehetséges, hanem
érdemes is Gjrahasznositani. Kiemelked6 épitészeti illetve torténeti érték esetén a fenti
kérdésekre kapott negativ valasz esetén is meg kell vizsgalni a megérzés lehetGségét
(mddjat, koltségét). A beruhézas el6készités soran a megvalosithatosag feltételeit gazdasagi
és jogi szempontbdl is meg kell vizsgilni. A dontésnél figyelembe kell venni a fennéllo, az
Ujrahasznositast segit6 és akadalyozé koriilményeket egyarant:

Az jrahasznositast segiti:

— az Ujrahasznositast el6ir6/tamogato telepiilésrendezési tervek;

— épiilet kedvezd elhelyezkedése varosszerkezeti, kozlekedési szempontb6l (konnyt

elérhetdség gyalogosan, kerékparral, tomegkozlekedéssel vagy gépkocsival);

— épiilet szerkezeteinek, els6sorban a tartészerkezetek, hatarolé szerkezetek jo
allapota;

— épiilet szamottevs épitészeti illetve torténeti értéke;

— rekonstrukcids, kdrmentesitési tevékenységekben a kormanyzat, az 6nkorményzat,
a miemlékvédelmi hatosag vagy egyéb szervezet erkolcsi, szakmai, és célzott
pénziigyi tdmogatasa. (pl. Nemzeti Fejlesztési Ugynokség palyazata Ipari
teriiletek, ipari parkok, inkubatorhazak, barnamezds teriiletek revitalizacidjanak
tamogatasa cimmel (2009. febr.))

Hasznositast akadalyozza:

— fejlesztést hatraltatd Ovezeti besorolas, beépithetéség, egyéb mutatok — pl. az
éplilet lehetGségeit messze meghalado6 beépithetGség;

— bonyolult vagy tisztazatlan tulajdoni helyzet;
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— veszélyes, életveszélyes szerkezetek;
— talajszennyezés, épiilet szennyezettsége;

— elavult illetve nem fiiggetlen infrastrukturalis rendszer.

4.5. Funkcionalis tervezés

A varosi ipari épiiletek Gjrahasznositasa esetén a hasznalat megvaltoztatasa gyakori
(a vizsgalt esetek kozelitéen 90%-a). A funkcié kivalasztdsa soran tobb tényezd kap
szerepet. Ilyen a teriilet varosszerkezeti helyzete, az épiilet kornyezete (elsGsorban a
kornyez6 funkcidk és a kozlekedési kapcsolatok), és az épiilet tulajdonsagai (épitészeti-
torténeti érték, alaprajzi rendszer és kiterjedés). Tovabbi 1ényeges befolyasolé tényezd a
beruhaz6, projektgazda személye. Ezeket a paramétereket, hatasokat funkcionélis

csoportonként vizsgaltam.

4.5.1. Lakofunkcio

Az épiiletek kornyezete: Lakoépiiletek a varos barmely zoénajaba elhelyezhetok.
Elonyos, ha a lakastol nem kell sokat utazni szocialis intézmények, szolgaltatasok és
munkahelyek eléréséhez. Specialis helyzetben vannak a nagyobb lizemek szolgalati lakasai,
ezek ugyanis szdndékosan kozvetleniil az ipari teriilet hataran, vagy azon beliil kapnak
helyet. Lakoteriiletekkel hataros vagy lakoépiiletek kozott allo ipari épiiletek esetén a
lakofunkei6 terjeszkedése az ipari teriileten, épiiletekben folytatédhat.

Az épiilet jellege, torténeti, épitészeti értéke: A torténeti érték nem donté tényezs, az
épitészeti érték, hangulati érték viszont szamottevl szerepet tolthet be ilyen funkciovaltas
soran. A muemlékek védelmének szempontjai nehézséget tamaszthatnak, mert a lakasok
kialakitasa sok belsé alakitassal, esetenként nagyobb tartészerkezeti beavatkozassal,
homlokzati valtoztatassal jarhat.

Az épiilet alaprajzi rendszere, mérete: Lakofunkciora jellemzd a természetes vilagitas
igénye. Emiatt  keskeny,
altalaban 1-3 hajos, tobbszintes
épiilet esetén a legalacsonyabb
az ujrahasznositas koltsége —

ezért is volt szerencsés példaul

az Argentorwerke épiiletének
atalakitasa (33. abra).
Tobbszintes, akar foldszintes,
kéttengelyi épiilet lakasokka

val6 alakitasara is van példa.

Itt a megfelel6 mennyiségi |
& ‘.‘n: ‘:

33. abra — Argentorwerke, most lakbhaz (Bécs, 2005)

természetes fény pl.
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feliilvilagitokkal, fodém-szakaszok, mez6k bontasaval vagy vilagitbudvarok l1étrehozéasaval
biztosithat6. Ilyen megoldas késziil tobbek kozott a budapesti Gizella malom hasznositasa
soran. Nagyobb alapteriiletii épiiletben kizardlag lakofunkcié elhelyezése nem ésszert,
ilyenkor jellemzd a vegyes funkcid, kereskedelemmel, szolgaltatasokkal, esetleg irodakkal.
Tulajdonos, projektgazda: Lako6épiiletek Kkésziilhetnek 4allami vagy magan-
beruhazasban is (ut6bbi akar allami tdmogatassal). A legkorabbi példdkban miivészek
talaltak olcsé lakasra elhagyott gyar- és raktarépiiletekben, ezek hasznositasa teljesen
magankezdeményezés volt. Kés6bb az elhagyott ipari épiiletekbdl kialakitott lakohazak
divatossa valtak, ma mar hazankban is van erre példa (pl. a volt Gizella malom). Ezek az
egyedinek szamit6 lakasok szintén maganberuhazasban késziilnek. Léteznek &llami,
onkorményzati tulajdonti bérlakasok, amelyek Kkoltségvetési pénzekbdl, vagy allami
kezdeményezéssel, magant6ke bevonasaval jonnek létre. Didkotthonok ipari épiiletben vald
elhelyezése (pl.: Osnabriick, Gazmérégyar; Bécs, Gasometer) lehet allami és magan

beruhéazas is.

4.5.2. Ipar, raktarozas

Az épiiletek  kornyezete:
Elhelyezkedésiik, infrastrukturalis
adottsagaik miatt igen sok egykori
ipari épiilet alkalmas tovabbi —
esetleg a kornyezetet kevésbé
terhel6 — ipari vagy raktarozasi
hasznalatra. Az ipari, raktarozasi
funkciok a jo  kozlekedési
kapcsolatokat  kovetelik  meg.

Altaldban az 4tmeneti és a kiilsg

zéna épiiletei Gjulnak meg ipari- 0
vagy raktarépiiletként. 34. abra — Gewerbehof (Bécs, 2005)

Az épiilet jellege, torténeti, épitészeti értéke: Ipari, raktarozasi funkcionél rendszerint
nem jelent el6nyt a torténeti, az épitészeti érték. Cégen beliili Gjrahasznosités, vagy —
ritkdbban — j bekoltoz6 esetén lehet presztizs-értéke a torténeti értéknek, az oreg
épiilethez stabilitas, megbizhat6sag, folytonossag, tradicié kapcsolhato.

Az épiilet alaprajzi rendszere, mérete: Ipari, raktarozasi hasznositds esetén a
sziikséges alaprajzi rendszert és alapteriiletet az elhelyezni kivant technologia és volumen
hatarozza meg. Nyugat-Eurépaban jellemz6 hasznositas a valtozo nagysagu, bérelhet6 ipari
teriileteket kinal6 épiilet (németiil Gewerbehof, példanak a 34. 4bran egy bécsi épiilet).
Ehhez hasonléak a hazai tn. Inkubator-hazak, amelyek els6dlegesen indulé kis- és

kozépvallalkozasoknak biztositanak helyet. A bérelhetd teliiletekre osztott épiiletek
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kialakitasara altalaban tobbszintes ipari épiileteket valasztanak, mert itt a levalasztas, a
bels6 kozlekedés megoldasa is egyszer(ibb. A foldszintes egy- és kéttengelyl alaprajzi
rendszerl épiiletek leginkabb egy gyartasi folyamat befogadasara, valamint raktarozasra
felelnek meg. Osszetett ipari technoldogidk (a termék tobb lépésben torténd elSallitasa,
megmunkalasa, koztes raktarozasa esetén) sok esetben Osszetett alaprajzi rendszert
igényelnek.

Tulajdonos, projektgazda: Az ipari hasznositas jellemz6en magankezdeményezés, de
Nyugat-Eurépaban gyakori az 4llami tamogatassal megvalésulé beruhézas is. Allami, varosi
kezdeményezéseknél a fejlesztés tarsadalmi hatasa is szamitasba keriil. Az ipari épiiletek
funkciovesztésével megsziint munkahelyek az ajrahasznositiassal részben vagy egészben
potolhatok: A foglalkoztatottsag novelése — ha az 1j munkahelyek mas képesitést kivannak

— a felnGttképzéssel 6sszekotve pozitiv tarsadalmi hatasokat eredményezhet.

4.5.3. Iroda

Az épiiletek kornyezete: Irodak kialakitasara a lakoteriiletekhez és a varoskozponthoz
kozel fekvs, jo autos- és tomegkozlekedési kapcesolati épiiletek a legelényosebbek. A
megkozelithetGségen til értéknovels tényez6 a hely presztizse, ez Budapesten a budai vagy
Duna-parti teriileteken figyelhet6 meg. Irodai funkcié inkdbb a bels6 és az atmeneti
zénéban jellemz6. Kisebb irodédk, képviseletek, ipari vagy logisztikai funkciéhoz kapesolodo
irodak szdméara a kiilsé zoéna is alkalmas lehet. Varosszerkezeti szempontb6l el6nyos a
hagyomanyos vegyes funkciok megtartisa egy-egy varosrészen beliil, ez irodak 1étestésével
is lehetséges, és megfelel a mai varosfejlesztési trendeknek.

Az épiilet jellege, torténeti, épitészeti
értéke:  presztizs-értékként jelentkezhet,
hasonléan az ipari funkcibhoz, de
jelentGsebb szereppel. A design-t, mint
kommunikacids elemet alkalmaz6 cégek
esetén az épiilet megjelenése kiemelkedGen
fontos lehet.

Az épiilet alaprajzi rendszere, mérete:
Leginkabb  tobbszintes -  jellemzden
tobbszintes egytengelyli, mint a Dorottya
udvar esetén is (35. abra) — ipari épiileteket
alakitanak 4t irodava. Létezik tobbszintes
kéttengelyli, akar foldszintes (altalaban
egytengelyli) vagy specialis alaprajzi

rendszerli ipari épiiletek irodai céla

1 ii
HE

35. &bra — Dorottya udvar, irodahaz
(Bp. 2003)

hasznositasa is (pl. Richardo Bofill vasbeton
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silokbol  kialakitott  barcelonai
épitész-irodaja, vagy az egykori
elektromos kozpontbol kialakitott
irodahaz Berlinben, 36. é&bra).
Minden esetben iigyelni kell a
természetes bevilagitas
biztositasara. Irodai funkcidt akar
tobb tizezer négyzetméter
nagysagrendd  épiiletekben is

kialakitanak. Nagyobb (altalaban

tobbszintes)  épiiletek  esetén 36. abra — MetaHaus, egykori transzforméatorhéz, Berlin
(Neuer Nutzen, 2003, p.9)

jellemz6 a vegyes hasznositas
egyéb szolgaltatasok, esetleg lako6funkcioé megjelenésével.

Tulajdonos, projektgazda: Irodak tobb tulajdonosi konstrukcidban is kialakithatok.
Maganberuhazas keretében gyakran késziilnek sajat részre vagy kiadasra szant irodahazak
(pl. sajat tulajdont, funkciovesztett ipari épiilet cégen beliili hasznositasaval). Kozpénzbdl
rendszerint onkormanyzati vagy allami intézmény részére késziilnek irodak. Egy irodahéz,
hasonléan az ipari lizemekhez, munkahelyteremt6, de az alkalmazottakkal szemben
tamasztott (pl. képzettségi) igények kiillonbozésége miatt az Gj irodai funkei6 csak részben

tudja potolni a megsziint (ipari) munkahelyeket.

4.5.4. Kereskedelem, szolgaltatas

A kereskedelmi épiiletek széles formai spektruma és bels6épitészeti igényszintbeli
kiillonbozdsége miatt csak altalanos megéallapitasok tehet6k. A vizsgalat épiilettipusonként,
vagy kereskedelmi formanként célszerti — én ez utdbbit valasztottam.

Az épiiletek kornyezete: Kereskedelmi létesitmények esetén nagyon fontos a
megkozelithet6ség és a vonzaskorzet szempontjabdl az elhelyezkedés. Minél nagyobb vagy
specializaltabb egy aruhédz, annal nagyobb a vonzaskorzete. A kisebb iizleteknek a
lakoteriiletekhez kozelebb kell lenniiik, inkabb a bels6 és a kiils6 zoéndban helyezkednek el.
A szakaruhazak esetén a nagyobb vonzaskorzet miatt a megkozelithetség a legfontosabb
kovetelmény, azaz a profiltol fiiggéen jo kozati (gépkocsival), esetleg tomegkozlekedési
kapcsolatok sziikségesek. Lakoteriiletek kozelsége a szélesebb csoportokat célzo iizleteknél
(pl. butor, hobby) fontos, de el6nyt jelent mas, nem konkurens iizletek jelenléte is (jol
érvényesiil ez a 37. abran lathat6, Vaci aton miikodé butoraruhaz esetében. Ezek az
aruhazak a belsé és a kiils6 zonaban, valamint az 4tmeneti zona jol megkdozelithetd
teriiletein is letelepedhetnek.

A kisebb, tobb termékesoportot kindlo aruhazak elhelyezkedésiiket tekintve az el6z6

bekezdésben leirtakat kovetik. Nagy hipermarketek részére altalaban fébb kozlekedési
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utakhoz kozeli, gépkocsival jol megkozelithetd, és megfelel6 szamu parkolohely kialakitasat
lehet6vé tevd teriiletek johetnek szamitasba. Ezek jellemzGen az atmeneti és a kiils6
zénéaban vannak.

A tobb kisebb iizletet magukba
foglal6 bevasarlokozpontok esetén a
lakoteriiletekhez ~ kozeli, tomeg-
kozlekedéssel jol elérhet6 épiiletek az
elényosek. Ez a funkci6 elhelyezhetd
a bels6 zoniba, de alkozpont
kozelében barmely zonaban helyet
kaphat. A kornyezé lakoteriiletek
értékét noveli, ha a vasarlasi
lehet6ségek adottak. A kereskedelmi
funkcidonak a forgalom novelésén tul

4ltaldban nincs negativ hatdsa a 37. abra — Butoraruhaz (Bp., 2005)

kornyezetre.

Az épiilet jellege, torténeti, épitészeti értéke: Az éplilet kivalasztasanadl a magasabb
igényszintli aruhazaknal, bevasarlokozpontokndl inkabb az épitészeti érték kap szerepet.
Onall6 kereskedelmi funkci6t védett épiiletben ritkan alakitanak ki (ellenpélda a Récsei
Center varosi védettség alatt allo épiilete), vegyes funkci6 esetén a kereskedelem is
megjelenhet.

Az épiilet alaprajzi rendszere, mérete: A kiilonb6z6 kereskedelmi formék kiilonbozé
alaprajzot, alapteriiletet igényelnek. Kereskedelmi célra, szolgaltatasok -elhelyezésére
barmelyik alaprajzi séma megfelelhet, akar a specidlis épiiletek is. A természetes
megvilagitas biztositasa altaldban nem kovetelmény, ez nem korlatozza a hasznosithato
épliletek korét.

Onall6 kis iizletek kicsi, jellemzéen foldszintes, egytengely(i épiiletben helyezkednek
el, de ez a rendelkezésre 4ll6 épiiletek 1éptéke miatt ritka. Jellemz6 azonban a gyartéssal,
mihellyel 0Osszekotott értékesités, példaul egyedi kézmiives termékek esetén. A
szakaruhazak (pl. batoraruhazak, vilagitastechnikai, épiiletgépészeti iizletek, allatfelszerelés
izletek, autdalkatrész aruhazak, stb.) alapteriilete 500-1000 m? nagysagrendd, szigoru
elvarasaik az alaprajzi sémaval kapcsolatban nincsenek. A raktararuhaz jellegii, vagy
»bevasarolo kocsis” aruhazak foldszintes elrendezést igényelnek.

Szupermarketek, hipermarketek az aruhazaknal nagyobb alapteriiletdi, jellemzden
egyszintes, kéttengely( alaprajzi sémaju épiiletekben kapnak helyet (pl. Match aruhaz az
egykori kocsiszinben, Budapest, VAci ut), hiszen az 4j épitésli hipermarketek is ezt az

elrendezést kovetik.
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Bevasarlokozpontok kialakitasara barmely alaprajzi séma alkalmas lehet, 5-10
tizlettdl akar 100 iizlet nagysagrendig. Megoldandé a feliilet kiillonb6z6 méretd egységekre
osztésa, az lizletek megkozelithetGségének biztositasa (bels6 utcék, galéridk kialakitasaval).
Foldszintes, egytengelyli (nagy fesztavii, nagy alapteriileti) épiiletben (Récsei Center)
ugyanugy kialakithat6 bevasarlokézpont, mint a tébbszintes, vagy akar specialis alaprajzi
rendszerti épiiletben (pl. Gasometer, Bécs, 42. abra).

Tulajdonos, projektgazda: Minden megvizsgalt kereskedelmi létesitmény
magantulajdond, maganberuhazasként késziilt el. Védett épiiletek hasznositasakor allami

tamogatas odaitélése lehetséges.

4.5.5. Kulturdalis funkciok
Kulturalis funkciok sokfélék, és igen eltérGek lehetnek. Az elemzés soran a kovetkezd
kategoériakat kiilonboztettem meg: kiallitasi épiiletek (galéridk, mizeumok), el6adasoknak
helyet ad6 épiiletek (koncerttermek, szinhazak, mozik, tanc-szinhazak, stb.) valamint
oktatasi létesitmények (6vodak, altalanos- és kozépiskolak, egyetemek, felnétt- és
szakmunkas-képzés épiiletei, stb.).

Az épiiletek kornyezete: Miivészeti kiallitdsok elhelyezése célszertien varos- vagy
varosrészkozpontban,
annak kozelében idealis.
Célszerli, ha az épiilet

kozvetlen kornyezetében

lakofunkeid, intézmények,

esetleg irodak vannak.
Miszaki muzeumok akar

varoson kival is

létesithet6k, nagy hely-

38. dbra — Szinhaz villamosremizbél Frankfurt a. M.
(Neuer Nutzen, 2003, p.16)

igényt, legalabb részben
szabadtéri kiallitasok
szamara ritkan all rendelkezésre elegendd tertilet a bels6 zoéndban.

Hasonl6an a kiéllitasi funkciohoz, a kiilonbozé el6adasoknak helyet adé kulturalis
létesitményeknek is lakoteriiletekhez kozel célszerti lennie, j6 kozuati és tomegkozlekedési
kapcsolatokkal. Kozvetlen kornyezetben a lako- és az intézményi funkcié a legmegfelel6bb,
barmelyik zénaban helyet kaphat.

Az oktatasi intézményeknek vonzaskorzetétdl fiiggen jol megkozelithet6 helyen,
altalaban a lakoteriiletekhez kozel kell lenniiik. Legjobbak ebb6l a szempontbdl a
lakoépiiletek kozott levé ipari épiiletek (pl. Labor iskola, San Francisco). Ezek

leggyakrabban a lakoteriileteken, a belsé és a kiils6 zonaban talalhatok.
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Kulturalis intézmények részt vehetnek varosrész-kézpontok kialakitasaban, ezért akar
fejlesztési teriiletekre is tervezhet6k. Tarsadalmi és varosszerkezeti hatasukként emlithetd a
kornyez6 lakoteriiletek értékének novekedése, ami részben maganak a kulturalis
funkcionak, részben a kornyezet mindségi javulasanak koszonhetd.

Az épiilet jellege, torténeti, épitészeti értéke: Miiszaki vagy technikatorténeti
muzeumok esetén, dont6 fontossagu lehet a torténeti, kisebb jelentGségli az épitészeti érték.
Egyéb kiallitdsi funkcional az épitészeti érték, az épiilet megjelenése a fontosabb. A
kiilonleges homlokzati, tartoszerkezeti kialakitasok magukban is latvanyossagként
szolgédlhatnak. Miemlék épiiletek sziikség esetén akar atalakitds nélkiil is alkalmassa
tehetGk targyi emlékek, miivészeti alkotasok bemutatésara.

Kiilonb6z6 el6adasoknak helyet ado épiiletek esetén az épitészeti érték arculatteremtd
hatast lehet. Miemléki védettség alatt allo épiilet is befogadhat ilyen funkci6ét (pl. a
Stadtische Biihnen (Frankfurt/M) védett épiilete, 38. abra), mert a sziikséges terek az
eredeti épiilettdl fiiggetlen ) szerkezetek készitésével is kialakithatok, az eredeti forma
sziikség szerint visszaallithato.

Oktatasi létesitmény esetén a kivalasztasnal az épitészeti értéknek nincs kiemelked6
jelent&sége, de a torténeti érték szerepet kaphat példaul, ha az oktatas hozzakapcsolhat6 az
egykori ipari funkcibhoz (szakmunkas, mérnok vagy feln6ttképzés). Nyugat-Eurdpaban
miikodik oktatisi funkci6 miemlék épiiletben is (pl. az egykori Elektromos mitvek
épiiletében, Bambergben).

Az épiilet alaprajzi rendszere,
mérete: Kisebb szobrok, plasztikak,
festmények, dokumentumok
kiallitdsa tobbszintes, egy- vagy
kéttengelyi ~ épiiletben,  esetleg
kisebb  egyszintes, egytengelyli
épiiletben helyezhets el (pl. MEO
Galéria, 39. abra). Nagy kiterjedést,
nehéz miivészeti alkotasok, vagy

gépek, csontvazak nagy alaptertilet(i

és belmagassaguq, foldszintes 39. 4bra — MEO Galéria (Bp., 2003)
tobbtengelyt (ritkabban egytengelyti) épiiletekben mutathatdék be idealisan.

Jellemz6en nagy fesztavl, kozbiils6 tdmaszok nélkiil kialakitott egytengelyt,
foldszintes épiiletek alkalmasak szinhaz jellegii terek kialakitasara. Az épiiletet a tervezett
el6adasok 1éptékének, a kozonség nagysaganak megfelel6en kell kivalasztani. A csarnokok
osztatlan belsé terében a szinpad és a néz6tér viszonylag egyszertien elhelyezhet6. Emellett

van példa tobbszintes épiiletek rendezvény célt hasznositasara is.
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"ﬁ | L Oktatasi funkci6 befogadasara

legcélszertibb az Osszetett alaprajzi

=

rendszer, mert ez s helyet tud adni a
kiscsoportos foglakozasoknak
csakligy, mint a nagyobb létszamu
el6adasoknak, rendezvényeknek. A

természetes  vilagitds  biztositasa

szempontjabol a tobbszintes
egytengelyti, két-haromhajos

épliletek az optimalisak (40. abran).

Tobbtengelyli sémak esetén felsd

bevilagitasra, a fodémek atvagasara
lehet sziikség (kozlekeddk, korfolyosok, vilagito-udvarok kialakitasaval).

Tulajdonos, projektgazda: Muzeumok, galéridk lehetnek allami vagy
magantulajdonban all6 intézmények (pl. kereskedelmi galéridk). Civil kezdeményezésre,
lakossagi Osszefogassal, allami, 6nkormanyzati részvétellel helytorténeti, helyi jelentGségli
ipartorténeti kiallitasok sziilethetnek.

Az el6adas jellegli funkcidk ugyancsak lehetnek allami és maganberuhazasok is, a
mozik példaul jellemz&en magankezdeményezéssel, a szinhazak, koncerttermek allami
tamogatéssal vagy allami kezdeményezéssel jonnek létre.

Az oktatasi létesitmények Magyarorszagon altaldban Aallami vagy onkorményzati
intézmények. Az egyhazi- és magéniskolak kialakitidsdban a magéintéke felhasznélasa
jelentds, de részt vehet allami tamogatas is.

Allami, kulturlis intézmények manapsig magantéke bevonisaval, PPP projektek
keretében is létrejohetnek. Ez az egyiittmiikodési forma a projekt pozitiv tarsadalmi
hatasain tal elvileg mind az é&llam, mind a maganfejleszték részére el6nyos.
Maganberuhazasok a funkci6 vagy miemléki hasznositds miatt kaphatnak allami

tamogatast.

4.5.6. Szabadidd, sport

Az épiiletek kornyezete: A szabadidds és sport funkciok lakoteriiletekhez kozeli, jol
megkozelithet6 épiileteket, teriileteket igényelnek. Erre a célra alkalmasak lehetnek
barnamezds teriiletek lakéfunkcidval valé hasznositdsa soran megtartott egykori ipari
épiiletek. Szabadid8s- és sportkozpontok a kulturalis funkciékhoz hasonléan ugyancsak
részt vehetnek alkozpontok kialakitdsaban. Jellemz&en az dtmeneti és a kiils6 zonaban
talalhatok, de szabadidGs funkci6 a bels6 zonaban is helyet kaphat, vagy ritkabban varoson

kiviil, mint az egykori Thyssen kohom{i esetén (41. abra).
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Az épiilet jellege, torténeti, épitészeti értéke: Torténeti és épitészeti érték nem jelenik
meg nagy sullyal a funkciovaltaskor. A torténeti, épitészeti érték viszont alapja lehet egy
~ hasznositasra iranyul6 civil kezdeményezésnek,
ekkor gyakori a kozosségi, szabadidés felhasznalas.

Az épiilet alaprajzi rendszere, mérete:
Szabadid6s- és sportlétesitmények a benniik
tizhet6 tevékenységeknek megfeleléen sokfélék
lehetnek. A sporttevékenységek inkabb

csarnokszerti épiiletet igényelnek, a szakkori

. 1 jellegti  foglalkozasokhoz, Kklubtevékenységhez
41. dbra — Thyssen koh6émi,Duisburg-

Meiderich (Neuer Nutzen, 2003 p. 22.) kisebb termekre van sziikség.

Tulajdonos, projektgazda: Mind magan,
mind allami beruhazasban késziilhetnek sportlétesitmények. Iskolai vagy keriileti
tornaterem példaul allami (varosi) kezdeményezésre épiil, és léteznek magant6kébol
finanszirozott sportkozpontok is. Egyéb szabadidés létesitmény ugyanigy barmely
beruhazasi formaban létrejohet, Nyugat-Europaban gyakori a civil kezdeményezésen

alapulo, allami, onkormanyzati tAmogatassal megvalosult projekt.

4.5.7. Vegyes funkciok

Vegyes funkci6 4ltaldban akkor jon létre, ha az épiilet tdl nagy egy oOnalld
funkciénak, vagy tobb épiiletet hasznositnak egyszerre. Célszeri megvizsgalni, hogy adott
helyen milyen funkcio-osszetétel lehetséges, az épiiletek milyen tevékenységek fogadasara a
legalkalmasabbak. A lakéfunkeié mellé kozosségi funkcidk kapesolodhatnak. Miivészeti
kozpontokban kiallitas, miitermek, miihelyek, lakasok, kereskedelem és akar oktatas is
lehet. Vegyes hasznositasra példa a bécsi Gasometer (42. dbra), ahol a régi gaztartalyokban
lakasok, didkszallo, bevasarlokozpont, koncertterem és a varosi levéltar egy fiokja is helyet
kapott. A kapesol6do 4j épiiletekben tovabbi lakasok, éttermek, mozik és irodak talalhatok.

Az épiilet(ek) kornyezete: A vegyes hasznositisok akar egy épiiletben is
osszefoghatjak a hagyomanyos varoskozponti funkciokat (lakas, munkahely, kereskedelem,
valamint kulturalis- és szabadidés létesitmények). Az ilyen Osszetett funkcidju épiiletek,
épiilet-csoportok nagyobb teriilet igényiik miatt jellemzden az dtmeneti és a kiils§ zonaban
jelennek meg.

Az épiilet(ek) jellege, torténeti, épitészeti értéke: A torténeti, épitészeti értékek
szerepe a kivalasztott funkcidktol fiigg. Vegyes — példaul kulturalis funkciokat is tartalmazo
— hasznositas mliemlék épiiletben is megvalosithato.

Az épiilet(ek) alaprajzi rendszere, mérete: Vegyes hasznositds rendszerint nagy

alapteriileti  épiiletekben, gyakrabban épiilet-csoportokban valésul meg. Ennek
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megfelelGen az alaprajzi séma legtobbszor Gsszetett, lehet6ség van az egyes funkciok idealis
elhelyezésére.

Tulajdonos, projektgazda:
Vegyes hasznositas soran konnyen
elképzelhetd, hogy egy
beruhazasban allami és magéan-
téke is részt vegyen, a végsé
kialakitasban allami és magén-
tulajdont teriiletek keveredjenek.
Az allami tamogatas az egyes
onall6  funkciékhoz hasonl6an

megjelenhet.

42. abra — Gasometer (Bécs, 2005)

4.5.8. Egyéb
A részletesen taglalt funkcié-csoportokon kiviil egyéb funkciok is felmeriilhetnek ipari
épiilet Gjrahasznositasa soran, példaul televizi6-stidiok, parkolohazak, korhazak, szakralis
terek. Ezek kialakitasanal még inkabb igaz, hogy az egyedi igények megfogalmazasa utan
lehet kivalasztani a megfeleld ipari épiiletet, meghatérozni a sziikséges beavatkozisokat. A
kidolgozott szempontrendszer ezen egyedi esetek vizsgalatdhoz, elGkészitéséhez is

alkalmazhato.

4.5.9. A funkciévaltas kornyezetpszichologiai értékelése
Az egyes funkcidk részletesebb kornyezetpszichologiai vizsgalatat a fliggelék tartalmazza.

Térhasznalat: Az ipari épiiletek jellemzlen egyszerti belsé tereit (legfeljebb
pillérekkel tagolt Osszefiiggd teriilet) &ltaldAban a hasznélat, a termeléshez tartozd
berendezések tették Osszetetté. Az Ujrahasznositds sordn a térszerkezet egyszerlien
forméalhato, a funkci6nak leginkdbb megfelel6 térhasznalat konnyen kialakithat6.

A loft-lakasokban jellemz6 az erGsen strukturalt, kevés fallal, inkabb
szintkiilonbségekkel, egyéb épitészeti, belsGépitészeti elemekkel tagolt Osszenyitott tér.
Nem csupan az ipari hasznalatnal jellemzd, hogy a tér tagolasat, ezzel a térhasznalatot a
berendezés hatarozza meg, hanem kereskedelmi és kiéllitasi funkcioknal is szokasos ez a
megoldds.  Mindharom funkcional lényeges a tér bels6 olvashatosaga (konnyi
értelmezhetGsége), mert igy a haszndl6d (dolgozod, vasarlo, latogatd) hatékonyabbnak érzi
magat a térben. Ez akir a termelékenységét, akar a vasarlokedvét is novelheti. Irodai,
oktatési funkci6ndl a tér beosztdsa a munkavégzés jellegének kell megfelelnie. Egy ipari
éplilet mind a hagyomanyos cellas, mind a nyitott ter( elrendezés kialakitasara alkalmas.

Az épiiletek megitélése: A loft-lakasok megitélése erGteljesen fiigg a szemléld lakasrol
kialakitott bels6 képétél, és ennek rigiditasatol: megfelel-e a lakas a szemlélében é16 lakas

képének? Ha nem, hogyan reagil az eltérésre? (Elutasitas vagy elfogadas) A bels6 térrdl

73



Vizsgéalatok és eredmények

kialakitott véleményt az alkalmazott anyagok, szinek (feliiletképzés, bitorok) is 1ényegesen
befolyasoljak. Az atlag emberek a megszokott megoldasokat kedvelik.

Munkahelyek esetén a tér olvashatosaga mellett az épiilet megitélése befolyasolhato
az egyes munkahelyek elrendezésével, azaz a dolgozdk kozotti kommunikacio
szabalyozasaval is. A megfelel6 megvilagitas, a természetes fény és a kiils6 kornyezetre nyilo
ablakok pozitiv hatastak. Kereskedelmi létesitményeknél és szolgaltaté funkcié esetén az
épiilet megjelenése a cég kommunikacidjanak része, ennek megfeleléen kaphat hangsulyt az
ipari jelleg. A megjelenés és a funkcibé vagy az épiilet és a berendezés (termék) kettéssége
fokozza az inkongruenciat (igy pl. a vasarld felfedezési kedvét). Kiallitasi funkcional arra
kell iigyelni, hogy a tér olvashatosidga és komplexitasa és a benne elhelyezett kiallitasi

targyak egyiitt optimalis ingerlést eredményezzenek.
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4. tablazat - Példak a vizsgalati matrix elemeire
(Az egyes mezbkben a példak bettijele 1athatd)

Lakofunkcié: a) Mill-Loft, Bp. 58. 4bra; b) Hohenbudberg viztorony, Krefeld (D);
Ipar, raktdrozas: ) Go Metall fémmegmunkald, Bp.59. abra; d) Ontcsarnok, Sayn (D);
Iroda: e) Dorottya-udvar, Bp.35. abra; f) MetaHaus, Berlin Leibnitzstr. (D), 36. bra;
Kereskedelem, szolgaltatas: g) Récsei Center, Bp. 60. dbra; h) The Cannery, San Francisco (USA);
Kulturalis funkciok: i) MEO Galéria, Bp. 11. 4bra; j) Villamos remiz, Frankfurt /M., Bockenheim
(D) 38. abra; k) Industriewerke, Karlsruhe (D);
Szabadidd, sport: 1) Wellness kozpont, Bp., Hajogyari sziget; m) Thyssen kohémi,Duisburg-
Meiderich (D) 41. abra;
Vegyes funkciok: n) Riverloft (lakas, kereskedelem, iroda), Bp.; 0) Gasometer.Bécs (A) 42. 4bra

A példakrol bévebb informacio a 6. Fiiggelékben talalhato
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4.5.10 Az ipari épiiletek funkciovaltasanak vizsgalati matrixa
A Kkidolgozott vizsgalati modszer matrix formajaban is abrazolhat6. Az egyes példak
elhelyezhetGk ebben a tablazatban (4. tablazat).

4.6. Az Gijrahasznositassal jar6é miiszaki beavatkozasok

A hosszi tava Gjrahasznositashoz mindig, az atmeneti hasznositashoz esetenként miiszaki
beavatkozés kapcsolodik. A munkak jellegét, mértékét az épiilet, a valasztott funkcio és a
beruhaz6 igényei, anyagi lehet6ségei szabjak meg. Az épitési technologia, a korabbi
hasznalat, a karbantartas és az épiilet élete soran végzett atépitések meghatarozzak az
ujrahasznositas el6tti allapotot. A tobb évtizedes, nem ritkan kozel egy évszazados
hasznalat, a funkciévesztés és az azt koveté magarahagyatottsag, atmeneti idGszakok alatt
az épiiletek allapota jelentGsen leromolhat. Ennek oka az elégtelen karbantartas, és a nem
megfelel (kizsakmanyold) hasznalat mellett az épitéskor, vagy feltjitasok soran elkovetett

hibak, melyek ad6édhatnak a kor épitési gyakorlatabdl is.

4.6.1. Beavatkozasok az ujrahasznositas soran
Ujrahasznositas soran a szerkezeteket az 4j funkcionak és az aktudlis elSirdsoknak kell
megfeleltetni. A kovetelményeknek (pl. téizvédelmi, hétechnikai, akusztikai, hasznalati
igények) a régi szerkezetek leggyakrabban csak miszaki beavatkozds utin tudnak
megfelelni. A miiszaki beavatkozasokat miiszaki kovetelmények és épitészeti megfontolasok
is indokolhatjak.
Epitészeti szempontbdl a beavatkozasok a kovetkezSk:
— Felujitas, bels6 atalakitas;
— Bévités:
o az eredeti szerkezetek kozott;
o atérszin alatt;
o emeletraépitéssel;
o hozzaépitéssel;
o 1j épiilet (szarny) épitésével,;
— Atépités:
o a hatarol6 falak megtartasaval;
o azipari jelleg megvaltoztatasaval;
— Részleges bontas.
Ezek a felajitasi-atépitési modok jellemzden keverednek egy épiileten beliil.
Szerkezeti, miiszaki beavatkozasok a kovetkezdk:
— Tartbészerkezetek megerdsitése statikai okok alapjan;
— Szerkezetek atalakitasa statikai, gépészeti vagy épitészeti okok miatt;

— Szerkezetek feltjitasa, restauralasa, tisztitasa;
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— Szerkezetek bontasa épitészeti vagy miiszaki okok miatt;
— Uj szerkezetek beépitése, szerkezetek cseréje miiszaki, épitészeti okokbdl (pl. 1j

felvono beépitése mozgaskorlatozottak részére).

4.6.2. Az épitbanyagok értékelési rendszere

Az épiiletek felajitasanal, atalakitasanal alkalmazasra keriil6 anyagok kivalasztasa soran a
legf6bb jellemzdk: a koltség, a beépitési-kivitelezési jellemz6k, esetenként a kornyezet
védelme, és mas tényezdk, pl. szubjektiv szempontok.

Az épitGanyagok értékelése soran vizsgalt jellemzék (6kologiai jellemzd, beépitési
jellemzd, koltségjellemz6 a dontéshozo preferenciéi alapjan kiilonbozéképpen stlyozhatok.
Az eredményiil kapott minGségi értékelés nem csupan az el6készit6 fazisban és a tervezés
soran hasznalhat6, hanem a kivitelezés kozben, ellenérzésként is.

A beépitési jellemz6 szamitasa a BJ = ags x G + o X L + asz x SZ + ag x | képlettel
torténik. Vizsgalatomban ehhez a kovetkezd preferenciakat és silyszamokat hataroztam

meg (5. tablazat):

Preferencia Opg Op. | Ogsz Og
B1 | Id6hangsulyos szemlélet (a leggyorsabb megoldas a legjobb) 0,10 | 0,10 | 0,10 | 0,70
B2 | Technoldgia-igény szerinti valasztas (legkisebb gép- és szakemberigény) 0,40 | 0,10 | 0,40 | 0,10
B3 | Kozel kiegyensulyozott, atlagos befektet6i szemlélet 0,25 | 0,20 | 0,25 | 0,30

5. tdblazat — A beépitési jellemzd szamitasanak salyszdmai
A koltségjellemz6 szamitasa a KJ = ax; X A + axz X S + ags x M képlettel végezhetd. Itt a

sulyszamokat harom szemléletnek megfelel6en adtam meg (6. tdblazat):

Preferencia Olka Oks | Okm
K1 | Anyagkoltség-hangsulyos szemlélet (alacsony munkadijak esetén) 0,60 | 0,20 | 0,20
K2 | Munkadij-hangsulyos szemlélet (magas munkadijak esetén) 0,20 | 0,20 | 0,60
K3 | Kiegyensulyozott szemlélet (kissé alacsonyabb sullyal a segédanyagok koltsége) 0,35 | 0,30 | 0,35

6. tablazat — A koltségjellemzd szamitasanak stlyszamai
Az Osszetett mindségi értékeloszam képlete: ME=ag x OJ + ag x BJ + o x K.
A mindségi értékel6szam szamitasanal az eredmény fligg a dontési preferenciaktol, és

az azokat jellemzd sulyszamoktol. Vizsgalatomban a 7. tiblazatban lathato értékeket

alkalmaztam.

Preferencia oy ol Ok
S1 | Okolégia-hangsulyos szemlélet 0,50 | 0,25 | 0,25
S2 | Id6hangsulyos szemlélet (BJ id6hangsullyal szamitva) 0,25 | 0,50 | 0,25
S3 | Technolégia-hangsulyos szemlélet (BJ technolégia-hangsullyal szamitva) 0,20 | 0,50 | 0,30
S4 | Koézel kiegyensulyozott, atlagos befektetdi szemlélet (kisebb hangsuly az OJ-nek) | 0,20 | 0,30 | 0,50
S5 | Kiegyensulyozott befektetGi szemlélet (hosszu tavu preferenciakkal) 0,30 | 0,35 | 0,35

7. tablazat — A minGségi értékelGszam szamitasanak silyszamai

Az épitGanyagok értékelését mindegyik szemlélet alapjan, azonban terjedelmi
korlatok miatt a kovetkezkben csak a kozel kiegyenstlyozott, atlagos befektet6i szemlélet
szerinti értékelés eredményét ismertetem. A tobbi értékelés tablazatait az 5. Filiggelék

tartalmazza.
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4.6.3. Jellemz6 anyagok, szerkezetek, beavatkozasok Yoiiik ::L::_ﬁ —‘T : L{; a3y T X §_— =)

4.6.3.1. Alapozasok

Az épiiletek alapozasanak tervezésekor figyelembe vették

a talaj mindGségét, a talajvizet, valamint az épiilet, gy

berendezés, stb. terheit. Fontos volt az alapok merevsége,

de a gépalapok esetén a rugalmassag volt az elvaras. Az

alapozas mélysége a teherhord6 talaj mélységétdl fiiggott,
43. abra — Fa-rostély (Der

lehet6ség szerint sikalapot készitettek, és javasoltdk az  Bauconstructeur, 1890 Nr. 184.)

alapokat legalabb a fagyhatarig (a talajszint alatt 80-120

cm) levinni. A gépalapokat a tart6szerkezetek alapjainal mélyebbre készitették.

Savalapnak a korai id6kben rendszerint kovet vagy téglat, kotGanyagnak hidraulikus
habarcsokat javasoltak. A XIX. szazadtol elterjedt a beton savalap. A gépalapokat fa elemek
vagy aszfalt-beton hasznalataval tették rugalmassa. Kot6anyag nélkiili k6 alapot csak szilard
talaj és konny(li épiilet esetén javasoltak. Kevésbé teherbird talaj esetén a falak alatt
savalapszertien rétegenként tomoritett homokot, a talajba dongolt koveket vagy fa-rostélyt
(43. abra) alkalmaztak. Minden faanyagu alapozast a legalacsonyabb talajvizszint alatt
legalabb 30 cm-rel kellett kialakitani. Az épiilet teljes feliilete alatt alapozasként kezdetben
tomoritett homok, késébb beton, vasalt beton forditott boltozat, valamint sik alaplemez
szolgalt.

Mélyebben fekv6 teherhord6 talajt pilléralapozéissal, vagy forditott boltivekkel
Fa dsszefogo racs , kikonnyitett savalapokkal érték el. A tégla pilléreket

boltivek kototték oOssze, kozottik-koriilottik az

Fa ¢ol6
i épitéssel parhuzamosan tomoritett feltoltés késziilt.

Sziikség esetén mélyalapozast (colop-, kat- vagy
szekrényalapozast) alkalmaztak. A c6lopok fabol (44-.
abra), acélb6l, a XX. szazadban vasbetonbol

késziiltek, a sima feliilettel, homokos talajhoz

tarcsakkal, spirdlmenettel elldtva. A fa- és vasbeton

7 7

colopoket gyakran acélsaruval er@sitették. A

colopoket fa rostéllyal, késébb (vasalt) beton

44. abra — Fa mélyalapozas
(Schmolcke, 1883 p.11) gerendaval kototték Ossze. A kutalapok téglabol, a

siillyesztett szekrény alapok fabdl, a XX. szazadtol vasbetonbdl is késziiltek. A talajviz
szintjéig rendszerint beton, folotte falazott-, k6- vagy kavicsfeltoltéssel. Az alaptesteket
boltozatok, majd vasbeton gerendak kapcsoltak Ossze. Talajviznyomas esetén forditott
tégla-, vagy (vasalt) beton boltozatot, kés6bb vasbeton lemezt készitettek.

Az ipari épiiletek Gjrahasznositasa jelentds szerkezeti valtoztatds vagy jelentGs

tobbletterhelés esetén érinti az alapozast. Ha az alapozas hibaja miatt miiszaki beavatkozas
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sziikséges, a felmend szerkezetek karosodasabol, repedéseibdl lehet erre kovetkeztetni. Az
alapok kozvetlen vizsgalata feltarast igényel, ennek soran az épiilet védelmérdl gondoskodni
kell. A korabbi bdévitések és az eredeti épiilet alapozasanak csatlakozasat célszert
ellenérizni. Uj épiiletrészek épitésekor az alapozasi sikok egyeztetése elengedhetetlen, de

még igy is karosodhat a régi épiilet.

Szerkezet | Vizsgdlat Beavatkozas Megjegyzés
Sikalap — Kapcsolédd szerkezetek | — Alapkdpenyezés’ ' Téméritett fld, homok
szemrevételezése — Alafalazas, aldbetonozas' vagy kotSanyag nélkil
— Alapfeltaras — L6tt betonos megerésités” készilt alapnal nem
— Korrézids vizsgélatok — Alapmélyités furt, préselt- vagy alkalmazhaté
mikrocoléppel, Jet Grouting” %: Pincébdl is készithetd
coloppel
— Atvéltas Gj alapra, lemezalap
beépités’
— Injektdldsos talajszilarditasi
eljarasok
Mélyalap —Kapcsolddé szerkezetek | —Jet Grouting2 %. Pincébél is készithets
szemrevételezése — Kiegészit6 colopodzés
— Alapfeltaras — Atvéltas Gj alapra
Gépalap — Alapfeltaras — Megerdsités (alapkopenyezés) *. Csak kisebb hibaknal
— Korrozids vizsgalatok — Alapmélyités (aldbetonozas, Jet
Grouting)
— Javitéhabarcsos javités3

8. tablazat - Az alapozasok vizsgalata, felajitasa

Az alapozdsok esetén alkalmazhaté vizsgalati eljardsokat és beavatkozasokat
részletesen az 8. tiblazat tartalmazza. Sikalapozis esetén az alap-megerdsités, alap-
szélesités leggyakoribb modja az alap-kopenyezés, vagy 4j vasbeton lemezalap beépitése. Az
alapozasi sik mélyitése megoldhatd szakaszos aldfalazassal, aldbetonozassal, sajtolt- vagy
mikrocolopok alkalmazésaval, jet-grouting eljarassal. Sikalapoknal alkalmazhat6k tovabba
a kiilonboz6 injektalasos talajszilarditasi, aldalapozasi eljarasok is. Mélyalapokat leginkdbb
colopozéssel (sajtolt-, mikro-, vagy jet-colopok készitésével), és a régi- és 0j alapot
osszefogd vasbeton gerendaval lehet javitani, megerdsiteni. Beavatkozasoknal figyelembe
kell venni a helyi talaj- és talajviz viszonyokat, szdmolni kell a talaj megbolygatasaval jaré
meghibasodasi lehetdségekkel (alakvaltozasok, repedések), és lehet6ség szerint ezt
minimalizdlni kell. Az alap-megerésitési eljarasok koltségesek, és az épiilet tobbi
szerkezetére is hatdssal vannak, lényeges szempont az alkalmazott anyagok varhatd
élettartama.

A felhasznalhat6 anyagokat (beton, vasbeton, tégla, k§) az élettartam, az okologia,
beépitési, koltség jellemzik és minGségi értékelés alapjan célszeri osztalyozni (9. tablazat).
Az értékelésben a legjobb eredményt a beton érte el (9. tablazat). A betonszerkezetek
elénye, hogy viszonylag gyorsan, egyszertien Kkivitelezhet6k, a koltségjellemzd itt a
legkedvezébb. A ké- téglaalapok alkalmazéisa a kivitelezés nehézségeibdl, koltségességébdl

adodoan ritka, holott a bontott és Gjrahasznositott tégla alkalmazasa okologiailag kedvez6
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(9. tablazat). Vasbeton alapok, alap-megerdsitési rendszerek valtozatos formaban, tobbféle
technolbgiaval késziilnek, az értékelése itt a jellemzGk atlaga (9. tablazat). A vasbeton
Osszesitett eredménye kevésbé jo, mint a beton (9. tablazat), de egyes esetekben kizarblag

vasbetonbol késziilt szerkezetek, megerdsitések alkalmazhatok.

Anyagjellemzé*, (o]] BJ KJ ME
. Okoldgiai | Beépitési Koltség- Mingségi
Spekionvaa élettartam, év jeIIengé’*, jeIIenFq)zé’**, jeIIemzc’Sg**, értékelés%“*,

pont pont pont pont

Helyi k& 100 1,58 2,15 2,00 1,96
Bontott tégla 50 2,00 2,46 1,30 1,79
Vasbeton 80 1,93 2,23 1,97 2,04
Beton 80 1,92 2,30 2,54 2,34

*(FOK 2005); **szamitott adatok.

9. tablazat - Az alapozas anyagainak értékelése

4.6.3.2. Talajnedvesséq és talajviz elleni szigetelések

Az épliletek talajnedvesség, talajviz elleni védelmét — ha késziilt — a legmagasabb
talajvizszint fliggvényében alakitottak ki. Ha ez az alapozési sik alatt volt, és a talaj a
csapadékot konnyen elvezette, akkor nem szigeteltek. A legolcsobb megoldas az agyag-
szigetelés volt, de ezt mar a XIX. szdzad végén sem ajanlottdk. A falak szigetelését a
talajszint felett kb. 30 cm-rel, vagy a savalap felett alakitottdk ki. Szigetelésként papir
hordozorétegli bitumenes vagy katranylemezeket, valamint bitumenes filcet hasznaltak. A
katranyt, bitument, aszfaltot kent, ontott forméaban ott alkalmaztak, ahol nem szamitottak
az épiilet mozgasara. Falak szigetelése fémlemez vagy szigetel6képes habarcs (pl.
készénkatrany és mész vagy cement keveréke) is lehetett. Agressziv talajviz esetén az
alaptestet szigetel6képes habarcs felhordasaval védték. A betont még a XX. szazad elsé
évtizedében is vizzaré anyagnak fogadtdk el, ezért gyakran tovabbi szigetelés nélkiil
alkalmaztak.

A szigetelések hibajara az
épliletszerkezetek nedvesedés-
ébdl lehet kovetkeztetni. A nem
Uj keleti felazas, a burkolati
rétegek karositasa, és a korit6é
falak épliletfizikai
tulajdonsagainak rontasan tul a

teherhord6 ~ képességet  is

csokkentheti a Kkifagyasok, a 45. abra — Utolagos falszigetelés fémlemezzel
(www.izometal.hu/muszaki.htm 2009.01.27.)

méalldas  miatt. A tovabbi
karosodasokat megel6zend6 lehetSleg minél hamarabb a szigetelést javitani kell, a

szigetelés helyreallitasa utan a szerkezetek kiszaradasat biztositani kell.
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A régi, korhadobetétes szigetel6lemezek méara megoregedtek, vizszigetel képességiik
Iényegében megsziint. A feltjitas soran megsériilt szigetelést javitani, potolni, vagy cserélni
sziikséges. A beavatkozasokat indokolhatja még az épités 6ta megemelkedett talajvizszint is.
Javitas, potlas csak akkor képzelhet6 el, ha az eredeti szigetelés altalanos feliileten teljesiti a
kovetelményeket, és ha beszerezhetd olyan szigetel6anyag, amely a régivel 0sszeépithets. A
viz tavoltartasa az épiilett6l (pl. drén rendszer kiépitésével) a szerkezetek felazasat
megakadalyozhatja, csokkentheti. A legjobb megoldast a falak utoélagos vizszigetelése
jelenti, ez torténhet injektalassal (vegyi eljaras), mechanikai (45. 4bra) és elektrofizikai
eljarassal. Az ut6lagos vizszigetelési technolégiak alkalmazasanak korlatai vannak, példaul
az injektalast, falatvagast megneheziti a nagy falvastagsag, vegyes falszerkezet esetén a
falatvagas nem alkalmazhat6. A talajban levd szigetelések vizsgalatat, felajitasi modszereit

részletesebben a 10. tiblazat tartalmazza.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Fal- —Kapcsolédoé —Szigetelés javn’tésa1 '. Csak konkrétan
szigetelés szerkezetek — Utdlagos falszigetelési eljarasok: korilhatarolhatd, kis
szemrevételezés mechanikai’, vegyi, elektrofizikai kiterjedésd hiba esetén
— Kapcsolddé szerk. eljaras lehetséges
nedvesség- —Vendégfalas szaritas %: Csak vizszintes fugdkkal
vizsgalata —Talajviz elvezetése drén rendszerrel készitett falnal
Pincefal és — Feltaras —Szigetelés javitésa1 ' Csak konkrétan
aljzat — Uj szigetelés készitése (kent-, vagy korilhatarolhato, kis
szigetelése lemezszigetelés) kiterjedésd hiba esetén
lehetséges

10. tablazat - Talajnedvesség és talajviz elleni szigetelések vizsgalatai, feltjitasa
Az épiilet teljes Gjraszigetelése esetén az anyag, technoldgia kivalasztasat a meglevé
szerkezetek és a szigetelési kovetelmények befolyasoljdk. A talajnedvesség elleni
szigetelések felujitasanal lényeges kérdés a szigetel6anyag varhato élettartama (az Gj
anyagok, eljarasok esetén még kevés a tapasztalati adat). Simlinger (2000) vizsgalatai azt

mutattak, hogy a gyakorlatban a mechanikai eljaras bizonyult a leghatékonyabbnak.

Anyagjellemzé*, (o]} BJ KJ ME
. ” Okoldgiai Beépitési Koltség- MinGségi
Sigetelganyagok élettartam, év jeIIemféS*, jeIIenF:zc'S**, jeIIemzég**, értékelés%‘*,

pont pont pont pont

Kent szigetelés n.a. 1,42 2,85 2,49 2,38
Bitumenes lemez 25 1,58 2,20 1,79 1,87
Mianyag lemez n.a. 1,58 2,20 1,58 1,77
Fémlemezek n.a. 1,33 1,90 1,83 1,75
Utdlagos vegyi falszigetelés n.a. 1,50*** 2,00 2,00 1,90

*(FOK 2005); **szamitott adatok; ***becsiilt adat; n.a.: nincs adat.
11. tblazat - Talajnedvesség és talajviz elleni szigetelések értékelése
Az anyagok Osszehasonlitasa alapjan (11. tablazat) célszerdi a kent szigetelést

alkalmazni. A technologia elénye az egyszerliség: a gépigény minimalis, az id6igény

alacsony. A bitumenes lemezek hordozdéanyag, valamint bitumen tekintetében is
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kiilonboznek, az egyes feladatokra (elhelyezkedés, viz mennyisége stb.) a legmegfelelGbbet
lehet kivalasztani. A milianyaglemezek aranylag magas aruk miatt a legkedvezG6tlenebbek (8.
tablazat). Az utblagos vegyi falszigetelési eljarasok eredménye jo, megelézi mind a

fémlemezt, mind a bitumenes lemezt alkalmaz6 mechanikai eljarasokat (11. tablazat).

4.6.3.3. Fiiggdéleges teherhordoé szerkezetek, vazszerkezetek
Fiigglleges tartoszerkezetek esetén a szokasos hatasok és terhek mellett szamolni kellett a
gépek jelentette alland6 és dinamikus terheléssel, valamint a technologiabol ad6dé gazok,
g6z0k, nedvesség hatasaival is. A fal méretezésénél az anyagot, a ra juté terheket, a
magassagot és megtamasztds nélkiilli hosszt vették
figyelembe. A févarosban a téglafal legkisebb vastagsaga 48
cm (vegyes falazat 64 cm) volt, 1914-t6]l engedélyezték
statikai szamitas alapjan a falméretek csokkentését. A
pillérek keresztmetszetének meghatarozasanal az anyagan,
terhein kiviil a pillér (oszlop) karcstsagat és a végek
megfogasi viszonyait is figyelembe vették. Az oszlopok,
pillérek elrendezése egyrészt a fodémszerkezett6l, masrészt a
tervezett berendezés (gépek) elhelyezésétdl, nagysagatol
fiiggott. A tervezést tiblazatok segitették. 1921-t6] minden
lényeges szerkezet tervezésénél statikai szamitast is elGirtak.
A falak lehettek tomorek, légréteggel kialakitott iireges
szerkezetliek (46. abra), valamint szerelt jellegliek. Tomor
falak anyagaul a XX. szazad elejéig elsGsorban az égetett

tégla szolgalt (1919-ig nagy méretl, utana kisméreti tégla).

Ablakok kozotti keskeny falpillérek készitéséhez kovet, vagy
jol kiégetett téglat és cementhabarcsot ajanlottak. Talajszint
alatti falakhoz csak a hidraulikus habarcsokat tartottak
megfelelének, egyébként a mészhabarcsot javasoltik. A [»
tomor égetett tégla mellett hasznalatban voltak kiilonboz6 "“ =
porusos- és lreges téglak, mészhomok téglak, valamint i e
porusbeton (,mittufa”) épitGelemek, és késziiltek vegyes [
falazatok is. A falak hossziranyt osszekotésére falkots vas, L

7 7 e

vagy a fodémgerendara erdsitett kotévas, kés6bb vasbeton

, ) . ) 46. abra — Légréteggel
koszora szolgalt. Az ireges falakban az egymassal  kialakitott iireges falazatok
Gsszekotott kiilsG- és bels téglafal kozotti légréteg a fal ~ (Schmolcke, 1883 p.43)
szell6zését és a hdszigetelési képességeit javitotta. Szerelt jellegli falakat leginkabb

valaszfalként alkalmaztak, a vazszerkezet altalaban fabol késziilt.
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A XIX. szazad végén megjelentek a vasbeton szerkezetek, hasznalatuk elterjedt az
ipari épiiletek falainak, pilléreinek kialakitasdban is. A korai vasbeton szerkezeteknél a
beton Gsszetétele bizonytalan volt, kiilonb6z6 receptarakat alkalmaztak. A betonba lagyvas
betétek Kkeriiltek. Az 1930-as évektdl jobb mindségii betont készitettek, és nagyobb
szilardsagu betonacélt (A50) hasznéltak. A kezdetekben alkalmazott roman cementet a

portlandcement valtotta fol, a II. vilaghabora elGtt
fejlesztették ki nagy kezdGszilardsagt cementeket. I‘—I [ , .
s S
{og2 000 00y

A tégla- és kéfalakban a nyilasok kivaltasara a
legkorabban boltivet, egyenes boltivet vagy fa gerendat o

e

hasznaltak. Az 1870-es évektdl hengerelt acél kivaltokat

is alkalmaztak, esetenként lathat6 modon, de

gyakrabban rabicszerkezettel eltakarva. A XX

Eon Ny

szazadban egyre inkabb vasbeton athidalokat
hasznaltak, ezek lehettek helyszini monolitikus, vagy
elregyartott gerendak is. .
A Thomlokzat kialakitdsit a  kilonbézs |
meteorolbgiai és egyéb hatdsoknak val6 ellenéllas és a :
gazdasagossag mellett ugyanolyan sullyal hataroztak ol - ‘
meg az esztétikai kovetelmények. A legkorabbi ipari
éplileteket még vakoltak, a jellegzetes tégla
homlokzatokat a XIX. szdzad kozepétdl épitették. A l i :
hatarolé falaknal jol kiégetett téglat, de igényesebb : be
\

esetben klinkert javasoltak. Gazdagabb homlokzati

kialakitast vakolt mezdk, tégla tagozatok, idomtéglak, | 4 N\
keramia vagy terméskd elemek biztositottak. A XX. =

szazad elejétdl, az épitészeti formanyelv valtozasaval a NN/
|

vakolat Gjra el6térbe keriilt. Ugyancsak a XX. szazadban i ff':’-
taldlkozhatunk nyers vasbeton, valamint fém !

hulldimlemez homlokzatokkal is.

A belsé tér novelésére a hatarold falak kozé
el6szor k6-, vagy téglapilléreket, fa oszlopokat

(jellemzdben fa fodém esetén) épitettek. El6bbieket nagy

keresztmetszetilk ~ miatt  leginkabb pincékben

hasznaltak. 1867. utan hazankban tobb vasgyar is
47. abra — Acélszerkezet (Der

megkezdte miikodését, a belsé oszlopok egyre inkabb Bauconstructeur, 1890 NT. 92.)

ontottvasbol, majd hengerelt acél (kovacsvas)
elemekbdl késziiltek. A karcsti ontottvas szerkezetek keresztmetszete leggyakrabban kor

vagy sokszog, hengerelt elemekbdl Osszetett, gerinclemezes vagy dobozszerkezetek
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késziiltek. A vas, acél egyetlen hatranya a tiizzel szembeni alacsony ellenéllasa (szilardsaga
lényegesen csokken), ennek athidalasadra az elemek korbeépitését, korbeburkolasat, vagy
koriilbetonozasat javasoltak. A XX. szazad elejétdl a négyszog keresztmetszetli vasbeton
pillérek alkalmazésa egyre gyakoribba valt.

Az oszlop-gerendas szerkezetek alkalmazasa leginkabb foldszintes kéttengelyt
csarnokoknal és tobbszintes épiileteknél volt jellemzd. Nagyfesztavi tartokat vagy
keretszerkezeteket foldszintes egytengelyli épiileteknél alkalmaztak. A véazszerkezetek
oszlopai fa, 6ntottvas vagy hengerelt acél anyagtiak, a gerendak négyszog keresztmetszett fa
vagy hengerelt acél profilok, doboztartok, racsostartok voltak (47. abra). A XX. szazadban
terjedt el a vasbeton pillérvazas szerkezeti rendszer: nalunk leggyakrabban a Hennebique-
félét alkalmaztik. A f6dém ebben az esetben alulbordas monolit szerkezet volt, de méar a II.
vilaghaboru el6tt is késziiltek gombafodémek.

A Kkitolt6 falak teherhordé szerep hijan vékonyabbak lehettek, késziilhettek égetett
keramia, mészhomok téglabol, porusbeton (,miitufa”) vagy parafa épit6elemekbdl, esetleg
gipsz- vagy nadpallok alkalmazasaval. A vazkitolto fal lehetett vékony vasbeton szerkezet

vagy acél vazoszlopokra szerelt fém hullamlemez.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Teherhordd | —Sériilésvizsgalatok, — Repedések javitasa: L Tégla és vegyes falazatok
falak repedésvizsgdlatok cementhabarcs injektéléssall, fugdinak, és vasbeton falak
— Alakvaltozas- rugalmas tomitskittel, repedéseinél
vizsgalatok étfalazéssalz, falva rréssalz, 2. Falazott falak esetén
— Nedvességkar vasbeton kapocsgerendékkal2 *: Vasbeton falak esetén
vizsgalat — MegerGsités |6tt betonnal,
— Szilardsagvizsgalat kompozit szalaggala, vagy
— Korrozids vizsgalatok -szdvettel®
— Hé6technikai vizsgalat | — MegerdGsités bevésett’ vagy
melléépitett vasbeton
pillérekkel”®
—Vonovas, vasbeton koszoru
beépl'tése2
Pillérek, — Elemek cseréje *: Falazott vagy vasbeton
oszlopok — Repedések javitasa: pillérek esetén
injektalassal®, hegesztéssel®, >: Hengerelt acél és éntdttvas
javitokittel ™ oszlopoknal
— Elemek megerésitése: 6, Hengerelt acél oszlopok
vasbeton kdpenyezéssel®, acél | esetén
megerdsitéssel, (hegesztette, 7. Ureges éntdttvas oszlopok
csavarozotte, dUbeIezett4), esetén
kompozit szalaggal®”,
vasbeton kitéltéssel’

12. tablazat — Fligglleges teherhordé szerkezetek vizsgalatai, feltjitasa
A fiiggbleges teherhord6 szerkezetek meghibasodasa tobbféle okra vezethet6 vissza.
Leggyakoribb ok a nedvesség, ami a talajbdl, csapadékbol vagy a hasznélat soran (cs6torés,
hasznalati viz) keriil a szerkezetbe. A tartoszerkezet karosodésa lehet tovabba mechanikai
eredetli, szdrmazhat az épit6anyagok korrdziojabdl, oregedésébdl, vagy Kkivitelezési
hibakbol.
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Lokalis, kis teriiletre kiterjedd hiba esetén a szerkezet javitasa a célszerd. Ha az épiilet
atépitése jelentGsebb bontassal, bévitéssel vagy a belsé térszerkezet modositasaval jar, a
tartoszerkezetet részben vagy egészben cserélhetik. Az twjrahasznositast megel6z6
vizsgalatok eredményei (a tartészerkezetek kora, allapota) és a tervezett funkciobdl adodo
tehernovekedés, az épitéskori és mai teherbirasi kovetelmények kiilonbsége a szerkezet
megerdsitését teheti sziikségessé. Védett épiiletek esetén a szerkezeteknek nem csupan a
teherbirasat, a megjelenését is helyre kell allitani, a cserélendd elemeket az eredeti
mintajara késziilt darabokkal potoljak. A sziikséges beavatkozasok modszerét (12. tablazat),
meértékét az épitésszel egylittmiikodd statikus tervezd hatarozza meg.

A falazott szerkezetek

megerdsitése torténhet Un. : rf'

falvarrasi technologiaval FLJ’ o ¥
:  S— L IEPOUCS

(48. abra), vagy vasbeton, ~ {
cementrabic  kopenyezés- J [J" x:“;:,iw”%
:

evesell '!)t‘rl.ign'.}./.?.' it
sel. Alkalmazhatok bevésett, acé] kotéelem

melléépitett vasbeton vagy — rJ' i :
acélpillérek. Falazatok 3 == _]—_l P B W

megerosithet6k tovabba

kompozitokkal, egylitt-

dolgozo acélszerkezet cerRaitba
megerosites

befiirt. beragasztott

hasznalataval, habarcs- g
injektalassal, 16ttbeton NS NRGcen
technologiaval is. Vasbeton 48. dbra — Falvarras

falak meg-erdsitésének szokdsos mddja a 16tt betonos megerdsités, novelhet6 a
betontakaras, és kiegészit6 vasalds is beépithetd. Kisebb feliileti hibdk és lokalis
meghibasodasok javitohabarccsal (cement vagy miigyanta alapt javitopasztaval), a
repedések injektalasos Kkitoltésével (cementes, poliuretan gyantas vagy epoxigyantas
injektalé anyaggal) javithatok.

Fa vazszerkezet karosodott részeit teljesen el kell tavolitani, ki kell cserélni. A
megmaradd és 4j részek védelmérol (biotikus karositok, tiiz ellen) egyarant gondoskodni
kell. Faszerkezet megerdsitése torténhet fa vagy acél elemekkel, miigyantas fapotlassal.
Rogzitések, a csomodpontok fém kapesoloelemekkel, ragasztassal alakithatok ki.

Ontottvasbol késziilt oszlopok kisebb hibainak, repedéseinek, feliileti sériiléseinek
javitasa lehetséges hegesztéssel, valamint miigyantas javitokitt alkalmazasaval. Ureges
ontottvas oszlopok a megjelenés valtoztatasa nélkiil beliilrél erdsithet6k meg, példaul acél
betételemmel vagy beton kitoltéssel. Koltségesebb megoldas a jobb anyagmindséggel
utangyartott elemek beépitése. Szegecselt, vagy hegesztett acél oszlopok, tarték

” 7

megerositése acél profilok (T, I, U) vagy laposacél elemek rahegesztésével torténhet, ha az
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anyag javithat6 hegesztéssel. Hegesztéssel nem javithaté anyagoknal a régi és 4j elemek
csavarozassal kapcsolhatok Ossze. A szegecsek potlasara, ha a megjelenés kevésbé 1ényeges,
csavarok is alkalmasak. A koriilkopenyezés (vasbetonboél, akar 16ttbeton technologiaval)
alkalmazhaté mind a tégla, az acél és a vasbeton pilléreknél. Vasbeton tartok (feszitett
vasbeton is) megerdsitésére egyiittdolgozo vasbeton szerkezetek, ragasztott vagy diibelezett
acél elemek, és szalerdsitésti mianyagok is hasznalhatok.

Befogott vagy sarokmerev kapcsolatoknal jellemzd, hogy a karosodas a sarkokon, az
elemek csatlakozasanal torténik. Ilyen esetben acélszerkezet csomopontjai hegesztéssel
vagy csavarozassal, faszerkezetek ragasztassal és acél kapcsoloelemek hasznalataval,
vasbeton szerkezetek javitohabarccsal, szalerdsitésti anyagokkal (kompozitokkal), illetve
kiegészité acélszerkezettel javithatok. A vazszerkezeteknél alkalmazott vizsgalatokat,

javitasi, megerdsitési modszereket a 13. tablazat tartalmazza.

Szerkezet Vizsgélat Beavatkozas Megjegyzés
Oszlop- — Sériilésvizsgalat — Csomoépontok megerdsitése: ' Fa és acélszerkezetek
gerenda — Repedéskép vizsgdlat csavarozéssal', hegesztésselz, esetén
szerkezetek — Allékonysag-vizsg. javit()habarccsala, kompozit %: Csak acélszerk.
(tartdszerk. kapcs.) szdvettel™? *. Vasbeton szerk. esetén

—Szilardsagvizsgalat — Kapcsoldelemek cseréjel
Keret- (lehajlas, lengés) — Meger{sités: csavarozassall, ! Fa és acélszerkezetek
szerkezetek — Nedvességkar vizsg. hegesztésselz, kompozit esetén

— Hétechnikai vizsg. szalaggal®?, -szovettel’, %: Csak acélszerk.

— Korrézids vizsgdlatok acélszalaggal’, kiegészit6 vasalas | °: Vasbeton szerk. esetén

beépitésével®
— Repedések javitasa injektalassal3

13. tdblazat — Vazszerkezetek vizsgalatai, felajitasa
Fa- és acélszerkezetek tlizvédelmérdl altalaban ttizvédé bevonatokkal gondoskodnak.
Ha eredetileg koriilburkolassal védték a szerkezetet, vagy a tartok eltakarhaték, akkor ezt a
megoldast célszerli alkalmazni, gipszkarton, gipszrost lemez borités, acél elemek esetén

korulbetonozas is készithetd.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Kitoltd — Uregképz6dés- — Repedések javitasa: cementhabarcs ! Falazott és
falazatok vizsgalat injektéléssall, rugalmas tomitskittel’, | monolitikus
— Hétechnikai vizsg. atfalazdssal szerkezeteknél is
— Nedvességkar — Részleges vagy teljes csere
Homlokzat- vizsgdlat — Utdlagos h(:iszigetelés2 % LehetGség szerint a
képzés — Repedéskép vizsg. — Elemek pétlasa, cseréje kiils6 oldalon, ha a
— Korrozidvizsgalat — Feliiletek tisztitasa: vizes, vegyszeres homlokzat megjelenése
— Szildrdsagvizsgalat vagy szemcseszorasos modszerrel® lehet&vé teszi
— Alakvéltozas-vizsgalat | — Anyagok konzervaldsa vegyszerekkel® | *: a homlokzati
— Feliileti szennyezések | — Uj burkolat készitése anyagoknak megfeleld
vizsgalata technoldgiaval

14. tablazat — Homlokzatok vizsgalatai, feldjitasa
A tartészerkezeti anyagok fontos jellemzGje az élettartam mellett az 6nsuly, falazott
szerkezeteknél a falazbanyag h&atbocsatasa. A fiiggbleges teherhordd szerkezetek kozott a

konnytibeton épitéelemes, valamint a korszert, égetett keramia falazoéblokkos megoldas két

85




Vizsgélatok és eredmények

legjobb, csaknem egyforma pontszammal (15. tablazat). A konnytibeton elemek mindségi
értékelése atlagosan kedvezd tulajdonsagai, a korszerdi, égetett keramia falazoblokkoké
pedig a konnyt beépithetfség, valamint a magas Okologiai pontszam miatt ilyen jo (15.
tablazat). Eredményiiket megkozelitik a hagyomanyos falazoblokkok, a poérusbeton
épitéelemek és a fabeton szerkezetek. Ezek mind egyszertien és viszonylag gyorsan
kivitelezhetd szerkezetek. A hagyomanyos falazoblokkok el6nyei koziil kiemelendd, hogy
méretrendszeriik egyeztethet§ a kisméretd téglaéval. A betonszerkezetek okologiailag
kedvezétlenek, kivitelezésiik zsaluzatot igényel, de ezt ellensilyozza a szabad formaélas és a
jo6 minGségii feliilet. A kb4l és a kisméreti téglabol késziilt falazatok kivitelezése nehézkes
és idGigényes, ami a koltségeket is emeli, alkalmazasuk igy kedvezGtlennek mondhat6 (15.
tablazat).

A kitolté falak meghibasodasat elsGsorban nedvesedés, a kapcsolodo szerkezetek
mozgasa, vagy mas mechanikai hatasok eredményezik. Kis kiterjedésti karosodas esetén
célszer( a falazat javitasa, potlasa a teherhord6 falaknal ismertetett modon. Ha a hiba a fal
nagy részére kiterjedt, vagy a homlokzat 1ényegesen valtozik, célszer(i lebontani a kitolté
falat, és Gj szerkezetet épiteni a helyére. A
homlokzatok,  kitolt6  falak  javitasi
technologiait a 14. tdblazat mutatja be.

A homlokzatképzés meghibasodésat
leggyakrabban nedvesség (felazds vagy
beazas), és az emiatt bekovetkez6
sOkiviragzas, kifagyas, stb. okozza. A |
homlokzati anyagok oregedése, korrozioja,
a tartoszerkezet mozgasai, repedései
szintén karositjdk a homlokzatot. Mindig
fel kell tarni és meg kell sziintetni a
repedések okat is — nem elegendd csak a
burkolat javitasa. A homlokzat
felgjitasakor meghatarozé6 tényez6 az

épiilet tervezett megjelenése, valamint a

h6- és paratechnikai tulajdonséagai.
R A

Lényeges feladat a  homlokzatok D
L ) . . 49. dbra — Karosodott homlokzat Csepelen (Bp.,
hészigetelése, ami probléméasabb egy 2003)
megmaradd téglahomlokzat esetén, mert ilyenkor nem valdsithatd meg a hdszigetelés
idealis, a fal kiils6 sikjan valo elhelyezése.

Ha a homlokzatburkolat kevéssé sériilt, a feliilet tisztitassal felajithat6. Erre
kiilonbozd eljarasok ismertek, ilyenek a vizes, vegyszeres, valamint szemcseszorasos (szaraz

és nedves) technologiak.
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Anyagjellemz&k*, (o]] BJ KJ ME
Anyagok testsir(iség, | A — érték, | élettartam .Okomg,l,a*l . Beepltfz: L . Koltsei— N M’mos'eil*
kg/m3 W/mK ov jellemzé*, | jellemz&**, | jellemz&**, | értékelés**,
pont pont pont pont

Falak, pillérek
Km tégla 1800 0,8 80 2,00 2,40 1,62 1,93
Hagyomanyos fb. 1150 0,57 80 1,90 2,85 2,39 2,43
Korszer fb. 800 0,2 80 2,10 3,00 2,38 2,51
Pérusbeton 600 0,16 80 1,90 2,88 2,33 2,41
Kénny(ibeton 1200 n.j. 80 1,93 2,73 2,63 2,52
Fabeton 360 0,13 80 1,97 2,28 2,70 2,43
Beton 2400 n.j. 80 1,57 2,12 2,56 2,23
K& (mészké) 1800 0,99 80 2,03 2,09 1,67 1,87
Homlokzat-
burkolatok
Természetes k6 1800 0,99 80 2,03 2,10 1,15 1,61
Vakolat 1800 0,87. 35 2,08 2,73 2,87 2,67
Fa anyagu 600 0,16 n.a. 2,42 2,60 2,09 2,31
Burkold tégla 1800 0,8 n.a. 2,08 2,33 2,46 2,35
Mészhomok tégla 1800 0,99 n.a. 2,00 2,33 2,56 2,38
Miké n.a. n.a. n.a. 2,00 1,60 1,89 1,83
Aluminium 2700 n.j. n.a. 1,06 2,43 2,09 1,99
Acél 7500 n.j. n.a. 1,25 2,43 2,19 2,07
MUanyag 1500 n.j. n.a. 1,19 2,43 1,63 1,78
Titancink 7200 n.j. n.a. 1,10%*** 1,99 1,88 1,76
Hdészigetelések
Nadpallé 190 0,055 40 2,63 2,58 1,76 2,18
Celluléz 50 0,04 40 2,58 2,88 2,35 2,56
K&zetgyapot 40 0,035 40 1,90 2,85 2,60 2,54
Uveggyapot 60 0,045 40 1,50 2,85 2,70 2,51
Expandalt polisztirol 20 0,035 40 1,15 3,00 2,78 2,52
Extrudalt polisztirol 40 0,045 40 0,95 3,00 2,15 2,17
Fagyapot 520 0,1 40 1,67 2,85 1,87 2,12
PUR hab n.a. n.a. n.a. 1,10 2,45 1,83 1,78

*(FOK 2005); **szamitott adatok; ***becsiilt adat; n.a.: nincs adat; n.j.: nem jellemzé érték.

15. tblazat — Filiggbleges teherhordd és a csatlakozoszerkezetek anyagainak értékelése

Kiilonféle vegyszerek alkalmazasaval a homlokzati anyagok feliilete kezelheté (pl.
hidrofobizalé bevonatok, impregnaloszerek). A tisztitds mellett a hidnyzo, sériilt elemek
javitasarol, pétlasarol is gondoskodni kell. A téglahomlokzatok kifagyasainak poétlasat
érdemes szinben, méretben egyez6 elemekkel, példaul bontott téglaval, kéanyagnal
lehetbleg az eredetivel azonos kézettel végezni. Vakolt feliiletek javitdsa, ha az allapotuk
megengedi, lehet foltszert, e gyakoribb Gj vakolat készitése a hészigetel6 érték novelésével
egybekotve. Nedvességkar javitdsahoz kiilonleges (feltjito- vagy szarito-) vakolatok
alkalmazasa javasolt. Miemléki igényti felajitasoknal az épiiletdiszit§ elemek (majolika, k&,
miks, terrakotta, stb.) javitisdhoz, helyreallitisahoz restaurator, épiiletszobrasz
segitségére, akar az elemek ujragyartasara is sziikség lehet. Homlokzati tagozatok

felajitasanal a viz elvezetésérdl (pl. bAdogozassal) gondoskodni kell.
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A homlokzatképzés anyagai (burkolatok, hdszigetelések) esetén lényeges az
élettartam és a testslirliség valamint a hétechnikai érték. A homlokzatburkolat
kivalasztasanal els6dleges szempontok kozé tartozik az esztétika, védett épiiletek esetén az
eredeti megjelenés. A kialakitott pontrendszer alapjan a legkedvez6bb homlokzatképz6
anyag a vakolat (15. tablazat), szdmos esetben alkalmazhat6 a valtozatos feliileti kialakitas
és a specidlis vakolatoknak koszonhet6en. A jellegzetes nyerstégla homlokzatok
feltjitasakor az eredeti téglak szilardsaga, szine, mérete az elempotlasok kivalasztasanak az
alapja. Ha a burkolat nagyobb része elpusztult, a téglanal kicsit jobb eredményt elért
mészhomok tégla is hasznalhat6 (15. tablazat). Korszerl, fa, fém vagy mianyag szerelt
burkolat nem védett épiileteken, hozzaépitéseken alkalmazhat6. A k6 homlokzatok képo6tlo
anyagokkal, nagyobb feliileteken az eredetihez hasonl6, de az eredetinél Kkicsit kisebb
szilardsagu kéanyaggal javitandok.

A 15. tablazatban felsorolt hdszigetel6 anyagok koziil az expandalt polisztirol kozel a
legelonyosebb, annak ellenére, hogy okologiai szempontb6l a nem ajanlott kategoriaba
tartozik. A cellul6z jobb eredményt ért el, de ez egy szort termék (csak két hatarolo feliilet
kozé beszorva alkalmazhat6), felhasznalasa korlatozottabb, mint a tablas anyagoké (12.
tablazat). Az tiveggyapot és a kézetgyapot kissé eltérd tulajdonsagaik ellenére csaknem
azonos, j6 pontszdmot kapott. Az extrudalt polisztirol rosszabb okologiai jellemzdi,
valamint magasabb 4ra miatt kevésbé el6ny0s, mint az expandalt polisztirol, de
nedvességnek Kkitett helyeken a zart bels6 szerkezete miatt az expandalt polisztirol
alkalmazasa célszeri. A természetes (novényi, allati eredetli) hdszigetel6 anyagok
hasznélata hazdnkban még kevéssé elterjedt, de kaphatok lenrost hdszigetel§ lemezek,
parafa-, valamint kokuszrostalapti termékek is. A fagyapot és a nadpallé ismert,

hozzaférhet6 anyagok, mindkett6 jo, 2,1 feletti pontszamot ért el (15. tablazat).

4.6.3.4. Fodémek és lépcsok

Az ipari épiiletek kozbiilsé fodémjeivel szemben a kovetkezo igényeket tAmasztottik: legyen
teherbird, a gyartas soran keletkez6 g6zoket, gazokat, nedvességet ne engedje at, alljon ellen
a tliznek és a gépek okozta razkddasoknak, stb.. A fa fodémek ritkan gerenda-, gyakrabban
gerendas fodémek voltak. Olcs6sdguk miatt szivesen alkalmaztdk Oket, ha nem volt
kovetelmény az éghetetlenség. Ismert volt az acélgerendas fafodém is. A fa gerendakat a
falra valo felfekvésnél esetenként katranypapirral védték. Téglaboltozatot téglapillérekkel
kombinalva csak nagy terhek esetén, altaldban pincékben alkalmaztak. Gyakori volt a
hengerelt acél I gerendak kozé épitett poroszsiiveg boltozat, melyet a XIX. szdzad kozepét6l
egészen 1930-ig épitettek. A boltozatok méretezésénél figyelembe vették a terhelést, a
fesztavot és az ivmagassagot. Nagy tehernél V2 téglaval vastagitottdk a boltozatot, és

cementhabarcs hasznalatat javasoltdk. Az I acélok tavolsagat altaldban ugy valasztottak
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acelgerenda

fa padlo parnafakon
salakbeton feltoltés
vasalt beton boltozat

acélgerenda
cementsimitas
sovanybeton feltoltés

L\'nsah beton boltozat

a)

¢)

50. dbra — Vasalt beton fodémkialakitasok (Utz, 1907 p.39)

meg, hogy a V2 tégla vastag boltozat elegend6 legyen (max. 3 m). A fodémek
acélgerendainak jellemzdit tablazatokban foglaltak ossze.

A beton elterjedésével a poroszsiiveg fodémekben a téglaboltozatok helyett egyre
inkabb csomoszolt vagy vasalt beton boltozatokat készitettek (47. abra). A vasbetétek
formaéjara, elrendezésére a XX. szazad elejétol kiilonboz6 szabadalmak voltak (pl. Koenen-
féle, Hoffmann-féle, stb.). Acélgerenddk kozotti sikfodémeket téglabetétekkel,
idomtéglakkal, vagy vasalt beton mezdékkel (pl. a Matrai-fodém) alakitottak ki. Mind a sik,
mind a donga mez&k bennmarad6 zsaluzataul alkalmaztak dombornyomott lemezeket vagy
fém hulldmlemezt, sik kialakitisban legfeljebb 3,2 m fesztdvval. A vasbeton
fodémszerkezetek kialakitasa, szamitasa szabadalmak, szabvanyok szerint tortént. A tomor,
alulbordas vagy sik vasbeton fodémek mellett a XX. szadzad kozepére elterjedt a téglabetétes
vasbeton fodémek (pl. bohn-, Gjlaki fodémek) alkalmazasa is.

Minden esetben elvartdk, hogy a lépcs6 legyen teherbir6 (személy- vagy
teherforgalom), és konnyen jarhato (fellépés 16,5-18 cm, belépés 27-30 cm). Ha a t(izallosag
is kovetelmény volt, a 1épcs6hazat tlizallo falakkal épitették. A 1épcsé ilyenkor k6, miikd,
(vas-) beton vagy tégla fokokkal késziilt, két oldalt vagy teljes feliileten alatamasztva
(falakkal, boltozatokkal), kébdl lebegé 1épes6ként is. Nem t(izallo 1épes6k ontottvasbol,
hengerelt acélbdl vagy fabdl késziiltek. Ilyeneket alkalmaztak épiileten beliil, két szint
(gyakran folszint és galéria) Osszekotésére — pl. kis helyigényli csigalépcsGként is. Az
épiileteken kiviil kialakitott menekiil6lépcs6k altaldban ontottvasbdl vagy acélbdl késziiltek.

A fokokat k8- és (vas-) betonlépcs6k esetén lindleummal, xilolittal vagy aszfalttal
burkolhattik, a 1épcs6k élét sargaréz vagy acél sinnel védték. A betonbdl, vasbetonbol
késziilt 1épcs6knél a cementsimitas gyakori volt. A faburkolatot betonozaskor elhelyezett
facsomagokhoz rogzitették. A vaslépcs6k fokait gyakran fa pallokbol vagy vasracsba
helyezett keményfa kockéakkal alakitottak ki.

Teherszallitasra rampakat készitettek, ezek meredeksége attol fliggott, hogy emberek

(1:5-1:7), lovak (1:12-1:15) vagy jarmiivek (1:15 vagy alacsonyabb) végezték a terhek
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mozgatasat. A rampak tartészerkezete épiileten beliil megegyezett a fodémek, 1épesék

kialakitaséval,

még épiileten kiviil gyakran feltoltésre késziiltek. Burkolatuk a

padloburkolattal, a 1épeséburkolattal, vagy a jarda, attest burkolataval volt azonos.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Gerenda- — Sérulésvizsgalat — Részleges vagy teljes csere ': Fa gerenda- vagy
fodém — Repedéskép vizsgalat — Kivaltas fa, acél, vasbeton gerendds fodémeknél
Gerendas — Allékonysag-vizsgalat gerendaval' %: Tégla boltozatoknal
fodém (tartdszerk. kapcs.) — Habarcsp6tlas® alkalmazhaté
— Szilardsagvizsgalat — Boltmez6 megerésités I6tt *: Tégla és (vasalt) beton
(lehajlas, lengés) betonnal® vagy felbetonnal® boltmezdk esetén is
— Nedvességkar vizsgalat | — MegerGsités kompozit szalaggal, - | alkalmazhaté
— Hé6technikai vizsg. szdvettel, acélszalaggal™*, acél *: Acélgerendaknal és
— Korrézids vizsgélatok profillal vagy vasbeton gerenda’val5 mezG6kben is
— Faanyagvédelmi — Uj vasbeton mezék kialakitasa® alkalmazhaté
vizsgalat — Ergjaték megvaltoztatasa >: Acélgerendas fodémek
alatamasztassal, alafeszitéssel, gerendainal
felkotéssel % sik vagy boltozatos
kialakitassal
Monolitikus — MegerGsités |6tt betonnal,
fodémek javitéhabarccsal, mlgyantaval,
kompozit szalaggal, vagy szovettel
Lépcsbk — Sériilésvizsgalat — Felliletjavitds mUigyanta- ®. K6 vagy beton
— Repedéskép vizsgilat kotbéanyagu betonnal, mkével® |épcséfokok esetén
— Allékonysag-vizsgalat — Repedések javitasa injektéléssal7 ’: Vasbeton szerkezet
—Szilardsagvizsgalat — Gyamolit6 fém vagy vasbeton fellleti repedéseinél
(lehajlas, lengés) gerenda beépitése . Hengerelt idomacélbdl
— Korrozids vizsgalatok — K6 megerGsitése acél vagy késziilt [épcsGszerkezetek
kompozit szalaggal esetén
— Lebegd fokok kiékelése % Hengerelt acél vagy
— Acélszerkezet megerGsitése ontottvas elemek feliileti
rahegesztett elemekkel® sériléseinek javitasa
— Javitas hegesztéssel vagy
m{igyantas javitc')kittel9

16. tdblazat — Vizszintes teherhord6 szerkezetek és 1épcs6k vizsgalatai, feltjitasa

A vizszintes tartoszerkezetek meghibasodasat leggyakrabban az épitGanyagok
korrézidja, karosodasa, tulterhelés vagy a csatlakozd szerkezetek hibai okozzak. Ipari
épiileteknél nem elhanyagolhat6 a vegyi anyagok betonkérosité szerepe (a karbonatosodas
mellett pl. a n6vényi olaj okozta betonkorr6zi6), valamint az ipari technolégidk mechanikai
hatasai (rezgések, lokések, stb.). A felmeriil6 tobblet terhek, az @j fodémattorések
(bels6épitészeti, gépészeti, stb.), a megvaltozott kovetelményrendszer, példaul tlizvédelmi
szempontok is indokoljak a szerkezetek megerd@sitését, atalakitasat. Gyakori, hogy 1j
fodémet készitenek, osztatlan csarnoképiiletbe, vagy nagy belmagassagt terekbe 4j (galéria)
szintet alakitanak ki. A fiigg6leges tartészerkezetekhez hasonloan sor keriilhet a fodémek
cseréjére, az 1j fodémek késziilhetnek eléregyartott elemekbdl szerelt, vagy monolitikus

technologidval, de akar a kett6 oOtvozésével is. A fodémek megerSsitése anyagat,

technologiajat tekintve hasonl6 a filiggéleges tartoszerkezetekhez, a beavatkozasok
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megtervezését ebben az esetben is statikus szakemberre kell bizni. A lehetséges
megoldasokat a 16. tiblazat mutatja be.

Fa fodémek megerGsitésének tobb, rendszerében is kiillonb6z6 modja terjedt el. A
karosodott gerendak potolhatok, a teherbiras novelhetd acél, fa vagy vasbeton gerendik
beépitésével, kompozit anyagok hasznalataval, a fa gerendak egyes szakaszainak mtigyantas
megerodsitésével, potlasaval. Lehetséges a fodém megtartasa bennmarad6 zsaluzatként, és
arra monolit vasbeton lemez raépitése, vagy a fa f{odém egyiittdolgozd 0sszeépitése monolit
vasbeton lemezzel. A faanyagok rovar- gomba- és tizvédelmérél minden esetben
gondoskodni kell.

Poroszsiiveg boltozatoknal a megrepedezett kipergett habarcsa részek a fugak
kikaparasa, portalanitisa utan a habarcs poétlasaval javithatok (51. a) abra). A boltmezGk
megerdsitése torténhet vasalt felbetonnal, vagy alulrol, 16ttbeton technolégiaval (51. d) és b)
abra). Sulyosabb hiba esetén a boltmez6ket uajrarakhatjak, vagy vasbeton mezdkre
cserélhetik (51. ¢) abra). Az ives zsaluzat az egymas mellett tobbszor felhasznalhato. A
hengerelt gerenddk megerdsitése a fels6 ovhoz kapcesolt acél profilokkal vagy
egyiittdolgozova tett vasbeton ‘
gerendaval torténhet, a huzott Y
oldalon miigyanta 4gyazasa

szénszélas szalagok is I LY \ S-S gy I/
| vakolat m megerdsités

alkalmazhatok.

Vasbeton fodémek esetén Atbet

elterjedt  a  16tt  betonos sy koo i b \ d)

megerosités, kiegészit6 vasalas

is beépithetd. Vasbeton ' I/’____;\I/
szerkezetek  javithatok még

kiilonbozé javitéhabaresok,

. 3 ) 51. dbra — Poroszsiiveg boltozatok feldjitasa
migyanta alapi  termékek

alkalmazasaval. Alulbordas vasbeton fodémek gerendai a mellé- vagy aldépitett gerenda
vagy vasbeton kopenyezés mellett a kordbban emlitett szénszalas szalagok, és egyéb
szalerdsitésli mlianyag termékek alkalmazaséaval szintén megerdsithet6k. Fodémszakaszok,
gerendak kivaltdsa késziilhet példaul acél- vagy monolitikus vasbeton gerendéakkal.
(Eléregyartott vasbeton gerendak alkalmazéisa egy bizonyos méret folott nehézségekbe
titkozik.)

Uj fodémek, fodémrészek épitésénél meg kell oldani a teheratadast, az
egyiittdolgozast az j és az eredeti szerkezetek (fodémek, falak, oszlopok) kozott. Gerendas
fodémek és a monolit szerkezetek bekotése a falba pontonként torténhet, az eredeti

gerendak helyére, vagy Gjonnan kialakitott fészkekbe. El6regyartott vasbeton fédémpanelek
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felfekvésének kialakitasa és az elemek beemelése problémat jelenthet koztes szintek

kialakitasakor, igy ezek alkalmazasa legfeljebb zar6fodémnél valoszind.

Anyagjellemzé6*, fo]] BJ KJ ME
Fodémanyagok tests(ir(iség, .0k0|ég,i,ii . Beépitf’:i . Ké‘)ltsé”g;* , M,i nc’)’s’éii*
kg/m3 jellemzé*, | jellemz&**, | jellemz&**, | értékelés**,
pont pont pont pont
Fafédém 600 2,53 2,23 2,70 2,53
El6regyartott fodém 1300 2,03 2,50 2,38 2,35
Vb. fodém 2400 1,93 2,23 1,97 2,04
Poroszsiiveg boltozat (tégla) 1800 1,90 1,60 1,68 1,70
Acél megerGsités n.j. 2,50*** 2,33 1,84 2,12

*(FOK 2005); **szamitott adatok; ***becsiilt adat; n.j.: nem jellemz§ érték.
17. tAblazat — Fodémek anyagainak értékelése

Az atépitésnél alkalmazott anyagoknal 1ényeges a tests(irliség, az Gj szerkezet Onstilya,
a fliggbleges tartoszerkezet terheinek valtozasa miatt. Fodémek anyagai kozil a
kiemelked6en j6 eredményt ért el a fa (17. tablazat), de alkalmazasa korlatozott:
teherbirasa, illetve a fesztav altalaban kisebb, mint a vasbeton szerkezeteké, nagy fesztavok
esetén az ara ugrasszerlien nd. A fafodémek t(izallosagi fokozata is sziikiti az alkalmazasi
koriiket. Az el6regyartott (gerendas vagy paneles) fodémek kivitelezése altalaban egyszerti
és gyors, de esetiinkben a korabban ismertetett okok, valamit a régi szerkezetekre jellemz6
valtoz6 fesztavok miatt hasznalatuk korlatozott (17. tablazat). A monolit vasbeton fodém
alkalmazasat nem korlatozza sem forma, sem tlizvédelem, ezért annak ellenére, hogy a
szerkezet mindségi értékelése alapjan a legkevésbé javasolhatok kozé keriilt (17. tablazat),
ez talan a legszélesebb korben elterjedt technologia. A tégla boltozatok készitése idGigényes,
ezenkiviil jol képzett, nagy gyakorlat szakembert kivin. Az acélszerkezetekkel torténd
megerdsités nem illeszkedik ebbe a sorba, kialakitasa valtozatos, leggyakrabban egyedi
megoldasokra van sziikség.

A 1épcs6k  meghibasodasat
okozhatja az épit6anyagok korrézidja
vagy oOregedése, a  kapcsolodd
szerkezetek, példaul tartofalak hib4ja,
valamit a hasznalatb6l ad6dé karok:
talterhelés, kopas, tlizkar, stb. A

lépcsOszerkezet  megerdsitését  a

teherbirds novelésének sziikséges-

sége, a teljes atépitést példaul a NY O\

t// /d 1 . 1/// 2 k k- 1/ /t/ Nf\' “ [
tzvedelmi clowraso lelegitese 52. 4bra — Uj galéria- és 1épcsészerkezetek a MEO
indokolhatja. galériaban (Bp. 2003)

A 1épcs6k javitasi technologiai a fodémekkel megegyez6k vasbeton, acél vagy

téglaboltozatos szerkezet esetén (16. tablazat). A fa 1épcséket, mivel ezek altalaban egyszert
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szerkezetek, ha karosodtak, elemenként vagy egészben ki lehet cserélni. Ontottvas 1épesék
meghibasodott elemeinek javitisa torténhet hegesztéssel vagy miigyantas javitokitt
hasznalataval. Nagyobb sériilések esetén az elem(ek) utadngyartasa javasolt. KG- és
miikdszerkezeten a feliileti sériilések az anyag potlasaval, betétezéssel javithatok. A torott
fokokat a karosodds mértékétsl filiggen acél hevederekkel, szénszalas szalaggal,
ragasztassal vagy cserével javitjak. Lebeg6 1épcs6nél a fokok kilazulasa esetén a fal és a
fokok befogott kapcsolatat helyre kell allitani, példaul javitohabarcsos injektalassal.

Epitészeti vagy miiszaki igény esetén 1j 1épcsé is késziilhet (52. abra).

4.6.3.5. TetGszerkezetek és fedések

A tetd szerepe az épiilet védelme a meteorologiai, h6mérsékleti hatasoktol, napsugarzastol,
emellett sziikség esetén a bevilagitast, szell6zést is biztositotta. A tet§ formaja az alaprajztol,
a terek hasznalatatol, a tet6 alatamasztasatol is fiiggott, magas-, és lapostet6t egyarant
alkalmaztak. A vizelvezetés a legtobb esetben még a lapostetoknél is kiils6, bels6
vizelvezetést leginkabb a shed tet6knél készitettek. A vapacsatornat jarhatora készitették, a

vizet gyakran az lireges (Ontottvas) oszlopokban vezették le.

A korai ipari o
épiileteknél és késébb kisebb T N ,
fesztavra fa tet6szerkezetek = R
késziiltek, ezekben a ,ﬂgrﬁ‘::w%:
kapcsolatok hagyomanyos §<.T<° T\‘ //ﬁr'/’f]:’}’
acskotések, vagy ontottvas és e U
kovacsolt kapcsoloelemek

53. abra — Acél tetGszerkezetek (Utz, 1907 p.20)
voltak. Az oOntottvas csak

kozpontos nyomdas igénybevételre (alatéteknek, saruknak, nyomott rudaknak), még a
kovacsvas minden esetben alkalmazhaté volt. Kozepes fesztavnal a faszerkezetet acél,
ontottvas tartoelemekkel (vonovasak, feszitémiivek) kombinaltak, gyakori volt a Polonceau-
féle fedélszék hasznalata. Hengerelt acélbol is készitettek tetOszerkezetet, elészor
szegecselve, majd csavarozott, hegesztett kapcsolattal is (53. dbra). A nagy fesztava
tet6szerkezetek gyakran latvanyos kialakitasa racsostartok. A XX. szazad elejét6l vasbetont,
mint a magastet6k szerkezeteként is hasznaltak. Lapostet6k tartészerkezeteit acélgerendas
vagy vasbeton fodémként, vagy a magastet6khoz hasonléan fabol, hengerelt acélbol
alakitottak ki. Mar a II. vilaghdbort el6tt is épiiltek vasbeton héjszerkezetek (pl. a
Hamzsabégi ati buszgarazs épiilete 4. dbra).

A tet6fedés anyagai koziil a legnagyobb lejtést az égetett cserép (35-50°) és a
természetes pala (35-90°) igényeli. A fém anyagi héjalasokat mar 15°-os lejtésnél is
alkalmaztak, ennek anyaga lehetett horgany (cink), horganyzott acél (tablakban,

hulldmlemezként is), 6lom, vagy réz. A XX. szizad elején mar hasznaltak betoncserepet,
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azbesztfedést (robbanasveszélyes épiiletekhez javasoltak), az I. vildghabort utan Kkeriilt

forgalomba a miipala, melynek kis- és nagyelemes forméja 25-90° kozotti lejtésre elterjedt.

Lapostetdk szigetelését katrannyal, bitumennel, aszfalttal oldottak meg, elterjedt volt

a facementnek nevezett, katrany, szurok
és kén Osszetételd szigetelGanyag is (54.
4bra).
helyszinen kenték fel papir rétegek kozé,
telitett

A facementet 4&ltaldban a

a katrannyal, bitumennel
csupaszlemezeket, a telitett és kétoldalt
bevont fedél-lemezeket és a hintéssel
ellatott szigetel6lemezeket deszkazatra
vagy a  vasbeton  zar6fodémen
cementsimitasra fektették. A facement

fedést 3-4 rétegii szigetelésként egészen

Desz‘kézal 4 réteg facement fedés Hpmok Kavics

54. 4bra — Facement fedés
(Skizzenbuch, 1890 Tafel 365.)

alacsony 2-3°-os hajlasnal is hasznaltak. A fedésre a szigetelés védelmére 3 cm homok és 3-

5 cm kavics keriilt. A tet6 szélén specialis zaroprofilok akadalyoztak meg a homok és a

kavics lemosodéasat. A katrdny és bitumen anyagi fedések feliiletvédelme A&ltaldban

gyongykavics, vagy homok és kavicsterités volt. A karbantartashoz a kent-homokolt fels6

réteget 3-4 évenként javasoltak megujitani.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Magastet6k | —Szemrevételezéses — Részleges vagy teljes csere ' Fa szerkezeti elemek
vizsgalat —Szerkezet megerGsités esetén
—Sériilésvizsgalat keresztmetszet noveléssel™ 2 (Hengerelt) acél
— Alakvaltozas vizsgalat — Mdgyantas fa pc’>t|a'ls1 szerkezeti elemek esetén
— Repedéskép vizsgélat — Kompozit szalaggal megerc’isités2
—Szerkezet-kapcsolat — Utdlagos favédelem’, tizvédelem
vizsgalat megolda'\sal‘2
— Korrozids vizsgalatok — Ergjaték megvaltoztatasa
LapostetSk — Faanyagvédelmi — Fodém-megerdGsitési, felujitasi *: Vasbeton, vasalt beton
vizsgalat modszerekkel® vagy téglaboltozatos
zarofodém esetén
Magastetd — Szerkezet-kapcsolat — H6- és paravédelem megoldasa® | *: A héjalas ala, utdlag,
fedések vizsgalat — Egyes elemek cseréje’ vagy a héjalas bontasaval
— Héjalas-vizsgalat — A teljes fedés cseréje >: Ha kevés elem sériilt és
— Korrozids vizsgalatok potolhatd
Lapostetd — Beazas-vizsgalat — Szigetelés patlasa vagy foltszeru ®. Kis kiterjedésd, jol
héjalasok — Lejtésviszony javita'\sa6 korilhatarolhato hiba
ellenérzése —Szigetelés cseréje esetén
— Uregképz6dés vizsgalat — GG6znyomas kiegyenlitése a régi
— Repedéskép vizsgalat rétegek perforalasaval, (]
— Korrozids vizsgalat szigetelés beépitése
— Szerkezet-kapcsolat — Utdlagos hészigetelés
vizsgalat —Uj lejtést add réteg beépitése

18. tablazat — TetGszerkezetek és fedések vizsgalatai, felajitasa
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A tetGszerkezet meghibasodasat leggyakrabban a szerkezei anyagok karosodasa
okozza, ami sok esetben beazas kovetkezménye. Faanyagnal a biologiai karositok igen
gyakoriak, meghatarozdsukra célszeri mindig faanyagvédelmi szakvéleményt kérni.
Tovabbi hibaok lehet a viharkar, a lapostet6k tulterhelése, és a nagymértéki (esetenként
gatolt) h6mozgas. A tetGszerkezet hibait javitani kell, allapota indokolhatja a megerdsitést,
vagy a cserét is. Jellegzetes, esztétikai értéket is hordozod, vagy miiszaki szempontbol
érdekes, latszo szerkezetek esetén az elemek javitasa, vagy ha az nem lehetséges, eredeti
utani legyartatasa javasolhato. A fedések vizsgélati és felajitasi modjait a 18. tablazatban
foglaltam 0Ossze.

A tetGszerkezetek teherbirdsanak novelésére megoldast jelenthet az erdjaték
megvaltoztatasa:  alatamasztassal, alafeszitéssel, racsostartoknidl mellékracsozas
beépitésével a fesztav vagy az egyes elemek kihajlasi hossza csOkkenthetf. A fa
tetOszerkezetek megerdsithet6k fa vagy acél elemek beépitésével. Ha a faanyagnak csak egy
része karosodott, a sériilt rész eltavolitasa utan meg kell vizsgalni, hogy a megmaradt
keresztmetszet teherbiras szempontjabol elegend6-e, ha nem, az elemet meg Kkell
merositeni. Az acél szerkezetek megerésitése az el6z6ekben emlitett modokon lehetséges, a

javitas altalaban a hibas részek cseréjét jelenti. A tet6szerkezetek faanyag- és ttizvédelmérdl

gondoskodni kell.
Anyagjellemz6*, o]] BJ KJ ME
Okoldgiai Beépitési Koltség- MinGségi
Anyagok testsGr(ség, kg/m’ jellemfc’i*, jeIIerrF:zc'S**, jeIIemzc’Sg**, értékelési*,
pont pont pont pont

TetOszerkezetek
Fa 600 2,40 2,35 2,94 2,66
Acél 7900 1,25 2,50 1,57 1,79
Acél-fa 7800 2,00 2,38 2,24 2,23
Vasbeton 2400 1,93 2,23 1,97 2,04
Fedések
Egetett cserép 2500 2,40 2,35 2,91 2,64
Betoncserép 2400 2,23 2,35 2,84 2,57
Aluminiumlemez 2700 1,06 2,83 2,51 2,32
Acéllemez 7500 1,25 2,83 2,51 2,35
Mesterséges pala 1800 1,70 2,35 2,68 2,39
Bitumenes zsindely 1000 1,63 2,18 2,34 2,15
Titan-cink 7200 1,10%*** 2,35 1,00 1,43
Bitumenes lemez n.a. 1,58 2,20 2,00 1,98
EPDM lemez n.a. 2,00 2,50 2,60 2,45
Mianyag lemez 600 1,25 2,55 1,93 1,98

*(FOK 2005); **szamfitott adatok; ***becsiilt adat; n.a.: nincs adat.
19. tAblazat — TetGszerkezetek és fedések értékelése
A tetGszerkezet cseréje esetén fontos jellemz4 az anyagok teststirlisége, mert ez
befolyasolja a fiiggéleges szerkezetekre haruldé terheket. A tetGszerkezetek kozott a
fodémekhez hasonléan a faanyagiak a legel6nyosebbek, kiilonosen a fiirészelt fabol

megoldhat6 szerkezetek esetén (19. tablazat). Nagyobb fesztavnal Osszetettebb szerkesztés
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(fliggesztett, feszitett szerkezetek), vagy rétegelt-ragasztott tartok alkalmazhatok, ezek
azonban tobbletkoltséget jelentenek. Az acél tet6szerkezetek  oOkologiai  és
koltségszempontbol is kedvezétlenebbek, igy ez kapta a legkevesebb pontot, de a
legnagyobb fesztavok is lefedhet6k veliik (19. tablazat). Koztes megoldést jelent minden
szempontbol a kombinalt fa-acél szerkezet. Lapostet6knél a vasbeton zar6fodém
alkalmazasa is elterjedt, ami 0sszességében jobb eredményt ért el, mint az acélszerkezet, de
egy monolit fodém tomege altalaban 1ényegesen nagyobb, mint egy szerelt szerkezeté (19.
tablazat).

A magastet6k héjalasanak hib4jat altalaban a tet6fedé elemek elmozdulasa, torése,
eloregedése, korrozioja, és a csatlakozasok (pl. habarcsolas, baddogozas stb.) meghibasodasa
okozza. A fedés feltjitasat gyakran nem csupan a fedés allapota indokolja, hanem a
megvaltozott hG- és paratechnikai kovetelmények is. Ennek megfeleléen a korabbi
rétegrendet egy korszerti, atszelloztetett légréses hoszigetelt szerkezetre célszeri cserélni.
Latszo6 fedélszéknél sziikséges lehet, hogy a hészigetelés a szarufak folott helyezkedjen el —
ez megfelel6en kialakitott tablas hdészigeteléssel oldhat6 meg. Ha a héjalas nagy része
sértetlen, és megfelel6 minGségli, tovabba potlasara alkalmas (az eredetihez illeszthet6)
anyag létezik és beépithetd, akkor az eredeti fedést célszerli javitani. Az azbesztcement
elemeket annak rakkelt6 tulajdonsagai miatt le kell cserélni.

A héjalas teljes cseréjénél, j rétegek beépitésénél figyelembe kell venni az eredeti
fedés, valamint az Gj rétegek onsulya kozti kiillonbséget. A magastetSk fedési anyagai kozott
a legmagasabb pontszdmot az égetett cserép érte el (19. tablazat). Formai, méret- és szinbeli
valtozatossdga miatt tobbféle kornyezetben, tobbféle igényszint esetén hasznélhatd. Az
égetett cserép és a betoncserép eredménye csaknem megegyezik, kiilonbség a koltségekben,
valamint az okologiai jellemz6b6l adodik (16. tdblazat). Az aluminium és acél trapézlemez-
fedések elénye, hogy a nagy elemek miatt egyszertibb, gyorsabb a kivitelezés. Az acél mind
koltségét, mind oOkologiai jellemzdit tekintve jobb, mint az aluminium (19. tablazat).
Mesterséges pala és a kevésbé jO eredményti bitumenes zsindely jol hasznalhat6é, ha
viszonylag konnyli pikkelyes fedésre van sziikség. Legdragabb, és 0sszességében
legel6nytelenebb megoldas a fedésre a titdn-cink fedés, fiiggetleniil a kialakitasatol
(kiselemes, korcolt vagy lécbetétes fedésként is). A korcolt fedéssel azonban valtozatos
tet6formak fedhetdk le, és a tetd hajlasszoge is igen tag hatarok kozott mozoghat.

A mésodik vilaghaboru el6tt késziilt lapostet6k csapadék elleni szigetelése rendszerint
felgjitasra érett. Ennek oka a nem megfelel6 karbantartis: a véd§ homok-kavics vagy
gyongykavics rétegeket nem javitottak, és ezért a szigetel6anyag is karosodott. Ebben az
esetben a szigetelés nagy feliileten eloregedett, lokalis javitdsara nincsen méd. A korai
lapostet6k tovabbi jellemz6 hibai a nem megfeleld lejtés, az elégtelen hdszigetelés, és a
paravandorlas megoldatlansaga miatt a szigetelés felptiposodéisa, karosodasa. A javitas

legbiztosabb modja 1j fedés kialakitasa, ez sziikség esetén Kkiegészithet6 aj lejtést ado
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réteggel is — a tervezéskor tigyelni kell a szerkezet teherbirasara. A régi szerkezeteket nem
kell elbontani, ha azok egyenletes sikot adnak, képezhetik az Gj szigetelés aljzatat. Az eredeti
szigetelés perforalasaval a géznyomaés kiegyenlit6dése lehet6vé valik.

A Kkivitelezés soran koncentralt terhet rohat a zar6fodémre a tekercsben érkezd
szigetelGanyag, ezért fontos ezen anyagok onstlya is a tervezésnél. A laposteték csapadék
elleni szigetelése alapvetGen harom anyagcsoportba sorolhat6: bitumenes, mianyag- és
migumi lemezek (19. tablazat). A mtigumi (EPDM) lemezek 6kologiai szempontbdl is a
legjobbak, els6sorban mégis a kivitelezési elényok miatt a legkedvezébbek: a gyarban
leplesitett, méretre szabott szigetelést a helyszinen csak a helyére kell tenni és rogziteni, igy
a kivitelezés gyors. A bitumenes lemezek és a mianyag szigetelések egyez6 pontszamot
kaptak, eltéré tulajdonsagaik ellenére. A bitumenes lemezek kedvezGbbek o6kologiai
szempontbdl, kivitelezésiik azonban koriilményesebb, mint a miianyag lemezeké.

A tet6 feltjitasanal minden esetben meg kell vizsgalni a vizelvezetés szerkezeteinek
allapotat is. Az ereszcsatorna, 6sszefolyd hibaja a héjalas hibaihoz hasonléan a kapcsolédo
szerkezetek beazasat, karosodasat eredményezi. Nem csupan a lyukak, repedések, hanem az
eltomddések is problémat okoznak. A fiiggéeresz- és vapacsatornak, osszefolyok, vizelvezeto

csovek tisztitdsa mellett 4ltaldban egyes elemek cseréjére, potlasara is sziikség van.

4.6.3.6. Nyilaszarok

A kapuk, ajtok legfontosabb paramétere a 1il‘i»“" "_LI:.__;J’ % E: <_~’._ EZ%_\;
konnyti miikodtetés és a megfelels szélesség |- —ITI—I:*H_T Auan P aEEa
volt. Kialakitisuk szerint lehettek egy-vagy {i: !rl__l'?_‘ :

kétszarnyt, nyilo, lengs, vagy toléajtok. Az %7111 I tH

egyszarnyd ajtok éaltalAban minimum 1 ‘j_ﬁﬁT ‘ —=9 :
méter, a kétszdrnytak legaldbb 1,7 m ‘Ih‘z" | JL' Hh: Vo i
szélesek voltak, a kapuk szélessége | _[_,i -\'-_ 11 ¢ f oir :T ﬂ;‘izg}
rendszerint 2-4 m. A tol6 szerkezetek ’ 4

altaldban feliil sinen és gorgékon fiiggve 55. 4bra — Ablak kialakitasok

mozogtak, a nagy nyil6 szirnyak a (Utz, 1907 p.59)

konnyebb hasznalat miatt padldba siillyesztett sinen futé kereket kaptak. Az ajtoknak,
kapuknak a zarasi kovetelményeken tul (1égzaras, biztonsagtechnika) olykor tlizzarast is
biztositaniuk kellett. A szarnyak ennek megfelel6en késziilhettek fabdl, acéllemez
burkolattal, vagy (U, L, és T profilokbol, valamint laposvasbél kialakitott) hengerelt acél
vazra szerelt xilolit vagy cementrabic tiblakkal, valamint két lemez kozott hészigetel6
anyaggal kialakitott lapokkal. Ha az ajtonak nem kellett ellenallnia a tiiznek, a szarny fabol,

vagy acélvazra szerelt lemezbdl, hullimlemezbdl késziilhetett.
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Az ablakok szerepe a természetes fény biztositasan tal a szell6ztetés, és egyes
esetekben a menekiilési atvonal biztositasa volt. Ett6] fliggott a nyilo és a fix feliiletek

mérete, alapesetben az ablakoknak Kkis része volt nyithat6. A nyil6 részek lehettek

fligglleges vagy vizszintes tengely koriil
elfordul6, valamint fiigg6legesen vagy
vizszintesen eltolhat6 kialakitastak is.
Az  ablakkeretek fabol,
jellemzéen inkabb Ont6ttvasbol vagy
hengerelt acélbol késziiltek. A bordakat

ritkan

a lehetd legvékonyabbra készitették,
hogy minél tobb fény juthasson az
épiiletbe (55. dbra). A XIX. szazadban

és a XX. szazad elején alkalmazott

56. abra — Feliilvilagit6 (Utz, 1907 p.23)

stirtiosztasos ablakoknak biztonsag-

technikai szerepiik is volt: az acél osztobordak racsként miikodtek, megnehezitve a betorést.
Az tivegek ontott, fujt vagy hengerelt iivegek voltak, a kerethez csapokkal és gittel rogzitve.
A hdévezetés, paralecsapodas és jégképzddés enyhitésére kettés ilivegezést javasoltak. Az
ablakokat &ltaldban kavas falnyildsba, vagy laterna tipusu feliilvilagité esetén fa- vagy
acéloszlopok, gerenddk kozé épitették be.

A feliilvilagitok az ablakokhoz hasonléan fa és acél szerkezetek lehettek. Az
tivegfeliiletet célszerien meredekre alakitottak ki, hogy a csapadék elvezetése biztositott
legyen, a h6 ne maradjon meg rajta. A feliilvilagité késziilhetett a tet§ sikjdban (mint a
flirészfogas shed tet6k esetén), vagy a tetd sikjabdl kiemelve. A szell6ztetés biztositasara a
feliilvilagitoknak is voltak nyithaté szarnyaik (56. dbra). Bevilagitasra alkalmaztak még

ontott- vagy drotiiveg téblakat a tet6fedés részeként, vagy ontott-liveg lapokat,

tivegtéglakat, -lencséket, és -prizmakat egyszertien a falba, fodémbe épitve.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Kapuk — Sériilésvizsgalat — Feliiletek tisztitasa L Indokolhatjak
— Alakvaltozas — Mazolas felujitasa, korrézidvédelem hétechnikai,
Ajtok vizsgalat —Vasalatok javitdsa vagy cseréje biztonsagtechnikai vagy
— Tokrogzités- — Tomitések javitasa vagy cseréje hasznalati kovetelmények
vizsgalat —Tok és szarny javitasa
— Hé6technikai — Nyilaszarok cseréje’
Ablakok, vizsgalat — FelUletek tisztitasa L Indokolhatjak
feltlvilagitok — Feliiletvédelem- — Mazolas felujitasa, korrézidvédelem hétechnikai,
vizsgalat — Uvegezés cseréje (esetleg hészigetel6 | biztonsagtechnikai vagy
— Korrézidvizsgélat Gvegre) hasznalati kdvetelmények
— Funkcidvizsgélat —Vasalatok javitasa vagy cseréje ?: Hészigetels iiveg csak
— Tomitések javitasa vagy cseréje akkor beépithetd, ha a
—Tok és szarny javitasa keret fogadni tudja a
— Nyilaszarék cseréje, Uj nyilaszarok vastagsagat, és elviseli a
beépitése’ plusz terhet

20. tablazat — Nyilaszarok vizsgalatai, felajitasa
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A nyilaszarok mozgd szerkezetként mechanikai eredeti sériiléseket, az idGjaras
hatasainak kitéve korr6zids karosodast szenvedhetnek. A nyilaszarok cseréjét gyakran
hétechnikai kovetelmények indokoljak. Az Gj nyilaszarok késziilhetnek fabol, acélbol,
aluminiumbo6l vagy miianyagbdl, iivegezésiik minimum kétrétegii, hészigetel6 iivegezés.
Nehézséget jelenthet az eredeti stirtiosztasos karakter megtartasa, valamint az, hogy a
tipusprofilok vastagsaga az eredeti szerkezetekkel szemben igen jelentGs, de ez egyedi
szerkezetekkel athidalhaté. Az eredeti nyildszarok megtartdsa esetén ellendrizni kell a
vasalatokat, meghibasodasuk a szerkezet utangyartasat teheti sziikségessé. A tok- és
szarnyszerkezet felGjitasa torténhet a faanyag lokalis potlasaval, ragasztassal, az acél vagy
ontottvas repedéseinél javitokitt alkalmazasaval, a mézolas feltjitasaval, az tivegrogzit6 gitt
potlasaval, sziikség esetén az iivegezés cseréjével. Ha egyrétegili helyére hdszigetel§ tiveg
keriil, a tehernovekedés miatt ellenérizni kell a szarny és a vasalat teherbirasat. A nyilaszaro

szerkezetek vizsgalati és feltjitasi metddusait a 20. tablazat foglalja ossze.

(o] BJ KJ ME
S Okoldgiai Beépitési Koltség- Mindségi

L 2T SRV jeIIengc’S*, jellenF:zc’S**, jellemz()’g**, értékelésé‘*,

pont pont pont pont
Faanyagu (korszer() 2,50 2,60 2,21 2,39
Acélanyagu (korszer) 1,50 2,60 2,21 2,19
Aluminium 1,31 2,75 2,30 2,24
Mdanyag 1,33 2,75 2,30 2,24

*(FOK 2005); **szamitott adatok.
21. tdblazat — Nyilaszarok értékelése
Nyilaszarok tok- és szarnyszerkezetek anyagaul a fat érdemes valasztani, annak
ellenére, hogy dragabb, mint a mtianyag, és karbantartisa koltségesebb, mivel
kiemelked6en jok az okoldgiai jellemzo6i (21. tablazat). A miianyag nyilaszarok ara
kedvez6bb, beépitésiik egyszertibb. A fémszerkezetek (elsGsorban az acél) a profilok
nagyobb teherbirasa miatt nagyobb méretek kialakitasara alkalmasak, itt az aluminium &ara

és konnyebb beépithet&sége miatt jobb eredményt ért el (21. tablazat).

4.6.3.7. Belsoé feliiletképzések és valaszfalak
Padlbéburkolatként a fa mindenhol hasznalhat6é volt, ahol nem volt tdlzott terheknek és
nedvességnek kitéve. Padlora feny6féléket, valamint biikkot, tolgyet is alkalmaztak,
hajopadloként, aszfaltba ragasztott parkettként, és fakocka forméajaban. Nedves iizemekben
természetes- és mesterséges koveket — keramia és klinker burkolatokat, cementlapokat stb.
hasznéltak. A gyakran készitett olcs6 cementsimitas mellett jellemz6 volt az aszfaltburkolat
és egyedi szabadalmak szerint gyartott padléburkolatok (pl. xilolit, Antielaeolith)
alkalmazéasa is. A gépek alatt beton- vagy aszfaltburkolat esetén 12-14 c¢cm magas fa
betéteket javasoltak, az aljzatba siillyesztve.

A valaszfalak anyaga gyakran tégla, vasalt beton, vasbeton. Bels6, nem teherhordo

falak rabic-szerkezetként (gipsz- vagy cementrabic), valamint gipszpallokbol, parafa-

99



Vizsgéalatok és eredmények

téglakbol, vagy porusos anyagu épitéelemekbdl is
késziilhettek. Elterjedt volt a szerelt jellegli falak
alkalmazasa is, a vaz leggyakrabban fa, amelyet
példaul pallokkal, gipszpallokkal, vagy nadazasra
késziilt vakolattal burkolhattak. Az
technologia kévetelményeinek, igénybevételeinek
megfelelGen alakitottak ki a belsé feliileteket. A

ipari

falakat rendszerint vakoltak, erre mész-, cement-,

is haszniltak. A

gipsz- és aszfaltvakolatot

57. abra — Tiizvédo burkolat
a) cementhabarcs b) rabichald
c)acélszerkezet (Haberstroh, 1907 p.91)

vildgosra festett feliiletek a bels6 tér egyenletesebb
megvilagitasat segitették. Vegyszereket alkalmazo

technol6giak, valamint g6z vagy nedvesség esetén

csempeburkolatot vagy olajfestést készitettek.

A fabol, ontottvasbdl és acélbol késziilt szerkezeti elemek tlizvédelmét rendszerint

koriilburkolassal valo6sitottdk meg (anyaga samott-tégla,

porbzus ko,

porusbeton,

gipszpalld, xilolit lemez, gipsz-, vagy cementrabic (57. 4bra) szerkezet, vagy azbeszttartalmt

és egyéb vakolat). Az acélgerendas fodémeknél az als6 ovet idomtéglaval, vakolattal vagy

koriilbetonozassal védték. A fa fodémeket az égés késleltetésére naddazassal és vakolattal

lattak el. A szerkezetek tlizvédelme mellett tlizjelz6- és tlizolto6 berendezéseket is hasznaltak,

az épiiletekben tiiziviz- vagy sprinkler héal6zatot épitettek ki.

Szerkezet Vizsgalat Beavatkozas Megjegyzés
Valaszfalak Uregképz8dés-vizsgalat Repedések javitasa ! Falazott vagy monolit
Nedvességkar vizsgalat cementhabarcs injektéléssall, szerkezetnél
Repedéskép vizsgalat rugalmas tomitskittel, %; Csak falazott szerkezetnél, ha
Korrdzidvizsgalat atfalazassal’ az elemek allapota megfelel
Szilardsagvizsgalat Rabic-szerkezetek javitasa,
Alakvaltozas-vizsgdlat kiegészitése
Részleges vagy teljes csere
Padlo- Uregképzddés-vizsgalat Felllet tisztitasa *Fa padléknal vagy
burkolatok Kopasvizsgalat Egy-egy elem cseréje3 lapburkolat esetén, ha kevés
Sériilésvizsgalat Felllet egy részének cseréje elem sériilt és pétolhatd
Repedéskép-vizsgalat Teljes felllet cseréje, Uj *: Késziilhet a régi burkolatra,
Alakvaltozas vizsgalat burkolat készitése* ha az megfelel§ szilardsagu
Nedvességkar-vizsgalat Aljzat megerdGsitése
Korrdzio-vizsgalat HG- vagy hangszigetelés
Szilardsagvizsgalat elhelyezése
Fal- és Vakolat pdtlasa vagy cseréje >: Gletteléssel, erdsits szalagok
mennyezet- Felllet kiegyenlitése, vagy Uvegszovet tapéta
boritasok megerdsitése’ alkalmazasaval
Bevonat javitasa vagy cseréje 8. PI. szarit6 vakolattal
Falszerkezet szaritasa® 7 Mechanikus Gton —a
Sokiviragzas eltavolitasa’ falazatban maradt sé
felvételére felljité vakolat
készitendd

22. tablazat — Belsd feliiletképzések és valaszfalak vizsgalatai, feltjitasa
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Az tjrahasznositisa soran altaldban a bels§ tereket atalakitjak, aj valaszfalak
késziilnek. Ha megtartjak a szerkezeteket, azokat gyakorta javitani kell, a meghibasodast
leggyakrabban mechanikai hatasok (kiils6 behatasok vagy a kapcsolodd szerkezetek
mozgasai) nedvesedés, vagy egyéb, hasznalatbol ered6 hatidsok okozzak. A javitasi
technol6gidk lényegében megegyeznek a teherhord6 falaknal bemutatottakkal, viszont a
vélaszfalak esetén nincs sziikség a tartéfunkcio helyreallitasara. Uj valaszfalak késziilhetnek
hagyoméanyos épitett, vagy szarazépitési (szerelt) technologiaval is, ez utobbi kisebb terhet
r6 a fodémre, ezaltal szabadabban kialakithat6.

Az épit6lemezek kozott a legkedvez6bb a gipszkarton, mivel nem csak a koltség- és a
faanyagi épit6lemezek csaknem azonos pontszamot kaptak, mégis, hazadnkban a
cementkotésti faforgacs szarazépitészeti alkalmazasa terjedt el jobban. A rétegelt falemez
magasabb ara és kevésbé jo okologiai pontszama miatt keriilt az utolsé helyre.

A burkolatok meghibasodasa els6sorban a hasznalatra (kopas, eloregedés, torés, stb.),
vagy a kapcsolodd szerkezetek meghibasodasara vezethet6 vissza. A fal- és
padléburkolatokat altalaban maradéktalanul kicserélik, kivéve, ha ezt a szerkezet allapota
és az Uj funkci6 nem teszi sziikségessé, vagy miiemléki, torténeti érték ezt kizarja. Ha a
burkolat j6 allapotban van (szildrdsaga, rogzitése megfeleld), célszer( tisztitassal, potlassal
javitani. Ha a burkoléanyag vastagsdga megengedi, a feliilet egyenletessége csiszolassal
javithat6. A csere tobbnyire egylitt jar 4j, h6- vagy hangszigetelt aljzat kialakitasaval, ami
késziilhet szaraz- vagy nedves technoldgiaval. Az 1j aljzatra barmely jelenleg alkalmazott
padlo- illetve falburkolat készithet6. A valaszfalak, padlo- és falburkolatok esetén
leggyakrabban alkalmazott vizsgalati és felajitasi modszereket a 22. tablazat foglalja 0ssze.

Az épiiletek belsGépitészeti kialakitdsa alapvet6en a funkciotol és az igényszinttdl
fiigg. A burkolatoknél kiilonosen igaz az, hogy egy-egy anyagtipuson belill az egyes
termékek ara akar nagysagrendekben is kiilonbozhet, ezért figyelembe kell venni, hogy a

szamitott atlagarak valamelyest torzithatjak az eredményt.

Legjobb pontszamot a szényegpadl6- burkolat kapta, annak ellenére, hogy az
okologiai értékelése alapjan a nem ajanlott kategdriaba esik (23. tdblazat). Koszonhet6 ez a
viszonylag egyszeri kivitelezhetGségnek és alacsony atlagarnak. Az ontott padldéburkolatok
és a bevonatos, laminalt parkettdk valamivel kedvez6tlenebbek, az atlagot itt is az 6kologiai
jellemzés rontja (23. tablazat). A mianyag-, a lin6leum-, valamit a méazaskeramia-
burkolatok kozel azonos eredménye részleteiben eltérd (23. tablazat). A lindleum erdssége a
jo oOkoloégiai valamit beépitési jellemz6. A miianyag-burkolat esetén a lindleumnal
kedvezébb ar, valamint az ugyancsak egyszerti beépithetGség ellensilyozza a gyenge
okologiai jellemzG6t, mig a mazas keramianal épp a kedvezd Okoldgiai jellemz6 javitja az
atlagot (23. tablazat). Kicsit alacsonyabb pontszamot kapott a természetes fa és a
téglaburkolat, el6bbi magasabb &ra, utobbi beépitési jellemz&i miatt (23. tablazat). A
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legrosszabb eredményt a természeteské-burkolatok kaptéak, ezt elsGsorban a magas ar
okozza (23. tiblazat).

Anyagjellemz6k*, | .. O! . ,BJ, . .. KJ, ME .
" | Okoldgiai | Beépitési Koltség- Mindségi
Anyagok . I cxs | s cxk TN
Testsiirlség, kg/m3 jellemzd*, | jellemz6**, | jellemzé**, | értékelés**,

pont pont pont pont
Padléburkolatok
Fa 600 2,50 2,53 1,99 2,25
Természetes k6 2400 2,43 2,23 1,30 1,81
Tégla 1800 2,23 2,08 2,18 2,16
Lindleum 1000 2,00 2,69 2,18 2,30
Mazas keramia 1400 2,30 2,21 2,42 2,33
Miianyag 1500 1,20 2,69 2,46 2,28
Sz6nyegpadld n.a. 1,00 2,84 2,94 2,52
Bevonatos parkettak 800 1,38 2,53 2,62 2,35
Ontétt padldburkolatok n.a. 1,83 2,30 2,65 2,38
Epitélemezek
Rétegelt falemez 800 1,69 2,63 1,65 1,95
Cementkotési faforgacs 520 1,88 2,63 2,21 2,27
Cementkotésd flrészpor 1250 1,96 2,63 2,21 2,29
Gipszkarton 925 2,00 2,88 2,70 2,61

*(FOK 2005); **szamitott adatok; n.a.: nincs adat.

23. tablazat — BelsGépitészeti anyagok értékelése

4.7. A tervezett funkcid, beavatkozasok gazdasagi ellendrzése

Az ipari épiiletek Gjrahasznositasanak tervezése soran lényeges a dontések gazdasagi
vonatkozasa. Ujrahasznositas esetén a varhaté kiadasok becslése lényegesen nehezebb,
nagyobb bizonytalansigot tartalmaz, mint egy z6ldmezds beruhdzas koltségbecslése. Ez
visszavezethet$ a meglevé épiilettel kapcsolatos bizonytalansagokra. Tovabbi ok lehet, hogy
nem 4all rendelkezésre elegendd, a megvaldsult példakbol szarmazo gyakorlati adat, amelyre
egy kalkulaci6 soran tamaszkodni lehetne. A mérleg méasik oldalan a rendelkezésre allo
pénzeszkozok és a varhat6 bevételek allnak. A dontésben olyan, pénzben nehezen
kifejezhetd szempontok is szerepet kaphatnak, mint a presztizsérték, a fenntarthato
fejlédés, kornyezetvédelem, és egyéb tarsadalmi hasznok.

A tervezés teljes folyamataban szem el6tt kell tartani a gazdasagossagi szempontokat
is, ez az anyagvalasztisnal példaul az el6z6 fejezetben ismertetett jellemzdékkel, mint
okologiai-, beépitési-, koltség jellemzbSkkel, vagy ezeket 0sszegzé mindségi értékeléssel
torténhet. A tervek gazdasigossagi ellenérzésekor a dontések hatésait vizsgaljak. A funkcio
a meghatarozott igényszinttel a koltségeket, valamint a bevételeket is befolyasolja. A

miiszaki beavatkozasoknak a koltségvonzatuk mellett értéknévelS hatasuk is van.

4.7.1. Az épiiletek beavatkozasi osztalya
Az épiiletelemek, épiiletszerkezetek Aallapotanak jelolésére szolgaléo hibaosztalyokhoz
hasonloan létre lehet hozni a teljes épiiletre vonatkozod, a beavatkozas modjatol, mértékétol

fliggd osztalyozasi rendszert, mely a miiszaki beavatkozasok gazdasagi kovetkezményeinek
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becslésében segithet. Az egyes beavatkozasi osztalyokhoz a kovetkezé felqjitasi, épitési

munkak tartoznak:

— L. beavatkozasi osztaly: tisztitas, hibajavitas — leginkabb a feliiletek, burkolatok,

tetd, nyilaszarok javitasa sziikséges. Tartoszerkezeti beavatkozas nincs.

— II. beavatkozasi osztaly: hibajavitas, helyreéllitas, kevés csere, Gj szerkezet — ez

utobbi leginkabb a burkolatok, nyilaszarok, gépészeti berendezések és halozatok

korében. Kis tartoszerkezeti beavatkozas (javitas) sziikséges lehet.

— III. beavatkozasi osztély: jelentGs javitasi igény, a szerkezetek poétlasa, cseréje, Gj

szerkezetek kialakitasa nagyobb mértéki (pl. szigetelések cseréje, Gj valaszfalak).

Kisebb tartoszerkezeti megerdGsitések.

— IV. beavatkozasi osztaly: az Gj szerkezetek aranya (potlas, csere) nagyobb, mint a

régi szerkezeteké (felajitas javitas). JelentGsebb tartoszerkezeti beavatkozasra (pl.

1j fodémszakaszok elkészitése) is sziikség lehet.

— V. beavatkozasi osztaly: az Gj szerkezetek aranya lényegesen meghaladja a javitott

régi szerkezetekét — ide tartozik példaul a tartészerkezet cseréje.

— /A jel: a régi épiilet(rész) mellett teljesen Gj épiiletrészek is létrejonnek. Az 1j

épités koltségei a felajitastol fliggetleniil szamithato.

— /Bjel: arégi épiilet egy részét elbontjak. A javitasi, helyreallitasi, atalakitasi koltség

helyett részben csak bontasi koltség jelentkezik.

A két kiegészitd jelolés természetesen egylitt is alkalmazhat6. A beavatkozasi

osztalyokhoz  koltséghatarok rendelhetdk:
megfelel6 adatbazis alapjan a szerkezet
ismeretében ténylegesen forintban vagy
euréban, ennek hidnydban egy alapként
tekinthetd  (adott esetben  becsiilhetd)

koltségszint szazalékos aranyaban.

4.7.2. Az egyes funkciok beavatkozasi igénye
és beavatkozdsi matrixa
A beavatkozédsi osztilyok mar megvaldsult
példak  elemzésénél,  értékelésénél is
alkalmazhatok. A 21. tablazatban Osszefoglalt
esettanulményok segitségével megvizsgaltam,
hogy az egyes hasznositdsi modokhoz milyen
1éptéka feltjitas, atépités kapcsolodott, azaz,
milyen beavatkozasi osztalyba sorolhaték.
Lakofunkcié: A jellemzSen  nagy

teherbirast fodémek, valamint a pillérvazas
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szerkezetek altalaban nem tesznek sziikségessé nagy tartOszerkezeti beavatkozasokat
lakasok kialakitasa soran (III. beavatkozasi osztaly), példaul az egykori Nordwolle teriilet a
németorszagi Delmenhorts-ban. Mas esetekben a teljes tartoszerkezetet lecserélik
atépitésekor tlizvédelmi okok miatt (V. beavatkozasi osztaly) pl. a Gizella-malom (Mill-Loft,
58. dbra) atépitésekor. Ipari épiiletekben létrehozott lakasok jellemzdje a kiilonleges térbeli
kialakitas, a varialhatosag. A flexibilitasbol adodik, hogy valtozatos lakasformék alakithatok
ki egy épiileten beliil: nagy alapteriiletd (t0bb szdz négyzetméteres) egyteri vagy
tobbszintes luxuslakasok mellett garzonok, miiterem-lakasok is helyet kaphatnak. A f6dém
atlyukasztasaval vagy nagy belmagassagok esetén koztes fodém beépitésével kétszintes
lakéasok is kialakithatok, ez utobbi megoldéas hatéssal lehet a homlokzati megjelenésre is. A
megvalosult projektek legnagyobb része is kis tartoszerkezeti beavatkozassal kozepes
mennyiségli 0j szerkezet (gépészet, véalaszfalak, burkolatok) beépitésével készilt (III.
beavatkozasi osztaly).

Ipar, raktarozas: Az ipari épiiletekben a tartoszerkezet teherbirasa altalaban
megerdsités nélkiil lehet6vé teszi Gj ipari funkci6 elhelyezését (I-II. beavatkozasi osztaly),
ha az egykori vagy a bekoltoz6 ipari
technoldgianak  nincs  specialis
- térigénye, nem sziikséges jelentds
szerkezeti atalakitas, példaul a
Vaskoho felgjitisa a németorszagi
Sayn véarosidban. Raktarozasnil a
lényegesebb kérdés a teherbiras,
ezért nem karosodott tartészerkezet
esetén is  sziikség lehet a

megerdsitésre  (III.  beavatkozasi

osztaly). Hosszu tava funkciovaltas

59. abra — Go Metall, belsd kialakitas (Bp., 2003)

esetén jellemz&en sziikség van a
gépészeti szerkezetek, bels6 burkolatok, 6lt6z6k, mosdok, zuhanyzok felgjitasara, aGjak
kialakitdsadra. Ha a minimalis beavatkozds elégséges, az ujrahasznositds alacsony
koltségekkel jar. A tiszta épitési koltségekben akar 60%-os megtakaritas is lehetséges.
(Umnutzung, 1984) Erre példa a Go Metall fémmegmunkalé Wwjrahasznositasa (I.
beavatkozasi osztaly, 59. 4bra). Atmeneti hasznositis esetén miiszaki beavatkozisok
hidnyaban semmi koltség nem jelentkezik.

Iroda: Tartoszerkezeti szempontbol az épiiletek altalaban nem igényelnek 1ényeges
atalakitast, a szerkezetek lehet6vé teszik a terek szabad alakitasat: egytert és cellas
irodarendszer is kialakithat6 — a feldolgozott példak (budapesti Dorottya udvar, berlini
transzforméator héaz) a III. beavatkozasi osztalyba sorolhatok. A mai igények, kovetelmények

”7”_ 2

sziikségessé teszik a gépészeti rendszer felajitasat, bovitését. Légkondiciondlas és

104



Vizsgéalatok és eredmények

adatatviteli hal6zatok kiépitése egy korszer(i irodahaz esetén kotelez6. Kisebb irodak esetén
az igényszintet a hasznalok allapitjdk meg, ilyenkor kisebb beavatkozas is elképzelhet6.
Rendszerint sziikség van mosdok, teakonyhak kialakitasara, illetve szamuk novelésére.

Jo allapotban levs tartoszerkezetek esetén szerkezetkész éallapottal lehet szadmolni,
mindkét példa esetén, az ismert atalakitisok nagy részéhez hasonléan nem tortént
tartoszerkezeti beavatkozas. A bontasi munkéakon kiviil csak a befejez6 munkak koltsége
marad, ami 4j épiilet épitése esetén szintén jelentkezik. Az épiilet-hasznositassal elért
megtakaritas elérheti a 30%-ot 1j épitéshez képest. (Umnutzung, 1984)

Kereskedelem: Az 4talakitas igénye leginkabb a belsGépitészeti kialakitastol fiigg, és
altalaban kevéssé érinti a tartoszerkezetet (II, III, IV. beavatkozasi osztaly). A homlokzatot,
gépészeti halozatokat jellemzden feldjitjak, a belsG térszerkezetet tobbé-kevésbé
megvaltoztatjak, a burkolatokat rendszerint kicserélik.

Kis, onallo iizletek kis épiiletben helyezheték el, ilyenkor nincs sziikség jelentGs
atalakitasra (halle-i autokereskedés és szerviz, II. beavatkozasi osztaly). Nagyobb
aruhazaknal a belsGépitészeti kialakitastol fiigg az épitési koltség, mert a tartoszerkezet
rendszerint nem, vagy csak kevéssé valtozik. Fodémattorésekkel vagy nagy belmagassag
esetén utodlag beépitett koztes fodémekkel galériaszintek alakithatok ki, utébbi megoldassal
novelhetd a hasznos teriilet (budapesti Récsei Center, II1. beavatkozasi osztaly, 60. abra).
Jellemzd, hogy minél nagyobb
egy aruhaz, annal egyszertibb a
bels6 kialakitasa, hangstlyos

épitészeti megoldasok |

-~
e @~

leginkabb a bejaratok |
kornyékén talalhatok.

A tobb kisebb iizletet
magukba foglaldé bevasarlo-
kozpontok  esetében  sem
feltétlentil sziikséges jelentds

tartoszerkezeti atalakitas, a

pillérvazas épiiletekben jol
elhelyezheték a  kiilonbozs 60. abra — Récsei Center, belsé kép (Bp., 2004)
méret(i lizletek, erre az egyik legjobb példa a budapesti Récsei Center. Csarnokokban vagy
specialis alaprajzi rendszer esetén nagyobb a beavatkozis mértéke. A bels6épitészeti
kialakitas meghatarozasa a kozos teriileteken (kozleked6k, mosdok) a beruhazoé dolga, az
egyes lizleteken beliili arculatot a bérl6k terveztetik meg és finanszirozzak. Jellemzé a
homlokzat felgjitasa, esetleg atépitése, emellett valaszfalak beépitése, burkolads, egyéb

” 7 7”__2

szakipari munkak, valamint a gépészeti hal6zatok korszertisitése és bévitése.
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Kulturalis funkciok: Az igény szerinti tagolhatosidg miatt a pillérvazas épiiletek a
legalkalmasabbak tartoszerkezeti szempontbol az egykori termeléstdl fliggetlen kiallitasi
funkci6 befogadasara. A természetes megvilagitas elengedhetetlen, legelényosebbek az
egyenletes megyvilagitast biztosito, kozvetlen napsiités bejutasat akadalyozo észak felé tajolt
feliilvilagitok (ez elterjedt megoldas a foldszintes, kéttengelyli épiileteknél). MegfelelGek
még a magas megyvilagitasi kovetelményi technolégidk nagy ablakos (akar tobbszintes)
épiiletei is.

A tartOszerkezeti modositasok 1éptékét (koltségeit) a koncepcié hatarozza meg,
megerdsitésre altalaban nincs sziikség. A belsGépitészeti kialakitas szintén tervezési kérdés,
jellemzd trendként az ipari jelleg megtartasa figyelhet6 meg nem csak miszaki, hanem
miivészeti kiallitisok esetén is. Ennek megfelel6en a vizsgalt példakat (MEO galéria (39.
abra), frankfurti Villamos remiz) feldjitassal, kevés Gj szerkezettel valositottak meg (II.
beavatkozasi osztaly), ez hangulati hatasokon tal megtakaritast is eredményez. Az egykori
berendezés részleges vagy teljes megdrzése akar gyakorlati haszonnal is jarhat, példaul egy
hiddaru megkonnyiti a nagy tomegl kiallitasi darabok elhelyezését. Jelentés koltségeket
eredményezhet a gépészeti, biztonsagtechnikai kovetelmények teljesitése, ezt a funkciovalas
el6tt mindenképen figyelembe kell venni.

Szinhaz, koncertterem, és hasonlé funkciok (pl. frankfurti Villamos remiz 38. abra)
esetén szinpadot, nézéteret kell kialakitani, és helyet kell adni a kiszolgalé funkcidknak (a
kozonség, az el6adomiivészek, valamint a technika szamara) is. Rendszerint sziikség van
hang- és vilagitastechnikai berendezések kiépitésére. A belsGépitészeti megoldasok
hatarozzak meg az Gjrahasznositds koltségeinek jelentés részét. A szinpad-, fény- és
hangtechnika kialakitasara 0j épiilet esetén is sziikség van, ez relativ nem dragitja az épiilet
hasznositasat.

Oktatési létesitmény kialakitdsakor (pl. a bécsi Feln6ttképzési kozpont 40. &bra)
megfelel6 pillértavolsagok esetén nincs sziikség tartdszerkezeti atalakitasra. Bels6
kialakitasban az igényszint az irdnyado, jellemz6 4j valaszfalak beépitése, a feliiletképzések
és a gépészeti rendszerek cseréje, torekedni kell a felhasznalt anyagok tartossagara és
biztonsagossagara (III. beavatkozasi osztdly). Az ujrahasznositas koltségei egyszert,
atlathato terek létrehozasaval csokkenthet6k. Ha az épiilet eredend6en nem tudna
teljesiteni a bevilagitasra vonatkozé kovetelményeket, lehetGség van az ablakok feliiletének
novelésére, vagy j nyilasok kialakitasara is, ez koltségnoveld tényezéként jelentkezik.

Szabadidd, sport funkcidk: A szabadidds tevékenységek valtozatossagabol kovetkezik,
hogy a funkci6 valtozatos térformakat igényel. Ezt legolcsobban, szerkezeti valtoztatés
nélkiil leginkabb Osszetett alaprajzi rendszerben lehet megvalésitani. Az irodalomb6l ismert
példak és a feldolgozott duisburgi Thyssen kohomii 41. dbra) elemzése alapjan elmondhato,
hogy egykori ipari épiileteket &ltaldban egyszertien, viszonylag alacsony Osszegek

raforditasaval alakithatok at szabadidds vagy sport célokra.
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Vegyes hasznositas esetén lehetGség van szerkezeti és gazdasagi szempontbdl is
optimélis hasznalat megvalositasara. A régi ipari épililetek csoportjat 1j épiilettel
egészithetik ki, mint példaul a bécsi Gasometer esetén. Az 1j épiilet alkalmas arra, hogy
specialis térigényt, vagy egyéb kovetelmények miatt jelentds beavatkozast igénylé funkciot
helyezzenek el benne. Vegyes funkci6ji a budapesti Riverloft, ahol lakasokat, irodakat és
kereskedelmi egységeket helyeztek el. A hamburgi Markthalle-ban elsésorban kulturalis,
el6adas jellegli funkciok talalhatok, emellett kiallitotereket, hangstudiot is talalhatunk itt.

Beavatkozasok vizsgalati matrixa L 1. m vl v A B
Epilet elhelyezkedése, kornyezete

Belsé zéna e,n,p i a n a,e
Atmeneti zéna h,c.i,k | b,fg,l b,j| b
Kils6 zéna d m* o 0 b
Az épllet torténeti, épitészeti értéke

Memlék (védett) d k,m f.g,n n

Nem miemlék —tort. vagy épitészeti értékkel (o] b,e,l i 3,0 | bjlo | bae
Nincs kiemelked6 torténeti, épitészeti érték h p

Az épllet alaprajzi rendszere

Foldszintes egytengelyl (x) d C,j g i

Foldszintes kéttengelyl (x;vy) b b b
Tobbszintes egytengely(i (x; z) k,j el,n a jLn a,b,e
Tobbszintes kéttengelyl (x;vy; z) p

Specialis f o o
Osszetett h,m

Funkciécsoport

Lakofunkcio b a b a,b
Ipar, raktarozas d C

Iroda ef e
Kereskedelem, szolgdltatas h g i

Kulturalis — kiallitas j j
Kulturalis — el6adas k

Kulturalis — oktatds I I
Szabadidé, sport m

Vegyes n,p o] n,o

24. tablazat — Egyes hazai és nemzetkozi példak beavatkozasi osztalyba sorolasa
(Az egyes mezbkben a példak betiijele lathatd)

Lakofunkcié: a) Mill-Loft, Bp. 58. 4bra; b) egykori Nordwolle teriilete, Delmenhorst (D);
Ipar, raktdrozas: ¢) Go Metall fémmegmunkalé, Bp. 59. abra; d) Ontéesarnok, Sayn (D);
Iroda: e) Dorottya-udvar, Bp. 35. 4bra; f) MetaHaus, Berlin Leibnitzstr. (D), 34. bra;
Kereskedelem, szolgaltatads: g) Récsei Center, Bp. 60. abra; h) Autokereskedés, szerviz (volt

elektromos miivek), Halle (D); i) Aruhaz, egykori posztomanufaktira, Hatvan;
Kulturalis funkcidk: j) MEO Galéria, Bp., 11. abra; k) Villamos remiz, Frankfurt /M.,

Bockenheim (D), 36. abra; 1) Feln6ttképzési kozpont, Bécs (A), 40. dbra;
Szabadidb, sport: m) Thyssen kohémii, Duisburg-Meiderich — *kiilteriilet (D) 41. 4bra;
Vegyes funkciok: n) Riverloft (lakéas, kereskedelem, iroda), Bp.; 0) Gasometer, Bécs (A) 42.
abra; p), Die Markthalle, Hamburg (D).

A példakrdl bévebb informécio a 6. Fiiggelékben talalhato

A megyvizsgalt adatok az épiilet-funkcié elemzéshez hasonl6an matrixba rendezheték (24.
tablazat). A tablazatos forma segit a beavatkozasi osztalyok és az épiilet tulajdonséagai
(elhelyezkedés, torténeti, épitészeti érték, alaprajzi rendszer), valamint a valasztott funkcio

kozotti az osszefiiggések kimutatasiaban.
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5. Megallapitasok

5.1. A barnamezds teriiletek megtijulasa

A barnamezGs teriiletek megajulasanak befolyasolé tényezdit (épitett és természetes
kornyezet, kozlekedés, szociologiai és gazdasagi folyamatok), nem egy-egy telekre, hanem
nagyobb barnamezds teriiletekre, akar az egész varosra osszefogottan sziikséges vizsgalni.
Ezek a munkak megalapozhatjak a tovabbi fejlédést befolyasold szabalyozasi terveket. A
barnamezdk teljes teriiletre kiterjed6 megajulasahoz az 6nkormanyzatok részérdl sziikség
van tudatos iranyitasra, esetleg kiegészit6 beruhédzasokra (pl. feltar6 utak épitése,
korszertsitése). gy elGsegithet6, hogy ne maradjanak meg zarvanyként elhagyatott,
hasznositatlan teriiletek. Egy atfogd vizsgalat alapjan értékesnek itélt ipari épiiletek
megdrzése szintén csak az énkormdnyzatok (és az Orékséguédelmi Hivatal) tudatos
beavatkozasaval biztosithato. A févaros céljai kozott szerepel az atmeneti zénaban a
storténeti értéket képvisel6 ipartorténeti emlékek megtartasa”, ehhez azonban sziikséges
lenne egy megel6z6-elokészit6 vizsgalat, az épitmények nyilvantartasa, értékelemzése.

A két kijelolt teriilet (Vaci at 127-141., 169-177. és Vaci ut 160-168) vizsgalata igazolta,
hogy belvaroshoz kozelebb es6 teriiletek hamarabb, nagyobb aranyban djultak meg
(Ongerth, 2003). Megfigyelhet6 azonban, hogy nem a belvarost6l valé fizikai tavolsag,
hanem a megkozelithet6ség (gépkocsival, tomegkozlekedéssel) szamit. A leghamarabb
megujult teriileteken (VAci Gt 127-141) az épiileteket lebontottdk, a Csavargyar esetén az
ipari épiiletek Gjrahasznositdsa dtmenetinek tekinthetd, a tavolabbi tombokben egyes ipari
épiiletek hosszabb tavii megdrzése, hasznalata feltételezhetd.

A Vaci at mentén az onkormanyzat részér6l sem érzékelhet6 a szandék a torténeti
ipari épiiletek megtartasara, nem késziilt részletes elemzés, értékfeltaras. Az ipari 6rokség
és a torténeti érték itt nem jelentkezik értéknovelé tényezoként, meglrzése nem kap
hangstilyt. Az épiiletek szennyezettségiik, elavult allapotuk vagy a tervezett funkcio
befogadasara kevéssé alkalmas szerkezeteik miatt lebontasra keriiltek, vagy lebontasukat
tervezik. Az ipartorténeti, torténeti vagy épitészeti érték csak egyes esetekben jelentkezik,
mint a fejlesztés lényeges eleme. Nem mutathaté ki az értéknovelé szerepe (ami az
épiiletek megtartasat eredményezné) egyetlen Osszefiiggd teriileten sem, annak ellenére,
hogy léteznek a Telepiilésszerkezeti Tervben ipartorténetileg védendd egyiittesek.

A karmentesitési technolégidk irodalmanak tanulmanyozéasaval megéallapithatd, hogy
a teriilet szennyezettségének nem kell sziikségszertien bontast eredményeznie. A teriiletek
karmentesitése in situ technikdkkal vagy megfelel6 ex situ technikdkkal az épiiletek

megtartasaval is megvalosithato.
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5.2. Az épiilet vizsgalata

A XIX. szazad mésodik felének és a XX. szazad elsé felének ipari épitészetét, az ipari
épitészettel foglalkoz6 irodalméat tanulmanyozva meghataroztam a jellemz6 alaprajzi
rendszer sémékat (25. tablazat). A csoportok kialakitasanal lényeges szempont volt, hogy
minden épiilet (rész) egyértelmtien besorolhaté legyen. Csaszar (1978, pp.34-35)

csoportositasa nem felelt meg ennek a kovetelménynek.

Ipari éplletek f6 tipusai (Csaszar, 1978) Alaprajzi sémak a vizsgalatomban
1. Hossztengelyes, hossznégyszog alaku egy- harom hajés 1. Foldszintes, egytengely (x)
terek
2. Egyszintes soktamaszos terek 2. Foldszintes, kéttengely( (x, y)
3. Tébbszintes egytengelyi (x, z)
3. Tobbszintes soktamaszos terek 4. Tobbszintes, kéttengely (x,y,z)
5. Specialis terek
4. Qsszetett tipusu terek 6. Osszetett

25. tablazat — Ipari épiiletek csoportositasanak 6sszehasonlitasa

A miiszaki beavatkozasok el6készitésénél alkalmazhat6 épiiletdiagnosztikai eljarasok
osszefoglalasabol lathato (3. tablazat), hogy az ujrahasznositas el6tt allo ipari épiiletek
szerkezeteinek vizsgalata (8, 10, 12, 13, 14, 17, 18, 20, 22. tablazatok) lényegében nem
kiilonbozik a lako- és kozépiiletek diagnosztikdjatol. A szerkezetek jellegébdl adddik, hogy
nagyobb szerepet kap a fémek vizsgalata.

Az épiiletek épitészeti vagy torténeti értéke kozvetleniil is befolyasolhatja az épiilet
sorsat, mind a funkciévalasztasnal, mind a miszaki beavatkozasok tervezésénél. Az
épitészeti-torténeti érték szerepel a miiemlék definiciojaban. A mtiemléki védettség
megfelel6 tdmogatasi rendszer nélkiil negativan befolydsolhatja a beruhazdk, tervezdk
dontéseit. A masik oldalon a védett épiiletek felajitasara adhato tamogatasok, valamint egy
miemlék birtoklasanak, hasznéalatanak presztizs-értéke tudja ellensilyozni a hatranyokat.

Az Gjrahasznositasra vonatkoz6 dontéshez sziikséges miiszaki-épitészeti-urbanisztikai
adatokat a teriiletre és az épiiletre iranyulo6 vizsgalatok szolgaltatjak. Ezek az informaciok
négy csoportba sorolhatdk: a teriilet urbanisztikai jellemzdi, a teriilet szennyezettsége, az
épiilet épitészeti, torténeti értéke valamint miiszaki jellemz6i. A Fiiggelékben bemutatott

adatlap alkalmas mindezen informaciok 6sszegytijtésére és rendszerezésére.

5.3. Az ipari épiiletek funkciévdltdsa

Kutatdsom sordn a nemzetkézi és hazai @jrahasznositasi esettanulmanyok
funkci6elemzésének vizsgalatabol kideriilt (4. tablazat), hogy dltaldban egyetlen funkcié
sem zarhaté ki egy ipari épiilet meguyjitdsa esetén, hiszen az altalanosan elterjedt ipari-
raktarozasi-kereskedelmi hasznositas mellett nem ritka a lako-irodai-kulturalis (ezen beliil
jellemzGen kiallitasi, de van el6adasi, oktatasi létesitmény is) funkcio, és van példa sport,
egészségligyi, szakralis funkcio elhelyezésére is. Az épiilet alaprajzi rendszere nem kizar6 ok

egyetlen funkci6 esetén sem.
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A kidolgozott vizsgalati modszer és az alkalmazasaval nyert tapasztalatok alapjan
elkészithetd volt egy sematikus épiilet-funkcié megfelelési matrix (26. tablazat). Az egyes
példakat mind elhelyeztem a 26. tablazatban, ennek Gsszesitése lathato a 27. tablazatban. A
megfigyelések és a példak elemzése alapjan a kovetkez6 kovetkeztetéseket lehetett levonni a
funkciovaltassal Gjrahasznositott egykori ipari épiiletek elhelyezkedésére, az épiiletek

kivalasztasanak szempontjaira vonatkozoan:

Funkcio-épulet megfelelés: @

T
Adott épulet-jellemzék és a leendd funkcid « = :§ ~‘_r§ § ©
osszefiiggése. 2 S 180 S| 8|2 S‘,

HEIEIH IR

Jelmagyarazat: S| w| 8| E§ 2|22l 3@ Eﬁ
m: j6l alkalmazhaté w5 | S| 5|E| 8|~
0: alkalmazhaté i=3 SIs5|3| 5| &
x: feltételekkel alkalmazhaté g e

h4
Epilet kornyezete
Bels6 zéna | | E | == o | o
Atmeneti zéna m | m|®m |0 x| x| x| m|m|O
Kils6 zéna o|o|o| . m | 0| O
Az éplilet jellege, torténeti, épitészeti értéke
Memlék (védett) — torténeti, épitészeti érték | O o x | = | m|O o| o
Nem miemlék — torténeti, épitészeti értékkel | [ O O [ [ [ O O
Nincs kiemelked6 torténeti, épitészeti érték O [ [ [ O
Az éplilet alaprajzi rendszere, mérete
Foldszintes, egytengely( (x) o|lo| x| m|O0|m ] ]
Foldszintes kéttengely(i (x; y) X | ol x| = | = x| ol x| O
Tobbszintes egytengely(i (x; z) m | m | ®m | 0| O m | 0| OO
Tobbszintes kéttengelyd (x; y; z) X | x | m | ®m | x X | x| o| o
Specialis X | x X | x X X X | x X
Osszetett o| Do n R | O
Tulajdonos, projektgazda
Magén | DA BN N | o| = | m| O
Allami, 6nkormanyzati o | o o| = | m|®m| 0| OO
PPP, allami tdmogatasu projekt E || = | ® | =

26. tablazat — Az épiilet-funkci6é megfelelési matrix
Altalaban az atmeneti zénaban talalhat6 ipari épiileteket tjrahasznositasaval

talalkoztam, a példak 49%-a ide tartozik.

Gyakori a kiemelkedd épitészeti, torténeti érték nélkiili épiiletek funkcidvaltasa
(29%).

— A vartnal nagyobb aranyt mtiemlék hasznositds a Nyugat-eurdpai példak miatt
adodott, Magyarorszagon viszonylag kevés a miemléki védettség alatt 4ll6 ipari
épiilet.

A feldolgozott példak kozott kiemelked6en magas a tobbszintes (52,3%, ebbdl

34,6% a tobbszintes egytengelyt) épiilet. A vartnal kevesebb a kéttengelyti épiilet
hasznositasat bemutaté példa, ez a kiallitasi és a kereskedelmi funkcio esetén

hangsulyos.
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— Legalacsonyabb a tisztan allami beruhéazas, mig legmagasabb a magan- és allami
téke Osszefogasaval (civil-, tdmogatott vagy PPP projektek) finanszirozott
ujrahasznositas. Ennek oka, hogy a feldolgozott Nyugat-europai példak dontGen
tamogatott mliemlék-hasznositasok voltak. Ez azt a feltételezést tamasztja ala,
hogy az egykori ipari épiiletek meg6rzésében lényeges elem az allami
szerepvallalas — egy megfelelGen elGkészitett tAmogatasi rendszer elGsegithetné az
épliletek Gjrahasznositassal tortén6é megtartasat, eszkozt teremthetne a

megujulasi folyamatok iranyitasara.

Epilet-funkcié megfelelés:

(%]
O
T
Az épiilet-jellemz8k és a funkcié 6sszefiiggése “ S| s ~‘_r§ ® | ¢
, , , .z ~C oo =
a példak elemzése alapjan. Q| N 2| & |8 g 8 =
Sl 5|l | B |=|T|o| 2%l @
c - - ~ 1 1 ' o} > (] $
E < @] e %] %] (%] el oo > N
N © ud = = = S Q oo %)
) ~ - Q N o Nyl > w )
v -~ ] b o — @© O
S| & S| 2| 2| 2|3
o Q| 2| | ©
—_ v >S5 =1 =} (7))
“v ~ ~ ~
()
—
()
h4
Epilet kornyezete
Belsd zona 710 5 3 3 3|4 1|0 |28
Atmeneti zéna 6 5 2 8 7 4 4 5111} 1 |53
Kils6 zéna 4 16 |2 |22 |1|1|4]|5]|0]|27

Az éplilet jellege, torténeti, épitészeti értéke
Memlék (védett) — torténeti, épitészetiérték | 5 | 5 | 2 | 5| 5|3 |3 |2 (11| 0 | 41

Nem miemlék — torténeti, épitészeti értékkel 6 2 5 5 6 3 0 6 2 0 | 35
Nincs kiemelkedé torténeti, épitészeti érték 6 4 2 2 1 2 5 5 4 1|32
Az épllet alaprajzi rendszere, mérete

Foldszintes, egytengely( (x) Oo(2|1|1|2|4|0|4|0|O0]14
Foldszintes kéttengely(i (x; y) i1/0|0|4|212|0|0|0|0]|]O0]6®6
Tobbszintes egytengely(i (x; z) 0|5 |4|4|3|1|2|3]|6]0/]38
Tobbszintes kéttengelyd (x; y; z) 4 112|132 ]|3|1]|2]0]19
Specialis 1 0 2 0 1 0 0 3 1 0 8
Osszetett 13|02 2|1 |3]2|8|1]23
Tulajdonos, projektgazda

Magan 4 3 7 110 2 0 0 2 0 | 32
Allami, 6nkormanyzati 2|0 1|10 |4 |2 |63 1|0 |19
PPP, allami tamogatasu projektek 11| 8 1|12 |6 |6 | 2|8 |12| 1 |57
Osszesen 17 (11| 9 |12 | 12| 8 8 |13 |17 | 1 0

27. tablazat — Az ismert hazai és nemzetkozi példak épiilet-funkci6 szerinti besorolasa
(A tablazatban szerepld szadmok az adott kategoriaba sorolhat6 példak darabszamat jelolik.)
5.4. Miiszaki beavatkozasok az ujrahasznositas soran
Az ipari épiileteket, valamit az ipari épitészet és az épiiletszerkezettan irodalmat
tanulméanyozva megallapitatd, hogy az alkalmazott épit6anyagok és épiiletszerkezetek egy
részét (esetenként bizonyos késleltetéssel) a lakoépiileteknél is hasznéltak — ilyen példaul a
poroszsiiveg boltozat, vagy a vasbeton pillérvaz. A szabadabb térhasznalatot biztositd

nagyfesztdvi csarnokszerkezetek, vagy az oszlopokkal-pillérekkel alatdmasztott tetdk,
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fodémek az ipari épitészet jellegzetes megoldasai — de talalhatunk példat kereskedelmi és

kozlekedési épiiletekben, kés6bb mas kozépiiletekben valé alkalmazasukra is.

Az ipari épiiletek Ujrahasznositasaval jaré atépitésnél, feltjitasnal alkalmazhatd
anyagok értékelésébdl is latszik (9, 11, 15, 17, 19, 21, 23 tablazatok, 5. Fliggelék): az okologiai
és a koltségjellemzGk kozott nincs feltétleniil 6sszefiiggés. A hossza tava globalis haszon ma
még jellemzben nem része a gazdasagossagi szamitasoknak. Ennél fogva a beruhazok,
kivitelez6k még kevéssé latjak egyéni érdekiiket a kornyezetbarat anyagok, kornyezetkimélg
technol6giak alkalmazasaban.

5.5. A tervezett funkcié, beavatkozasok gazdasagi ellenérzése

Ujrahasznositott ipari épiileteken végzett

beavatkozasok vizsgalati matrixa l. Mo v ve 1A B 2
Epilet kornyezete

Bels6 zéna 1 7 11 4 2 3 2 25
Atmeneti zéna 3 |18|17| 4 |3 |5 | 3 |45
Kils6 zona 6 9 4 3 1 2 2 23
Az épllet jellege, torténeti, épitészeti értéke

MUemlék (védett) 3 |10 | 6 2 1 1 1|22
Nem miemlék — tort. vagy épitészeti értékkel 5 11 | 15 | 6 4 5 3 | 4
Nincs kiemelked6 torténeti, épitészeti érték 2 13 | 12 7 3 3 3 37
Az éplilet alaprajzi rendszere, mérete

Foldszintes, egytengely( (x) 4 6 4 6 2 3 1|22
Foldszintes kéttengely(i (x; y) 0 2 1 0 0 2 1 3
Tobbszintes egytengely(i (x; z) 4 |14 | 13 | 1 2 4 3 | 34
Tobbszintes kéttengelyd (x; v; z) 0 2 7 3 1 0 3 |13
Specialis 2 0 3 4 1 1 0 10
Osszetett 0 |11 |6 |0 |1 |1 | 1|18
Funkciécsoport

Lakéfunkcid 0 3 7 2 1 2 5 13
Ipar, raktarozas 4 6 0 0 0 0 0 10
Iroda 0 2 4 1 2 1 1 9
Kereskedelem, szolgdltatas 2 4 1 2 1 0 0 10
Kulturalis - kiallitas 1 6 2 0 0 2 0 9
Kulturalis - el6adas 1 6 3 3 0 1 0 13
Kulturalis - oktatas 0 2 5 1 0 2 0 8
Szabadidé, sport 1 1 2 2 0 1 1 6
Vegyes 1 5 10 2 3 2 2 21
Egyéb ololol1]loflo|lo]1
Osszesen 10 [ 35 (34 |14 | 7 | 11| 9

28. tablazat — A ismert hazai és nemzetkozi példak beavatkozasi osztalyba sorolasa
(A tablazatban szerepld szamok az adott kategoriaba sorolhat6 példak darabszamat
jelslik.)

A megvaldsult projektek elemzése alapjan lehet6vé valt a szerkezetek hibaosztilydhoz
(Neddermann, 2005) hasonléan a teljes épiiletre, épiilet csoportra vonatkoztatott
beavatkozasi osztalyok definidlasa (4.7.1. pont). A példak vizsgilata alapjan az egyes
varosszerkezeti helyekhez, az épiilet torténeti, épitészeti jellegéhez, alaprajzi rendszeréhez
és a funkci6-csoportokhoz jellemz8en tarsul6 feldjitasi, atépitési igény szintén tablazatban

osszefoglalhat6 (28. tablazat).
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Az esettanulményok Osszesitése alapjan (25. tablazat) kovetkeztetéseket lehet levonni
a sziikséges beavatkozasok és az épiilet egyes jellemzdi kozotti Osszefiiggésrol:

— Megfigyelhetd, hogy az épiiletek elhelyezkedése a belsd és dtmeneti zona esetén az
alkalmazott épitési munkak 1éptékét nem befolyasolta, a II. és III. beavatkozasi
osztély a legjellemzGbb. A kiils6 zoénaban altalaban kisebb beavatkozas tortént (1.
és II. beavatkozasi osztaly). Mindharom varosszerkezeti zoénaban volt példa a
tartoszerkezetet jelentésen érint6 (V. beavatkozasi osztaly) Gjrahasznositasra.

— Az épiiletek védettsége, épitészeti, torténeti értéke, hasonléan a varosszerkezeti

helyzethez, szamottevGen nem befolyésolta az elvégzett beavatkozasok mértékét.

Hozzaépitésre a lako, irodai, kulturalis, szabadidds és vegyes funkciok esetén is
volt példa, még részleges bontast leginkabb a lakéfunkcidonal végeztek. Részleges
bontas az Osszes varosszerkezeti zonaban tortént, de hozzaépités leginkabb az
atmeneti zonara jellemzé.

— Az ipari épiiletek Ujrahasznositasanal az épitési munkak jellemz6en a II. és III.
beavatkozasi osztalyba sorolhatok (35 és 34%).

— Minimalis beavatkozassal val6 hasznositasra (I. beavatkozasi osztaly) az esetek
10%-ban, leginkdbb ipari funkci6 esetén volt lehet6ség. Az I. beavatkozasi
osztalyba sorolhaté twjrahasznositdsok jellemzéen egytengelyli (foldszintes és
tobbszintes) épiiletekben valosult meg.

— Maximalis, V. beavatkozasi osztilyba sorolhaté atépitést a lakd, irodai

kereskedelmi és vegyes funkciok esetén végeztek. Kiallitasi és ipari, raktarozasi

épiiletek kozott a IV. beavatkozasi osztaly sem volt jellemz6 (a feldolgozott példak

kozott egy sem volt ilyen).
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6. Az értekezés Gj tudomanyos eredményei

1. Tézis: Vizsgalataimmal igazoltam, hogy a barnamezds teriiletek megtjulasanak
folyamatat Budapesten els6sorban az alabbi két tényez6 hatarozza meg:

— A teriiletek varosszerkezeti helyzete: a barnamezds teriiletek megtjulasa
elsédlegesen a belvarosbél valé megkaozelithetéségtol fiigg.

— A karmentesités koltsége: a karmentesités kiilonboz6é beavatkozasi technolégiai
biztositani tudjak az tvjrahasznositas miiszaki feltételeit, azonban egyes
esetekben magas koltségigényiik akadalyozza a megujulast. (Lepel, 2006a)

A barnamezds teriiletek sorsat a telek, a tomb jellemz4i jelentésen befolyasoljak. A teriiletek
megujuldsaban 1ényeges tényez6 a varosszerkezeti helyzet, mivel az Gjrahasznositasnak
osszhangban kell lennie a meglevé varosszerkezettel, és a varosszerkezet tervezett
fejlédésével. Ongerth (2003) tanulmanyaban a meguajulas gyorsasagat a belvarostol vald
fizikai tavolsaggal hozza Osszefliggésbe. A kivalasztott teriiletek vizsgalata soran (4.1., 5.1.
fejezet, Lepel, 2006a) megfigyeltem, hogy elsédlegesen nem a térbeli tavolsag a dontd,
hanem a teriiletek megkozelithet6sége. Ezt tamasztja ala, hogy egy tombon beliil is jelentGs
eltérés lehet a tomb f&ut fel6li és a mellékat fel6li részének megajulasaban, a belvarosbdl
konnyebben, gyorsabban elérhetd ipari teriiletek megtjulasa gyorsabb. A Véaci at 169-177.
tomb Viaci 1t fel6li oldaldnak meguajuldsa befejezettnek tekinthetd, mig a Madarasz utcai
oldal rehabilitacidja még el sem kezd6dott. Megfigyelhetd, hogy a leggyorsabban megtjult
teriileteken a telkek hasznositasa nem jart egyiitt az épiiletek hasznositasaval.

A karmentesités miiszaki beavatkozisainak oOsszefoglaldsa ramutat arra, hogy a
beavatkozasok jelentGs része (példaul az Osszes in situ megoldas) a teriileten allo épiiletek
megdrzése mellett is kivitelezhet6.(4.2. fejezet és 3. Filiggelék.) A teriiletek vélt vagy valos
szennyezettsége akadalyozza a megtjulést, értékcsokkenést okoz (Barta, 2002; Hornsby—
Sawchuck, 1999). Ha ennek oka nem technolégiai eredetdi, akkor a karmentesités
koltségigénye az, ami ezt a negativ hatast eredményezi. A Metallochemia szarkofagos
karmentesitése valosziniileg kivitelezhet6 lett volna egyes épiiletek megtartasaval, de a
teriilet szennyezettségén tal a szerkezetek szennyezettsége, valamint az Gj funkcid is

indokolta a bontast.

2. Tézis: A kutatasom alapjan megdllapitottam, hogy az ipari teriiletek funkciévesztése
utani az épiiletek sorsat a
— a teritiletre vonatkozo kiilonb6zo szintii rendezési tervek,
— az épiiletek épitészeti illetve torténeti értéke, miiemléki védettsége,
— a teriilet szennyezettsége, ennek megfelel6 karmentesitési modok és ezek koltsége,
— az épiilet szerkezeteinek dllapota

hatarozza meg.
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Az Gjrahasznositasrol a dontést miiszaki, jogi és gazdasagi szempontok figyelembevételével
kell meghozni. A miiszaki szempontok kozé sorolhatok a teriiletek urbanisztikai jellemz6i,
az épiilet és szerkezeti elemeinek, a talaj és a felszin alatti vizek szennyezettsége, az épiiletek
jellemz6i mint az épiilet torténeti és épitészeti értékei, a rendelkezésre all6 terek mérete és
forméja, valamint az épitGanyagok, szerkezetek és azok allapota. A teriiletre vonatkoz6
vizsgalatokat a 4.1. és 4.2. fejezet, az épliletekre vonatkoz6 vizsgélatokat a 4.3. fejezet
foglalja Gssze.
Azt, hogy lehetséges-e, érdemes-e a meg6rzés, a kovetkez6 miiszaki-épitészeti-
urbanisztikai szempontok hatarozzak meg (4.4. fejezet):
— A teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési tervek: ha a telken olyan funkciot,
beépitést irnak el6, amely az épiilet megoérzésével nem teljesithet6, vagy ha
javasoljak vagy elGirjak egyes épiiletek megtartasat, amellyel az ipari 6rokség

védelmét biztositjak.

Az épiilet épitészeti illetve torténeti értéke, ami védettséget is eredményezhet.
— Az épiiletek bontasat az épiiletszerkezetek szennyezettsége indokolhatja (4.2. és
5.1. fejezet).
— Az épit6anyagok, épiiletszerkezetek koziil els6sorban a tartoszerkezetek, valamint
a hatéarolo szerkezetek Aallapota befolyisolja a megérzésre, Gjrahasznositasra
vonatkoz6 dontést. A tartdszerkezetek megfelel6, tilrhet6 vagy veszélyes
mindsitési kategdridkba sorolhatok. Veszélyes, életveszélyes allapot esetén a
veszélyt el kell haritani — a veszélyelharitas egyik moédja az épiilet lebontasa
(Dulacska, 2008).
— Az épiiletek tovabbi jellemzdi, gy mint az elhelyezkedésiik, méretiik, alaprajzi
rendszerik.
Minden esetben mérlegelni kell, hogy a felmeriil6 problémak kizdrélag bontéssal
oldhaték-e meg, kiilonosen kiemelkedd torténeti illetve épitészeti értékkel bird épiilet

esetén.

3. Tézis: Kutatasom soran létrehoztam egy olyan vizsgdlati médszert, amely lehet6vé teszi
az ipari épiiletek funkcidvaltasanak épitészeti-urbanisztikai-fejlesztési szemponti
elemzését, értékelését. Az épiilet-funkcié megfelelési matrix lehet6séget ad az osszegytijtott
példak osszevetésére, statisztikai jellegii vizsgalatara. Ennek alapjan megallapitottam,
hogy 0sszefiiggés mutathato ki:

— az 1y funkcié és a varosszerkezeti hely,

— az uj funkcié és az alaprajzi rendszer,

— az 0y funkcié és a védettség kozott (Lepel 2006b, és 2006c¢).
Az épiilet-funkci6 megfelelési matrix (4.5.10. fejezet: 4. tablazat, 5.3. fejezet: 23. és 24.

tablazat, valamint Lepel 2006b, és 2006c) tartalmazza egyrészt azokat a
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funkciocsoportokat, amelyek leirjak az Gjrahasznositas soran lehetséges Gj funkcidkat (2.5.

fejezet), masrészt az épiilet egyes jellemzdit:

az épiilet elhelyezkedését — harom varosszerkezeti zonat (4.1. fejezet);
az épiilet torténeti és épitészeti értékét (4.3.3. fejezet);
az épiilet alaprajzi rendszerét (4.3.1. fejezet);

a beruhazo6 személyét (tulajdonos, projektgazda).

A hazai és nemzetkozi Gjrahasznositasi példak méatrixba rendezésével (24. tablazat) a

kovetkezd eredményeket kaptam (5.3. fejezet):

— Az Ojrahasznositott ipari épiiletek nagy hanyada (a feldolgozott példak 49%-a) az

atmeneti zonaban talalhat6. Ezt indokolja az épiiletek eredeti elhelyezkedése, de
az atmeneti zoénaban tapasztalhatdé nagyobb hasznositasi hajlandéséagra is
kovetkeztethetiink belGle.

— Az Gjrahasznositasban a tobbszintes épiiletek aranya (az 6sszes megvizsgalt példa

52,3%-a) nagyon magas. A tobbszintes egytengelyli épiiletek Gjrahasznositasa a
legjellemz6bb (34,6%). A tobbszintes épiiletek ujrahasznositasat a fajlagosan
nagyobb hasznos teriilet, a varosi teriilethasznalathoz, beépitéshez jobban
illeszkedd kialakitas indokolja. Kiemelked6en magas a vizsgalt esetek kozott a

lakofunkei6 a tobbszintes egytengelyti épiiletekben (a lakoépiiletek 58,8%-a).

— A kiemelkedd (védettséget eredményezd) épitészeti, torténeti érték nem jelent

elényt az Gjrahasznositas soran: a megvizsgalt eseteknek csak 38%-a védett. A
kiemelkedd torténeti, épitészeti értékkel nem rendelkezd épiiletek a teljes vizsgalt
allomany 29%-at teszik ki. A Nyugat-eur6pai orszdgokban nagyobb hagyomanyai
vannak az ipari Orokség védelmének, és a mtiiemlékek presztizs-értéke is
magasabb. A magyar példak aranya kozel azonos a védett épiiletek korében, mint

a vizsgalt épiiletek teljes halmazaban.

4. Tézis: Kutatdsom soran kialakitottam egy olyan vizsgdlati médszert, melyben az

wrahasznositas miiszaki beavatkozasaihoz sziikséges legfontosabb épitéanyagok meglévé

okologiai értékelését olyan mindségi értékelészammal egészitettem ki, amely figyelembe

veszi a beépitési- és a koltségjellemzoket is. Ez lehetOséget ad az egyes szerkezeti elemeknél

a legkedvezbbb épitéanyagok kivalasztasara (Lepel, 2004).

Az Gjrahasznositds tervezése sordn az épitGanyagok kozotti valasztas tobb tényezd

mérlegelésével torténik. A Mingségi Ertékel6szam (ME) definilasaval

ME= o x OJ + ag x BJ + o x KJ.

nem csupan a beépithetGség és a koltség kap szerepet, hanem a fenntarthaté fejlodés

szellemében az anyagok 6kologiai jellemzgje is, a dontéshozb preferenciainak megfelelGen.

Az adott szerkezeti elemben felhasznalhat6 épit6anyagok értékeléséhez a 29. tablazatban

lathat6 szempontok és stlyozasi rendszerek alkalmazhatok (3.6. és 4.6. fejezet, és Lepel,
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2004). A kiilonbo6z6 szerkezeti elemek javitdsanél hasznalhato épitGanyagok jellemzdit a 9,

11, 15, 17, 19, 21, 23. tablazatokban és az 5. Fiiggelékben foglaltam 0Ossze.

Jelolés Jellemz6 Ertékelés médja S1 | S2 | S3 | S4 | S5
(o] Okoldgiai jellemzé (FOK, 2005) 50 25 20 20 30
BJ Beépitési jellemzé (Terc, 2005) 25 50 | 50 30 | 35
L e Pontozdssal 053|200 503
sz Szakembirig\{ény koz6tt, ahol 0 a 25 | 10 | 40 | 25 | 25

I IdGigény 5 Ilegr.o;s;abb(,jes, 30 | 70 | 10 | 30 | 30
TR p a legjobb eredmény

KJ Koltsegjellﬂem,zo*(Terc, 2005) *: pontezdssal 1 és 3 kbzott 25 25 30 50 35

A Anyagkoltség 35 35 35 35 35

S Segédanyagok koltsége 30 30 30 30 30

M Munkadijak* 35 35 35 35 35

29. tablazat — Az épitéanyagok értékelésének szempontjai és silyszamai
5. Tézis: A kutatGsom soran sziikségesnek tartottam egy olyan vizsgalati modszer
kidolgozasat, amely az tjrahasznositassal jaré miiszaki beavatkozasok osztalyozasaval
statisztikai jellegii numerikus adatot ad a beavatkozas jellemzé meértékére. Az igy
kialakitott modszer segitségével megdallapitottam, hogy osszefiiggés mutathato ki:

— a beavatkozasok mértéke és az uj funkcio,

— a beavatkozasok mértéke és az épiilet alaprajzi rendszere kozott.

Az (jrahasznositds soran alkalmazhat6 beavatkozdsok mértékét leird beavatkozasi
osztalyok és a kivalasztott miiszaki-épitészeti-urbanisztikai jellemz6k az épiilet-funkcid
matrixhoz hasonlban vizsgalhatok (4.7. és 5.5. fejezet). A 21. tablazat tartalmazza egyrészt a
beavatkozasi osztalyokat (4.7.1. fejezet) — ahol 1. beavatkozasi osztaly jeloli a legkisebb, az
V. beavatkozasi osztaly a legnagyobb mérték{i beavatkozast — mésrészt az Gjrahasznositis
kovetkezd jellemzGit:

— az éplilet elhelyezkedése (4.1. fejezet);

— az éplilet torténeti és épitészeti értéke (4.3.3. fejezet);

— az éplilet alaprajzi rendszere (4.3.1. fejezet);

— az épiilet 4j funkcidja (2.5 fejezet).

A hazai és nemzetkozi példak elhelyezhet6k a matrixban (21. és 25. tablazat), és ennek

alapjan a kovetkezo 0sszefiliggések irhatok le:

— Az ipari épiiletek Ujrahasznositasanal az épitési munkak jellemzéen a II. és III.
beavatkozasi osztalyba sorolhatok (35 és 34%). Minimalis beavatkozassal valo
hasznositasra (I. beavatkozasi osztaly) az esetek 10%-ban volt lehetGség,
leginkabb ipari funkci6 esetén. Maximalis, V. beavatkozasi osztalyba sorolhat6
atépitést csak a lako, irodai kereskedelmi és vegyes funkciok esetén végeztek.

— Az 1. beavatkozasi osztalyba sorolhaté Gjrahasznositasok jellemzéen egytengelyti
(foldszintes és tobbszintes) épiiletekben valosultak meg. Ez tovabbi magyarazattal

szolgal a tobbszintes egytengelyti épiiletek Gjrahasznositisanak magas aranyéara.
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7. Az értekezés eredményeinek gyakorlati hasznosithatosaga

Kutatdsom soran mindvégig torekedtem arra, hogy az altalam alkalmazott vizsgalati
modszerek és eredmények elméleti és gyakorlati szempontbdl is hasznosithatok legyenek.
Dolgozatom hianyp6tld, mert eddig nem volt az ipari épiiletek optimélis Gjrahasznositasat
elGsegité magyar nyelvili 6sszefoglalo tanulméany.

Az értekezésben bemutatott modszereket és eredményeket az uwjrahasznositasi
folyamat szamos résztvevgje (onkorméanyzatok, fejleszt6k, palyazatot értékel6 szakemberek,
tervez6k) alkalmazhatja. A barnamezds teriiletek megujulasi folyamataban leginkabb a
barnamezds teriiletek vizsgalata, valamint a karmentesités bemutatasa az alkalmazhat6
legszélesebb korben, de a rehabilitacio el6készitésében a megdérzendd épiiletek kijelolésében
az épiiletek értékvizsgalata és a bemutatott esettanulmanyok is hasznalhatok. Az altalam
kidolgozott vizsgalati szempontok és kategoridk a hozzajuk tartozé adatlap felhasznalasaval
egy értékvédelmi kataszter alakithat6 ki, amely elGsegiti az ipari épiiletek optimalis
megdrzését, Gjrahasznositasat, a folyamatok kontrollalasat.

Ipartelepek és egyes épiiletek uwjrahasznositasanak kiilonboz6 szakaszaiban a
vonatkoz6 fejezetek informaciot adnak a résztvevok (befektetdk, tervezok, tanacsadok,
kivitelez6k, hat6sagok, stb.) szamara. A beruhazas elGkészités szakaszaiban mind a
teriiletre, mind az épiiletre bemutatott vizsgalatok az Gjrahasznositasra vonatkozé dontés
el6készitésében kapnak szerepet.

A tervezés soran az épiilet-funkcié megfelelési vizsgalatok és ezek eredményei a
koncepcibdalkotasban, a funkci6 kivalasztdsdban nyujtanak segitséget. Ezeket az
eredményeket az wjrahasznositaskor, és a fenntarthat6 fejl6dés szellemében uj ipari
épiiletek  tervezésénél is célszerti figyelembe venni, gondolva a majdani
ujrahasznosithatésagra.

A jellemzd szerkezetek gylijteménye, a felGjitasi-atépitési igények és technologiak
ismertetése kozvetleniil hasznalhatok az ipari épiiletek rekonstrukcidja (épiiletdiagnosztikai
vizsgalatok, miiszaki beavatkozasok tervezése és Kkivitelezése), valamint karbantartisa
soran. Az épitGanyagok Osszetett értékelésének modszere és eredményei a dontés
el6készités soran, a miszaki beavatkozas tervezésekor, és a Kivitelezés kozben is
hasznalhatok.

A megvalosult projektek bemutatdsa mind a magan, mind az allami szerepl6k

szemléletét tagitja, és igy az egykori ipari épiiletek tovabbélésének esélyeit noveli.
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8. Kitekintés és jovobeni kutatasi feladatok

A kutatas soran szamos példat megvizsgaltam, értékeltem. Az Gjrahasznositasok szaméanak
novekedésével a vizsgalhaté projektek kore folyamatosan béviil. Az eddigi eredmények
szélesebb korben val6 értelmezéséhez, finomitdsdhoz, pontositasahoz, a kutatas
folytatasaként tovabbi esettanulményok feldolgozasa sziikséges.

Az Gjrahasznositast megel6z6 dontés tamogatasahoz célszert lenne létrehozni a
kidolgozott adatlaphoz kapcsolhat6 pontozasi rendszert, amellyel egyértelmiien
meghatarozhato, hogy egy teriiletet, épiiletet célszertii-e Gjrahasznositani.

Az Gjrahasznositassal jar6 miszaki beavatkozasok vizsgalatanak célszerti kiegészitése
lenne a beavatkozasok koltségeinek szamszerd vizsgalata, adatbazis kialakitasa. Ehhez
nagymennyiségii Ujrahasznositasi projekt koltség-adataira lenne sziikség, amelyek a
maganberuhazasok jellegébdl fakadoan kevéssé hozzaférhet6k. Elvégzett statisztikai
elemzések és szamitasok alapjan a beavatkozasi osztalyok mellé koltséghatarok is
rendelhetdk.

A felujitasi, rekonstrukcios technolégidk osszehasonlitasa, értékelése is elvégezhetd
lenne az anyagok értékeléséhez hasonloan. Ebben a kivitelezési és koltség-jellemz6k mellett
a felhasznalt anyagok, segédanyagok o©kologiai jellemzésére, valamint a technologiak
okologiai értékelésére is sziikség lenne. Az épitGanyagok okologiai vizsgalata tartalmazza a
beépités energiatartalmat és karos anyag kibocsatisat, de ez beépitési moddonként,
technolbégianként, kivitelezésenként eltéré. Az egyes technologidk okologiai jellemzGire a

vizsgalat elvégzése idején nem talaltam adatot.

9. Koszonetnyilvanitas

Koszonettel tartozom Klafszky Emilnek és Kiss Jen6nek a folyamatos segitségért és az épité
biralatokért. Koszonom Gyulay Juditnak a szakmai és emberi tdmogatast, Malyusz
Leventének, valamint az Epitéskivitelezési Tanszék minden munkatirsinak a szakmai
irAnymutatast és batoritast. Koszonom Joézsa Zsuzsanninak, Krahling Janosnak, Mezds
Tamasnak és Kiss Ritdnak a hasznos tanacsokat.

Ko6szonom csalddomnak, hogy munkamban tdmogattak, batoritottak.
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Abrak, képek jegyzéke

1. Abra — A barnamezds teriiletek hasznélata (Barta, 2002 alapjan) — 8. o.

2. dbra — A Ganz tOrzsgyar épiilete (Bp. 2004) A Sched tet6 hasznalatanak jellegzetes példaja — 11. o.

3. dbra — Hoefer Manufacturing Co., Freeport (Uhland, 1906 Tafel 8) Ipari épiiletek homlokzatanak
kialakitasi péld4ja — 11. o.

4. 4dbra — A Hamzsabégi Oti buszgarazs (Bp. 2004), ami 1941-ben a legnagyobb fesztava
héjszerkezet(i csarnok volt. — 12. o.

5. abra — A telefongyéar épiilete (Bp. 2004) — 13. o.

6. abra — Vaskeres6 berendezés (www.hilti.hu, 2009.01.27.) — 15. o.

7. abra — Alapszélesités (Dul4cska, 2008 p.117 alapjan) — 18. o.

8. bra — Falak, pillérek megerdsitése (Dulacska, 2008 p.133) — 19. o.

9. 4bra — Faf6dém meger6sitése vasbeton bordaval (Dul4cska, 2008 p.200) — 20. o.

10. abra — Acélszelvények megerdsitése (Dulacska, 2008 p.191) — 20. o.

11. 4bra — MEO Galéria (Bp. 2003) — 23. 0.

12. dbra — Az ipari épiiletek sorsa a funkciovesztés utan — 37. o.

13. &bra — Volt hajogyari épiilet, a magarahagyottsag allapotaban (Bp. 2005) — 38. o.

14. &bra — Mara lebontott épiilet a Vaci titon (Bp. 2005) — 39. o.

15. 4bra — Ipari épiiletek Gjrahasznositdsanak épitészeti-miiszaki kérdései — 41. o.

16. abra — Budapest felosztasa 6t zonara (Varoskutatas, 2003 p.6) — 42. o.

17. 4bra — Légifot6 a Metallochemiardl 2001-ben (forras: Repét Kft.) — 44. o.

18. bra — A tervezett teriilethasznalat helyszinrajza (forras: Vegyépszer Rt.) — 45. o.

19. abra — Ideiglenesen hasznositott épiilet (Bp. 2005) — 45. o.

20. dbra — Archiv fot6 a Lang Gépgyarrol (forras: Angyalfoldi Helytorténeti Mzeum gy(ijteménye) —
46. 0.

21. dbra — A Vaci 1t 160-168. és 127-141. tombok 1égifotén (forras: XIII. ker. F6épitészi hivatal) —
47. 0.

22. dbra — Az egykori Csavargyar (forras: Angyalf6ldi Helytorténeti Mtizeum gytijteménye) — 48. o.

23. dbra — Az egykori Eisele gépgyar mtiemléki védelem alatt all6 csarnoka (Bp. 2005) — 50. o.

24. abra — A kdrmentesités folyamata — 51. o.

25. abra — Ipari épiiletek jellemz§ alaprajzi rendszerei — 55. o.

26. abra — Foldszintes, egytengelyti épiilet (Uhland, 1902 Tafel 6.) — 55. o.

27. abra — Foldszintes, kéttengely(i épiilet, hosszhomlokzat (a), keresztmetszet (b), biitithomlokzat(c)
(Uhland, 1899 p.12) — 56. o.

28. abra — Tobbszintes, egytengelyt épiilet (Uhland, 1906 Tafel 2.) — 56. o.

29. abra — Tobbszintes, tobbtengelyti épiilet shed lefedéssel (Utz, 1907 p.67) — 57. o.

30. 4bra — Speciélis alaprajza épiilet, malataszarit6 (Uhland, 1903 Tafel 4.) — 57. o.

31. bra — Dreher Sorgyéar (Bp., 2004) — 61. o.

32. 4bra — Az egykori Ganz torzsgyar, ma Ontédei Mzeum (Bp., 2004) — 62. 0.

33. abra — Argentorwerke, most lakbhaz (Bécs, 2005) — 64. o.

34. abra — Gewerbehof (Bécs, 2005) — 65. 0.
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35. 4bra — Dorottya udvar, irodahaz (Bp. 2003) — 66. o.

36. abra — MetaHaus, egykori transzforméatorhaz Berlin (Neuer Nutzen, 2005, p.9) — 67. o.
37. dbra — Batoraruhéaz (Bp., 2005) — 68. o.

38. dbra — Szinhéaz villamosremizb8l (Neuer Nutzen, 2005, p.16) — 69. 0.

39. dbra — MEO Galéria (Bp., 2003) — 70. o.

40. abra — Feln6ttképzési kozpont (Bécs, 2005) — 71. o.

41. abra — Thyssen koh6émii,Duisburg-Meiderich (Neuer Nutzen, 2003 p. 22.) — 72. 0.
42. 4bra — Gasometer (Bécs, 2005) — 73. 0.

43. dbra — Fa rostély (Der Bauconstructeur, 1890 Nr. 184.) — 77. 0.

44. abra — Fa mélyalapozas (Schmolcke, 1883 p.11) — 77. o.

45. dbra — Utolagos falszigetelés fémlemezzel (www.izometal.hu/muszaki.htm 2009.01.27.) - 79. o.
46. dbra — Légréteggel kialakitott tireges falazatok (Schmolcke, 1883 p.43) — 81. o.
47. dbra — Acélszerkezet (Der Bauconstructeur, 1890 Nr. 92.) — 82. o.

48. dbra — Falvarras— 84. o.

49. abra — Karosodott homlokzat Csepelen (Bp., 2003) — 86. o.

50. dbra — Vasalt beton foédémkialakitasok (Utz, 1907 p.39) — 89. o.

51. dbra — Poroszsiiveg boltozatok feltjitasa— 91. o.
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