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1. Bevezetés

A varosok fejl6dését kiilonbo6z6 foldrajzi, tarsadalmi és gazdasagi tényezék hataroztak meg,
egyik lényeges tényez6 az ipar fejlédése. A XX. szazad masodik felében, Nyugat- Eur6paban
és az Amerikai Egyesiilt Allamokban bekovetkezett ipari, gazdasagi valtozasok kovetkeztében
szamos iizem zart be. A Kkiliriilt ipari teriileteket miivészek, miivész-csoportok ,vették
birtokukba” (Keresztély, 2004). Ezek a kezdeményezések késGbb elfogadotta, az 1970-es évek
végétll divatossid valtak, beindultak a piaci alapta fejlesztések (Sodki-Toth, 2002). Az
ujrahasznositasok egyre népszertibbek és valtozatosabbak lettek.

Kelet- és Kozép Europaban, igy Magyarorszagon a rendszervaltassal parhuzamosan a
nagyvallalatok szétestek vagy megszilintek. Ennek kovetkeztében sok az elhagyatott vagy
rosszul hasznositott ipari létesitmény, ezek egy része igen kozel esik a belvaroshoz. A korabbi
ipari teriileteken megjelentek a fejlesztdk, a teriiletek hasznositasa leggyakrabban az épiiletek
bontasaval jar egyiitt (Barta—Kukely, 2004). Mara hazankban is elfogadott megoldassa valt az
egykori iizemépiiletek, raktarak funkciovaltasa, napjaink egyik érdekes épitészeti-
urbanisztikai feladata e teriiletek, épiiletek rehabilitacidja.

Az ipari épiiletek Gjrahasznositasa komoly miiszaki feladat, ami lehet értékvédelmi vagy
ingatlanfejlesztési kezdeményezés, de az épiilet ezekben az esetekben esélyt kap a talélésre.
Ujrahasznositott ipari épiiletek, ezekhez kapcsolédd projektek bemutatisa, a folyamatok
elemzése, valamint az ehhez kapcsol6do (miiszaki, gazdasagi) vizsgalati-értékelési modszerek
kidolgozéasa segithet abban, hogy az értékes ipari épiiletek elkeriiljék a lebontast. Ezért
sziikséges az Gjrahasznositas, és az alapjaul szolgalo teriiletek, épiiletek, azok szerkezeteinek,
anyagainak, valamint a feltjitas, megerdsités, egyéb miiszaki beavatkozisok technologidinak

vizsgalata.

1.1. Az értekezés lehatarolasa
Vizsgélatom egyes szakaszaiban a kovetkezd lehatarolasokat alkalmaztam:

— A varosszerkezet, a kornyezd teriiletek és az Gjrahasznositas kozotti kolesonhatasok
vizsgalatat csak Budapestre korlatoztam. A f6varos egykori ipari teriileteinek
valtozatos helyzete lehet6vé teszi a kiilonféle tényez6k hatasainak elemzését.

— Az épitészeti, szerkezettani vizsgalataim soran a XIX. szdzad masodik felének és a
XX. szazad els§ felének ipari épitészetére koncentraltam. Viszonylag sok ipari
épiilet maradt fenn ebbdl az id6bdl, és ezekben az alkalmazott anyagok, szerkezetek
valtozatossaga jol elemezhetd.

— A példak elemzésénél és Osszehasonlitdsanal megvaldsult, ritkdbban csak tervezett
vagy megvalosulas alatt 4ll6 hazai és nemzetkozi projekteket gylijtottem Gssze és

vizsgéltam.



— Miiszaki és gazdasagossagi kérdések tekintetében az eurépai, leginkdbb magyar
irodalomra tdmaszkodtam. A gazdasagossagot csak a mfiszaki beavatkozasok
tekintetében vizsgaltam.

Az wyjrahasznositas alatt (hacsak mésként nem jel6lom) minden esetben az épiilet

ujrahasznositasat értem, ami magaba foglalja a részleges bontéast, az atépitést és a bvitést is.

Ertekezésemben a barnamezd sz6 olyan elhagyott, alulhasznositott ipari, kereskedelmi

vagy kozlekedési teriileteket jelol, amelyek udjraélesztését valdszintisitheté szennyezettség

neheziti.

1.2. Az irodalomkutatas osszefoglalasa
A feldolgozott hazai és a nemzetkozi irodalom egyiittesen kiindulési, 6sszehasonlitasi alapot
adhat a kutatas soran, valamint modszertani kérdésekben is segitséget nyuit.

A Budapest varos fejlodését ismertet6 miivek mellett az ipartorténeti forrasok is
kitérnek a févarosi ipar jellemzdire, a budapesti iparteriiletek kialakulasa, valtozasai jol
leirhatok. Budapest barnamezés teriileteinek méretét, elhelyezkedését, hasznalatat vizsgaltak
és bemutattak, de a barnamezsds teriiletek megujulasat vizsgaldé forrasok minimalisan
foglalkoznak az épiiletek sorsat befolyasold tényezékkel.

Az egyes korokban az ipari épitészettel, valamint épiiletszerkezettannal foglalkozé
konyvek ajanlasai alapjan atfog6 kép kaphat6 az alkalmazott szerkezetekrdl, a tér- és
tomegformalas szempontjairol. Az épiiletdiagnosztikaval, felajitassal foglalkoz6 irodalom
leginkabb a lakoéépiiletek szerkezeteivel foglalkozik. Az ipari épitészetben jellegzetesen
hasznalt szerkezetek, épit6anyagok meghatarozasa utan a sziikséges vizsgalati modszerek és
az alkalmazhato felgjitasi technologidk Osszegytljthet6k. A forrasok oOsszevetésével az
Wrahasznositas targya — az épiiletek helye, jellemz6 szerkezetei — és a lehetséges modszerek
meghatarozhatoék, de errol osszefoglalo tanulmany az irodalomban nem lelhetd fel.

Az ipari épiiletek tjrahasznositdsat elméleti oldalrol ritkdn dolgozzak fel, leginkabb
épitészeti szempontbol bemutatva kozlik a megvalosult eredményt (funkcio, forma, esetleg
szerkezet), de beruhazéasi kérdésekre, varosszerkezeti hatasokra alig térnek ki. Az ipari
épliletek Gjrahasznositasaval foglalkozd elméleti irasok a megvalositas el6készitése soran
felmeriil6 problémak, kérdések korét vizsgaljdk. A kiilonboz6 forrasok kiilonbozé
szempontok hangsiilyozasdval mutatjGdk be az tjrahasznositasi projekteket. Az egyes
kozleményeken beliil sincs egységes szempont-rendszer, tudatos, egyértelmii vizsgalati
modszer az Ujrahasznositasok vizsgdlatdra, elGkészitésére. Hidnyzik az informéaciok
szintézise, az adatok nem hasonlithatok Ossze, altalanos kovetkeztetések, eredmények
alapjaul nem szolgalnak.

A gazdasagossagi kérdések tekintetében az irodalom hidnyossaga, hogy a hasznositas
tobbletkoltségeire csak utalnak, de ennek okairél nem késziilt részletes vizsgalat. Arra lehet

kovetkeztetni, hogy az Gjrahasznositas sok esetben dragabb, de bizonyos koriilmények kozott
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megtakaritas érhetd el. Az Gjrahasznositas soran sziikséges dontéseknél a gazdasagossagon

kiviil tovabbi szempontokat (6kologiai, kornyezetpszicholdgiai) is szerepeltetni kell.

2. Az értekezés célja
A barnamezds teriiletek Gjrahasznositdsa esetében sokszor a bontas mellett dontenek, még
akkor is, ha az épiiletek allapota ezt nem feltétleniil indokolja. A nemzetkozi és a (lassan
gyarapod6) hazai példak bizonyitjak, hogy az egykori ipari épiiletek Gjrahasznositasa is lehet
sikeres. Az Ujrahasznositassal nem csupan az épitett orokség védelme, de a fenntarthato
fejlédés szemlélete is érvényesiil. Egy komplex vizsgalati modszer segitségével az ipari
épliletek wjrahasznositasai kiilonféle szempontok szerint rendszerezhetdk, elemezhetdk,
osszehasonlithatok.

A kutatas célja az ipari épiiletek Gjrahasznositasanak vizsgalataval az Gjrahasznositas

feltételeinek, osszefliggéseinek feltarasa:

=

Az jrahasznositas folyamatanak leirasa;
2. A barnamez0s teriiletek megtjulasanak vizsgalata:
a. Varosszerkezeti, urbanisztikai feltételek meghatarozasa;
b. A szennyezettség, kArmentesités hatasainak vizsgélata;
3. Az  Gjrahasznositdsra  vonatkozé6  dontés  miiszaki-épitészeti-urbanisztikai
szempontjainak feltarasa;

Az ipari épiiletek funkciovaltasanak vizsgalata:

+

a. Vizsgalati szempontrendszer Osszeallitasa az ipari épiiletek funkciovaltasanak
elemzéséhez;

b. Az tjrahasznositds, az Uj funkcidé és az épiilet egyes jellemz6i kozotti
osszefiiggések meghatarozasa;

5. Az Gjrahasznositassal jar6 miiszaki beavatkozasok vizsgalata:

a. Az Gjrahasznositas el6tt allo ipari épililetek jellemz6 szerkezeteinek,
megoldasainak 0sszegytijtése és bemutatasa;

b. Az alkalmazhatd, feldjitasi, megerd@sitési technologidk bemutatasa;

c. A miszaki beavatkozasoknal alkalmazhat6 legfontosabb épit6anyagok

értékelése;

o

A sziikséges miiszaki beavatkozasok mértékének elemzése:
a. A beavatkozasok mértékét jellemzd osztalyozasok kialakitasa;
b. Osszefiiggések feltardsa a beavatkozisok mértéke és az épiiletek egyes

jellemzdi kozott.



3. A kutatas modszere

Az ipari teriiletek, ipari épiiletek megujulasa Osszetett folyamat, melynek soran a teriileteket,
az épiileteket meghatarozott szempontok szerint kell megvizsgidlni — ennek megfelelGen
hatdroztam meg a kutatas folyamatat. A kutatis modszere els6sorban a szakirodalom

publikalt adatainak elemzésére, és a megvalosult Gjrahasznositasok vizsgalatara épiil.

3.1. Az ipari teriiletek megujulasanak urbanisztikai kérdései, karmentesités
A barnamezds teriiletek sorsat befolyasolo tényezdk, példaul a Févarosi Telepiilésszerkezeti
Terv, Budapest Varosfejlesztési Koncepcidja, a kijelolt teriiletekre szabalyozasi és rendezési
tervek tanulméanyozasa mellett a konkrét vizsgalatok targya: nagytétényi egykori
Metallochemia teriilete és az angyalfoldi Vaci 1t térsége. A Kkijelolésben szerepet jatszott a
teriiletek varosszerkezeti helyzetének, a meguajulas koriilményeinek, szennyezettségének,
valamint a beruhazasi kérdések kiilonbozosége. Vizsgalom tobbek kozott a teriiletek
varosszerkezeti jellemzoit (pl. kozlekedés, kornyezd funkciok, stb.), és ennek a varhato
funkcidkra gyakorolt hatasat, a kormanyzat, az 6nkormanyzatok fejlesztési céljait, eszkozeit.
A Kkarmentesités folyamatat, hatasait az egykori ipari technologidk hatasainak
vizsgélatatol a kdrmentesités utdellendrzéséig, a hazai és nemzetkozi szakirodalom, publikalt

esettanulmanyok és helyszinen vizsgalt miiveletek (Metallochemia) segitségével irom le.

3.2. Az épiiletekre vonatkozo vizsgalatok

Az épiiletek épitészeti jellemzdbit eurdpai, leginkabb budapesti publikalt vagy személyesen
felkeresett példakon, és a kor ipari épitészettel foglalkoz6 magyar és német nyelvili irodalman
keresztiil vizsgadlom. A gyakorlati megoldasok és a szakirodalom informaécioi segitségével
Osszegyljtom és rendszerezem az épiilet allapotdnak, sziikséges beavatkozasoknak a
megallapitasara vonatkozé vizsgalatokat. Az egyes ipari épiiletek torténeti és épitészeti
értékének vizsgalatat egyrészt védett ipari épiiletek, masrészt az ipari orokség és az épitett

orokség védelmével foglalkozo6 irodalom segitségével végeztem.

3.3. Ipari épiiletek funkciévaltasanak vizsgalata

Az Ujrahasznositas soran a funkciévalasztas szempontjait, az épiilet egyes tulajdonsagainak
az 4j funkciora gyakorolt hatasat leginkabb tényleges projekteken lehet megvizsgalni, ezért
folyamatban levé vagy befejezett, személyesen felkeresett vagy a szakirodalomban ismertetett
hazai és nemzetkozi esettanulményokat elemzek. Az épitészeti szempontok mellett és a

beruhazé személyére vonatkozo6 szempontokat is figyelembe veszek.

27

3.4. Az ipari épiiletekre jellemzé épitéanyagok és szerkezetek, az tjrahasznositas miiszaki
beavatkozasainak vizsgdlata

Bemutatom a gyakran hasznalt épitGanyagokat és a jellemz&en alkalmazott épiiletszerkezeti
megoldasokat, melyhez forrasként megépiilt épiiletek, korabeli tervek, épiiletszerkezeti és

ipari épitészettel foglalkozo szakkonyvek, mintakonyvek szolgalnak. Az jrahasznositashoz
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kapcsolhato miiszaki beavatkozasok 6sszegytijtését és rendszerezését a feltjitasi, megerdsitési
és karbantartasi technologidkkal foglalkozé szakirodalom és a gyakorlati megoldasok
Osszevetésével készitem.

Az ipari épiiletek felajitasa, atépitése soran alkalmazhaté legfontosabb épitGanyagok
vizsgalatanak alapja a Fiiggetlen Okologiai Kozpontban elkészitett Skologiai vizsgalat (FOK,
2005). Ezt az anyagok beépitési és koltség- jellemzbivel egészitem ki. A harom elemzés
eredményének sulyozott atlaga az Gn. mindségi értékel6szam, amelynek segitségével
rangsorolhatok az épitGanyagok. Az 6sszehasonlitas soran az anyagokat kozel azonos miiszaki
jellemzdbji szerkezetekben, egységre (m2, m3, db) vetitve veszem figyelembe.

A Fiiggetlen Okoldgiai Kozpont Alapitvany altal készitett 6koldgiai értékelésben (FOK
2005) az anyagokat teljes életciklusra vizsgaltak (nyersanyagként, el6allitas soran, beépités
soran, hasznalat kozben és hulladékallapotban), az dkolégiai jellemz6t (OJ) o (legrosszabb)-3
(Iegjobb) k6zotti pontszammal 14ttak el.

A beépitési jellemz6 azokat a szempontokat tartalmazza, amelyek a kivitelezés tervezése
soran az egyes technologiak, a felhasznalt anyagok kivalasztasaban szerepet jatszanak (ezek a
gépigény (G), létszamigény (L), szakemberigény (SZ) és a kivitelezés iddigénye (I)). A
jellemzd (BJ) értéke 0-3 pont kozotti: BJ = ags x G + ag, X L + 0tgsz X SZ + agy x |,

A miiszaki beavatkozas koltségei elsGsorban az épit6anyagtél, annak felhasznalasi
modjatol, a beépités technologidjatdl fliggenek. A koltségjellemzéket (anyagkoltség —
alapanyag (A), anyagkoltség — segédanyagok (S) és munkadijak (M)) a Terc Kft. Viking
koltségvetés készit§ programjaval a jellemzd§ felhasznéldsi moédok figyelembe vételével
hatarozom meg (Terc, 2005). A koltségjellemz6 (KJ) értéke (az el6z6ekben leirtak alapjan) ,3
0-3 pont K6zotti: K = ax; X A+ a2 X S + o3 X M,

A harom jellemzét 6sszesité mingségi értékelészam (ME), egy 0-3 kozotti érték, ahol a
0 a legrosszabb, és a 3 a legjobb eredményt jeloli:

ME=ag x OJ + ag x BJ + ax x KJ.
A szamitasokban a sulyszamokat (agg, aBL, OBsz, B, Oka, OKS, KM, A&, OB, Ok ) Killonbozo

befektetdi preferenciik szerint hatdrozom meg.

3.5. A tervezett funkcid, beavatkozdasok gazdasagi ellenbrzése

Az 1jrahasznositds soran jellemzden alkalmazott miiszaki beavatkozisok elemzése a
korabban a funkciovaltas vizsgalata soran feldolgozott példdk osztilyozasaval lehetséges.
Ehhez Neddermann (2005) épiiletszerkezetekre vonatkozo hibaosztalyainak kiterjesztésével
meghatarozhatok az épiiletre vonatkoz6é beavatkozasi osztalyok. A korabban kidolgozott
funkciécsoportok, elhelyezkedési és miemléki kategoridk adjak a vizsgalat tovabbi

szempontjait.
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4. Uj tudomanyos eredmények

1. Tézis: Vizsgalataimmal igazoltam, hogy a barnamezds teriiletek megijulasanak
folyamatat Budapesten els6sorban az alabbi két tényezé hatarozza meg:

— A teriiletek varosszerkezeti helyzete: a barnamezds teriiletek megtjulasa
elsédlegesen a belvarosbél valé megkaozelithetéségtol fiigg.

— A karmentesités koltsége: a karmentesités kiilonboz6 beavatkozasi technolégiai
biztositani tudjak az ujrahasznositas miiszaki feltételeit, azonban egyes esetekben
magas koltségigényiik akadalyozza a megujulast. (Lepel, 2006a)

A barnamezGs teriiletek sorsat a telek, a tomb jellemz6i jelentésen befolyasoljak. A teriiletek
megujuldsaban lényeges tényez6 a varosszerkezeti helyzet, mivel az djrahasznositasnak
osszhangban kell lennie a meglevé varosszerkezettel, és a varosszerkezet tervezett
fejlédésével. Ongerth (2003) tanulméanyaban a megjulas gyorsasagat a belvarostol vald
fizikai tavolsaggal hozza Osszefiiggésbe. A kivalasztott teriiletek vizsgalata soran (Ertekezés
4.1., 5.1. fejezet, Lepel, 2006a) megfigyeltem, hogy els6dlegesen nem a térbeli tavolsag a
dontd, hanem a teriiletek megkozelithet6sége. Ezt tamasztja ala, hogy egy tombon beliil is
jelentGs eltérés lehet a tomb fotut feldli és a mellékut fel6li részének megujulasaban. A Vaci ut
169-177. tomb VAci ut fel6li oldalanak megujulasa befejezettnek tekinthetd, mig a Madarasz
utcai oldal rehabiliticioja még el sem kezdddott. Megfigyelhets, hogy a leggyorsabban
megujult teriileteken a telkek hasznositasa nem jart egyiitt az épiiletek hasznositasaval.

A kérmentesités miszaki beavatkozdsainak oOsszefoglaldsa ramutat arra, hogy a
beavatkozasok jelentds része (példaul az osszes in situ megoldas) a teriileten allo épiiletek
megdrzése mellett is kivitelezhetd.(Ertekezés 4.2. fejezet és 3. melléklet.) A teriiletek vélt vagy
valoés szennyezettsége akadalyozza a megajulast, értékcsokkenést okoz (Barta, 2002;
Hornsby—Sawchuck, 1999). Ha ennek oka nem technoldgiai eredet(i, akkor a karmentesités
koltségigénye az, ami ezt a negativ hatast eredményezi. A Metallochemia szarkofagos
karmentesitése valoszintileg kivitelezhetd lett volna egyes épliletek megtartasaval, de a teriilet
szennyezettségén til a szerkezetek szennyezettsége, valamint az Gj funkci6 is indokolta a

bontast.

2. Tézis: A kutatasom alapjan megallapitottam, hogy az ipari teriiletek funkciévesztése
utani az épiiletek sorsat a
— a teritiletre vonatkozo kiilonb6zo szintii rendezési tervek,
— az épiiletek épitészeti illetve torténeti értéke, miiemléki védettsége,
— a teriilet szennyezettsége, ennek megfelelo karmentesitési médok és ezek koltsége,
— az épiilet szerkezeteinek dllapota
hatarozza meg.
Az Gjrahasznositasrol a dontést miiszaki, jogi és gazdasagi szempontok figyelembevételével

kell meghozni. A miiszaki szempontok kozé sorolhatok a teriiletek urbanisztikai jellemzd&i, az
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épiilet és szerkezeti elemeinek, a talaj és a felszin alatti vizek szennyezettsége, az épiiletek
jellemzG6i mint az épiilet torténeti és épitészeti értékei, a rendelkezésre all6 terek mérete és
formaja, valamint az épitGanyagok, szerkezetek és azok allapota. A teriiletre vonatkozo
vizsgalatokat az Ertekezés 4.1. és 4.2. fejezete, az épiiletekre vonatkozo vizsgalatokat a 4.3.
fejezete foglalja Ossze. Azt, hogy lehetséges-e, érdemes-e a megorzés, a kovetkezd miiszaki-
épitészeti-urbanisztikai szempontok hatarozzik meg (Ertekezés 4.4. fejezet):

— A teriiletre vonatkozo6 telepiilésrendezési tervek: ha a telken olyan funkciot, beépitést
irnak el6, amely az épiilet meg6rzésével nem teljesithetd, vagy ha javasoljak vagy
el6irjak egyes épiiletek megtartasat, amellyel az ipari 6rokség védelmét biztositjak.

— Az épiilet épitészeti illetve torténeti értéke, ami védettséget is eredményezhet.

— Az épiiletek bontasat az épiiletszerkezetek szennyezettsége indokolhatja.

— Az épitGanyagok, épiiletszerkezetek koziil elsGsorban a tartoszerkezetek, valamint a
hatarol6 szerkezetek allapota befolyasolja a meg6rzésre, tujrahasznositasra
vonatkozo dontést. A tartoszerkezetek megfeleld, tlirhet6 vagy veszélyes mindsitési
kategoériakba sorolhatok. Veszélyes, életveszélyes allapot esetén a veszélyt el kell
haritani — a veszélyelharitas egyik modja az épiilet lebontasa (Dulacska, 2008).

— Az épiiletek tovabbi jellemz6i, tgy mint az elhelyezkedésiik, méretiik, alaprajzi
rendszeriik.

Minden esetben mérlegelni kell, hogy a felmeriil§ problémék kizdrélag bontassal

oldhatok-e meg, kiillonosen kiemelkedd torténeti illetve épitészeti értékkel bir6 épiilet esetén.

3. Tézis: Kutatasom soran létrehoztam egy olyan vizsgalati médszert, amely lehet6vé teszi
az ipari épiiletek funkciovdltasanak épitészeti-urbanisztikai-fejlesztési szemponti
elemzését, értékelését. Az épiilet-funkcié megfelelési matrix lehet6séget ad az osszegytijtott
példak oOsszevetésére, statisztikai jellegii vizsgdlatara. Ennek alapjan megallapitottam,
hogy osszefiiggés mutathaté ki:

— az uj funkcio és a varosszerkezeti hely,

— az uj funkci6 és az alaprajzi rendszer,

— az 1y funkcié és a védettség kozott. (Lepel, 2006b és 2006¢)
Az épiilet-funkcié megfelelési matrix (Ertekezés 4.5.10. fejezet: 4. tablazat, 5.3. fejezet: 23. és

24. tablazat, valamint Lepel 2006b, és 2006c¢) tartalmazza a funkcidcsoportokat:

— Laké6funkcio; —  Kulturalis — kiallitas, el6adas, oktatas;
— Iroda; — Szabadidd, sport;

— Kereskedelem, szolgaltatas; — Vegyes;

— Ipar, raktarozas; — Egyéb

valamint az épiilet egyes jellemzdit:
— az épiilet elhelyezkedését — harom varosszerkezeti zonat (Ertekezés 4.1. fejezet);

— az épiilet torténeti és épitészeti értékét (Ertekezés 4.3.3. fejezet);
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— az épiilet alaprajzi rendszerét (Ertekezés 4.3.1. fejezet);

— aberuhazo személyét.

Epiilet-funkcié megfelelés:

(%]
(O
I
Az épiilet-jellemz8k és a funkcié 6sszefiiggése ” S| S ﬁ | e
; / s, .z ~C oo h—
a példak elemzése alapjan. Q|5 S| = | 8L g c
c i) o ~ ' ' 1 Q > [J] 3
2| 2 o £ ) 0 w | B o | = N
:"6 [ sl ] = = = 5 ') oo )
b —_ =~ N o No] > w 7]
Ve - [ o = o © O
© [ S S S = Ne)
— g bl = = = ©
= >~ | 5| 3 S| &
v ~ ~ ~
g
()]
4
Epilet elhelyezkedése, kornyezete
Bels6 zona 71 0]5 3 (3|3 (4|1] 0|28
Atmeneti zéna 6 |5(2|8|7|4|4|5 /11| 1|53
Kils6 zéna 4 |6 |22 |2|1|1|4]|5]0]|27

Az éplilet torténeti, épitészeti értéke
Miemlék (védett) — torténeti, épitészetiérték | 5 | 5| 2 | 5| 5| 3 | 3|2 (11| 0 | 41

Nem miemlék — torténeti, épitészeti értékkel 6 2 5 5 6 3 0 6 2 0 | 35
Nincs kiemelked6 torténeti, épitészeti érték 6 4 2 2 1 2 5 5 4 1|32
Az éplilet alaprajzi rendszere

Foldszintes egytengelyl (x) 0O(2|1|1|2|4|0|4|0]|0]14
Foldszintes kéttengelyl (x;vy) i1|/0(0| 4|1 |0|0|O0|0]|]O0]6®6
Tobbszintes egytengely(i (x; z) 0|(5|4|4|3|1|2|3]|61|]0]38
Tobbszintes kéttengelyl (x;vy; z) 4 1|21 (3|23 |1]|2]0]19
Specialis 1 0 2 0 1 0 0 3 1 0 8
Osszetett 1|3|0|2|2|1|3]2|8|1]23
Tulajdonos, projektgazda

Magén 3 7 |10 2 0 0 2 0 | 32
Allami, 6nkormanyzati 2(0(1|0|4|2|6]|S3 10|19
PPP, allami tdmogatasu projektek 11|/ 8| 1|2 |6 | 6|2 |8 12| 1 |57
Osszesen 17111 9 (12|12 | 8 8 (13|17 | 1

1. tablazat — Az ismert hazai és nemzetkozi példak épiilet-funkceio szerinti besorolasa
(A tablazatban szerepld szamok az adott kategoriaba sorolhat6 példak darabszamat jelolik.)

A hazai és nemzetkozi Gjrahasznositasi példak matrixba rendezésével (1. tablazat) a

kovetkezd eredményeket kaptam (Ertekezés 5.3. fejezet):

— Az Gjrahasznositott ipari épiiletek nagy hanyada (a feldolgozott példak 49%-a) az
atmeneti zondban taldlhat6. Ezt indokolja az épiiletek eredeti elhelyezkedése, de az
dtmeneti zoéndban tapasztalhat6 nagyobb hasznositasi hajlandbsigra is
kovetkeztethetiink bel6le.

— Az Ujrahasznositasban a tobbszintes épiiletek aranya (az Osszes megvizsgalt példa
52,3%-a) nagyon magas. A tobbszintes egytengelyli épiiletek wjrahasznositisa a
legjellemz6bb (34,6%). A tobbszintes épiiletek wujrahasznositasat a fajlagosan
nagyobb hasznos teriilet, a varosi teriilethasznalathoz, beépitéshez jobban
illeszkedd kialakitas indokolja. Kiemelked6en magas a vizsgalt esetek kozott a

lakofunkei6 a tobbszintes egytengelyt épiiletekben (a lakoépiiletek 58,8%-a).
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— A kiemelked?d (védettséget eredményez6) épitészeti, torténeti érték nem jelent el6nyt
az Ujrahasznositas soran: a megvizsgalt eseteknek csak 38%-a védett. A kiemelkedd
torténeti, épitészeti értékkel nem rendelkez6 épiiletek a teljes vizsgalt alloméany
20%-at teszik ki. A Nyugat-eur6pai orszagokban nagyobb hagyomanyai vannak az
ipari 6rokség védelmének, és a mtiemlékek presztizs-értéke is magasabb. A magyar
példak aranya kozel azonos a védett épiiletek korében, mint a vizsgalt épiiletek

teljes halmazéaban.

4. Tézis: Kutatdasom soran kialakitottam egy olyan vizsgdlati modszert, melyben az
wrahasznositas miiszaki beavatkozasaihoz sziikséges legfontosabb épitéanyagok meglévé
okolégiai értékelését olyan mindségi értékel6szammal egészitettem ki, amely figyelembe
veszi a beépitési- és a koltségjellemzdbket is. Ez lehet6séget ad az egyes szerkezeti elemeknél a
legkedvezobb épitéanyagok kivalasztasara. (Lepel, 2004)

Az Ujrahasznositas tervezése soran az épit6anyagok kozotti valasztas tobb tényezd
mérlegelésével torténik. A Mingségi Ertékelszam (ME) definialasaval

ME=ag x OJ + ag x BJ + ax x KJ.

nem csupan a beépithetéség és a koltség kap szerepet, hanem a fenntarthat6 fejlédés
szellemében az anyagok okologiai jellemzéje is, a dontéshozod preferencidinak megfelelGen. Az
adott szerkezeti elemben felhasznalhat6 épit6anyagok értékeléséhez a 2. tablazatban lathato
szempontok és sulyozasi rendszerek alkalmazhatok (3.6. és 4.6. fejezet, és Lepel, 2004). A
kiilonbozd szerkezeti elemek javitdsanal hasznalhaté épitéanyagok jellemzGit az értekezés o,

11, 15, 17, 19, 21, 23. tablazataikban és az 5. mellékletében foglaltam Gssze.

Jelolés Jellemzé Ertékelés mddja S1 S2 S3 S4 S5
o] Okoldgiai jellemzd (FOK, 2005) 50 | 25 | 20 | 20 | 30
BJ Beépitési jellemz6 (Terc, 2005) 25 50 50 30 35
LT Pontozdssal 0653 |—J5—— i 0503
SZ Szakemberigény ||<ozott, ah;tl) Ola 25 10 40 25 25

| Id8igény 5 legfozsga c’jes, 30 | 70 | 10 | 30 | 30
KJ | Kaltségjellemzé (Terc, 2005) 2 aoﬁfig’ssal frei 3”;5::: 25 | 25 [ 30 | 50 | 35
A Anyagkoltseg* P 35 | 35 | 35 | 35 | 35
S Segédanyagok koltsége 30 30 30 30 30
M Munkadijak* 35 35 35 35 35

2. tblazat — Az épit6anyagok értékelésének szempontjai és stlyszamai

Példaként az alapozas, a fodémek anyagainak, a tetGszerkezetek és fedések (3., 4. és 5.

tablazat) értékelése az s4: Kozel kiegyensulyozott, atlagos befektetdi szemlélet alapjan:
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Anyagjellemz&*, (o]] BJ KJ ME
. Okoldgiai | Beépitési Koltség- Mindségi
AEROSEELE] élettartam, év jeIIemfc’S*, jeIIean)zc’)’**, jeIIemzc’)’g**, értékelés%‘*,
pont pont pont pont
Helyi k& 100 1,58 2,15 2,00 1,96
Bontott tégla 50 2,00 2,46 1,30 1,79
Vasbeton 80 1,93 2,23 1,97 2,04
Beton 80 1,92 2,30 2,54 2,34
*(FOK 2005); **szamitott adatok.
3. tablazat - Az alapozas anyagainak értékelése
Anyagjellemzé*, o) BJ KJ ME
ey o Okoldgiai Beépitési Koltség- Mingségi
Fédémanyagok testsuruseg, jellengé’*, jelleni)z()’**, jeIIemz()’g**, értékelés%*,
kg/m
pont pont pont pont
Fafodém 600 2,53 2,23 2,70 2,53
ElGregyartott fodém 1300 2,03 2,50 2,38 2,35
Vb. fodém 2400 1,93 2,23 1,97 2,04
Poroszsliveg boltozat (tégla) 1800 1,90 1,60 1,68 1,70
Acél megerGsités n.j. 2,50*** 2,33 1,84 2,12
*(FOK 2005); **szamitott adatok; ***becsiilt adat; n.j.: nem jellemzé érték.
4. tablazat — F6démek anyagainak értékelése
Anyagjellemz&*, (o]] BJ KJ ME
Okolodgiai Beépitési Koltség- MinGségi
Anyagok teststr(ség, kg/m’ jeIIengc'S*, jeIIenE:zc'S**, jeIIemzé’g**, értékelésg**,
pont pont pont pont
TetOszerkezetek
Fa 600 2,40 2,35 2,94 2,66
Acél 7900 1,25 2,50 1,57 1,79
Acél-fa 7800 2,00 2,38 2,24 2,23
Vasbeton 2400 1,93 2,23 1,97 2,04
Fedések
Egetett cserép 2500 2,40 2,35 2,91 2,64
Betoncserép 2400 2,23 2,35 2,84 2,57
Aluminiumlemez 2700 1,06 2,83 2,51 2,32
Acéllemez 7500 1,25 2,83 2,51 2,35
Mesterséges pala 1800 1,70 2,35 2,68 2,39
Bitumenes zsindely 1000 1,63 2,18 2,34 2,15
Titan-cink 7200 1,10%** 2,35 1,00 1,43
Bitumenes lemez n.a. 1,58 2,20 2,00 1,98
EPDM lemez n.a. 2,00 2,50 2,60 2,45
Mianyag lemez 600 1,25 2,55 1,93 1,98

*(FOK 2005); **szamitott adatok; ***becsiilt adat; n.a.: nincs adat.

5. tablazat — Tet6szerkezetek és fedések értékelése
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5. Tézis: A kutatasom soran sziikségesnek tartottam egy olyan vizsgalati médszer
kidolgozasat, amely az ujrahasznositassal jaré miiszaki beavatkozasok osztalyozasaval
statisztikai jellegii numerikus adatot ad a beavatkozas jellemz6 mértékére. Az igy
kialakitott modszer segitségével megallapitottam, hogy 6sszefiiggés mutathato ki:

— a beavatkozasok mértéke és az 1j funkcio,

— a beavatkozasok mértéke és az épiilet alaprajzi rendszere kozott.
Az Gjrahasznositas soran alkalmazhaté beavatkozasok mértékét leird beavatkozasi osztalyok
és a kivalasztott miiszaki-épitészeti-urbanisztikai jellemz6k az épiilet-funkci6 matrixhoz
hasonléan vizsgalhatok (Ertekezés 4.7. és 5.5. fejezet). A tablazat tartalmazza a beavatkozasi

osztalyokat:

I. beavatkozasi osztaly: tisztitas, hibajavitas — leginkabb a feliiletek, burkolatok, tetd,

nyilaszarok javitasa sziikséges. Tartoszerkezeti beavatkozas nincs.

— II. beavatkozasi osztaly: hibajavitas, helyreallitas, kevés csere, 0j szerkezet — ez
utobbi leginkabb a burkolatok, nyilaszarok, gépészeti berendezések és halézatok
korében. Kis tartoszerkezeti beavatkozas (javitas) sziikséges lehet.

— III. beavatkozasi osztaly: jelent6s javitasi igény, a szerkezetek pétlasa, cseréje, 1j
szerkezetek kialakitisa nagyobb mértékd (pl. szigetelések cseréje, 1j valaszfalak).
Kisebb tartészerkezeti megerdsitések.

— IV. beavatkozasi osztaly: az 4j szerkezetek aranya (potléas, csere) nagyobb, mint a
régi szerkezeteké (feltjitas javitas). JelentGsebb tartoszerkezeti beavatkozasra (pl.
uj fodémszakaszok elkészitése) is sziikség lehet.

— V. beavatkozasi osztaly: az 4j szerkezetek ardnya lényegesen meghaladja a javitott

régi szerkezetekét — ide tartozik példaul a tartoszerkezet cseréje.

/A jel: a régi épiilet(rész) mellett teljesen 1j épiiletrészek is létrejonnek. Az Gj épités
koltségei a felajitastol fliggetleniil szamithato.

— /B jel: a régi épiilet egy részét elbontjak. A javitasi, helyreéllitasi, dtalakitasi koltség

helyett részben csak bontasi koltség jelentkezik.

valamint az Gjrahasznositas kovetkezd jellemzGit:

— az épiilet elhelyezkedése (Ertekezés 4.1. fejezet);

— az épiilet torténeti és épitészeti értéke (Ertekezés 4.3.3. fejezet);

— az épiilet alaprajzi rendszere (Ertekezés 4.3.1. fejezet);

— az épiilet 4j funkcidja (Ertekezés 2.5 fejezet).

A hazai és nemzetkozi példak elhelyezhet6k a matrixban (6. tdblazat), és ennek alapjan
a kovetkez6 Osszefliggések irhatok le:

— Az ipari épiiletek Gjrahasznositasanal az épitési munkak jellemz6en a II. és III.
beavatkozasi osztalyba sorolhatok (35 és 34%). Minimalis beavatkozassal valo

hasznositasra (I. beavatkozasi osztaly) az esetek 10%-ban volt lehet6ség, leginkabb
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ipari funkcio esetén. Maximalis, V. beavatkozasi osztalyba sorolhat6 atépitést csak a
lako, irodai kereskedelmi és vegyes funkciok esetén végeztek.

— Az 1. beavatkozasi osztalyba sorolhaté Gjrahasznositasok jellemzéen egytengelyt
(foldszintes és tobbszintes) épiiletekben valosultak meg. Ez tovabbi magyarazattal
szolgal a tobbszintes egytengelyti épiiletek Gjrahasznositasanak magas aranyéara.

Elvégzett statisztikai elemzések és szamitasaim alapjan a beavatkozasi osztalyok mellé

koltséghatarok is rendelhet6k.

Ujrahasznositott ipari épiileteken végzett

beavatkozasok vizsgalati matrixa l. Mo eV ve A B 2
Epilet elhelyezkedése, kornyezete

Belsd zona 1 7 11 4 2 3 2 25
Atmeneti zéna 3 18|17 | 4 | 3 |5 | 3 |45
Kils6 zona 6 9 4 3 1 2 2 23
Az épllet torténeti, épitészeti értéke

MUemlék (védett) 3 /10| 6 2 1 1 1|22
Nem miemlék — tort. vagy épitészeti értékkel 5 11 | 15 6 4 5 3 |41
Nincs kiemelkedé torténeti, épitészeti érték 2 13 | 12 7 3 3 3 37
Az épllet alaprajzi rendszere

Foldszintes egytengelyl (x) 4 6 4 6 2 3 1|22
Foldszintes kéttengely(l (x;vy) 0 2 1 0 0 2 1 3
Tobbszintes egytengely(i (x; z) 4 |14 | 13 | 1 2 4 3 | 34
Tobbszintes kéttengelyl (x;y; z) 0 2 7 3 1 0 3 | 13
Specialis 2 0 3 4 1 1 0 | 10
Osszetett 0O |11 |6 | 0|1 |1 | 1|18
Funkciécsoport

Lakéfunkcid 0 3 7 2 1 2 5 13
Ipar, raktarozas 4 6 0 0 0 0 0 | 10
Iroda 0 2 4 1 2 1 1 9
Kereskedelem, szolgdltatas 2 4 1 2 1 0 0 | 10
Kulturalis - kiallitas 1 6 2 0 0 2 0 9
Kulturalis - el6adas 1 6 3 3 0 1 0 13
Kulturalis - oktatas 0 2 5 1 0 2 0 8
Szabadidé, sport 1 1 2 2 0 1 1 6
Vegyes 1 5 10 2 3 2 2 21
Egyéb olo|lo|l1]lo0o]o]o]1
Osszesen 10 (35 |34 |14 | 7 |11 | 9

6. tiblazat — Az ismert hazai és nemzetkozi példak beavatkozasi osztalyba sorolasa
(A tablazatban szerepld szamok az adott kategoriaba sorolhat6 példak darabszamat
jelolik.)
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5. Az értekezés eredményeinek gyakorlati hasznosithatéosaga

Kutatdsom soran mindvégig torekedtem arra, hogy az altalam alkalmazott vizsgalati
modszerek és eredmények elméleti és gyakorlati szempontbodl is hasznosithatok legyenek.
Dolgozatom hianyp6tlo, mert eddig nem volt az ipari épiiletek optimalis Gjrahasznositasat
elGsegité magyar nyelvii 6sszefoglalé tanulmany.

Az értekezésben bemutatott mddszereket és eredményeket az Gjrahasznositési folyamat
szamos résztvevGje (6nkormanyzatok, fejleszték, palyazatot értékel szakemberek, tervezdk)
alkalmazhatja. A barnamezds teriiletek megujulasi folyamataban leginkabb a barnamezés
teriiletek vizsgalata, valamint a karmentesités bemutatdsa a alkalmazhaté legszélesebb
korben, de a rehabilitacio el6készitésében a megdérzendd épiiletek kijelolésében az épiiletek
értékvizsgalata és a bemutatott esettanulmanyok is hasznalhatok. Az altalam kidolgozott
vizsgalati szempontok és kategoéridk, a hozzajuk tartozo adatlap felhasznalasaval egy
értékvédelmi kataszter alakithato ki, amely elGsegiti az ipari épiiletek optimalis megorzését,
Ujrahasznositasat, a folyamatok kontrollalasat.

Ipartelepek és egyes épiiletek tijrahasznositasanak kiilonboz6 szakaszaiban a vonatkoz6
fejezetek informaciot adnak a résztvevok (befekteték, tervezk, tanacsadok, kivitelezdk,
hat6sagok, stb.) szdmara. A beruhazas el6készités szakaszaiban mind a teriiletre, mind az
épiiletre bemutatott vizsgalatok az wjrahasznositdsra vonatkozd dontés el6készitésében
kapnak szerepet.

A tervezés soran az épiilet-funkci6 megfelelési vizsgalatok és ezek eredményei a
koncepcibdalkotasban, a funkci6 kivalasztisdban nyudjtanak segitséget. Ezeket az
eredményeket azonban az Gjrahasznositaskor, és a fenntarthato fejlédés szellemében 1j ipari
épiiletek  tervezésénél is célszeri figyelembe venni, gondolva a majdani
ujrahasznosithatésagra.

A jellemz§ szerkezetek gyljteménye, a feltjitasi-atépitési igények és technologiak
ismertetése kozvetleniil hasznalhatok az ipari épiiletek rekonstrukcioja (épiiletdiagnosztikai
vizsgalatok, miiszaki beavatkozasok tervezése és kivitelezése) valamint karbantartasa soran.
Az épitGanyagok Osszetett értékelésének modszere és eredményei a dontés el6készités soran,
a miszaki beavatkozas tervezésekor, és a kivitelezés kozben is hasznalhatok.

A megvalosult projektek bemutatisa mind a magin, mind az Aallami szereplék

szemléletét tagitja, és igy az egykori ipari épiiletek tovabbélésének esélyeit noveli.
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6. Kitekintés és jovobeni kutatasi feladatok

A kutatas soran szamos példat megvizsgaltam, értékeltem. Az Gjrahasznositasok szaméanak
novekedésével a vizsgalhaté projektek kore folyamatosan béviil. Az eddigi eredmények
szélesebb korben val6 értelmezéséhez, finomitasahoz, pontositisdhoz, a kutatas
folytatasaként tovabbi esettanulmanyok feldolgozasa sziikséges.

Az Gjrahasznositassal jar6 miszaki beavatkozasok vizsgalatanak célszerl kiegészitése
lenne a beavatkozasok koltségeinek szamszerii vizsgalata, adatbazis kialakitdsa. Ehhez
nagymennyiségli Gjrahasznositasi projekt koltség-adataira lenne sziikség, amelyek a
maganberuhazasok jellegébdl fakadoan kevéssé hozzaférhetdk.

A felgjitasi, rekonstrukcios technolégidk Osszehasonlitasa, értékelése is elvégezhetd
lenne az anyagok értékeléséhez hasonl6an. Ebben a kivitelezési és koltség-jellemzGk mellett a
felhasznalt anyagok, segédanyagok okologiai jellemzésére valamint a technolégidk okologiai
értékelésére is sziikség lenne. Az épitGanyagok okolbgiai vizsgalata tartalmazza a beépités
energiatartalmat és karos anyag kibocsatasat, de ez beépitési modonként, technolégianként,
kivitelezésenként eltér6. Az egyes technologiak okologiai jellemzdire a vizsgalat elvégzése
idején nem talaltam adatot.

Gyakorlati haszonnal jarna az ujrahasznositast megel6z6 épiiletvizsgalatok — a
miemléki és épiiletdiagnosztikai vizsgalatok — rendszerének részletesebb kidolgozasa.

Tovébbi vizsgalati lehet6séget jelent a kivitelezés specialis kérdéseinek feltarasa.

7. Koszonetnyilvanitas

Koszonettel tartozom Klafszky Emilnek és Kiss Jen6nek a folyamatos segitségértt és az épit6
biralatokértt. Koszonom Gyulay Juditnak a szakmai és emberi tdmogatast, Malyusz
Leventének, valamint az Epitéskivitelezési Tanszék minden munkatarsanak a szakmai
irAnymutatast és batoritast. Koszonom Jozsa Zsuzsannanak, Krahling Janosnak, MezGs
Tamasnak és Kiss Ritdnak a hasznos tanacsokat.

Ko6szonom csalddomnak, hogy munkamban tAmogattak, batoritottak.
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