Az építészeti program meghatározásának szükségessége

A tervezett építmény rendeltetésszerű használatának és környezeti hatásának meghatározása az engedélyezés előtt

Ha a tervező megbízójától tervezési igényének pontos meghatározá​sát kéri, elsődlegesen a maga tervezési feladatának meghatározása és tervezői szerződésének megalapozására gondol.

Márpedig ezzel kapcsolatban az országos településrendezési és épí​tési követelményekről szóló 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) 50. §-ának (1) bekezdése a következők szerint rendelkezik:

,,50. § (1) Az építményeket és részeit tervezési program (üzemelés​technológia) alapján kell tervezni és megvalósítani, a vonatkozójogszabályok előírásainak megfelelően. A rendeltetési célnak meg​felelő létesítési követelményeket tervezésí programban kell meg​határozni. "

Ez az előírás tehát nemcsak a tervezői feladatnak az építtető által alá​írt írásbeli meghatározását és a tervezői szerződés alapját szolgálja, hanem azt is jelenti, hogy ennek meglétét az építésügyi hatóság is kö​teles ellenőrizni még akkor is, ha ehhez - az előírás újdonságára is te​kintettel - eddig még nem szokott hozzá.

(A tervezett építmény rendeltetésének meghatározása nélkül ugyanis az építmény rendeltetésétől függő speciális jogszabályi követelmények rendszere meg sem állapítható!)

Ajánlatos ezért és a jogszabály által is megkövetelt, hogy az engedé​lyezési tervdokumentáció mellékieteként feltétlenül becsatolásra ke​rüljön a tervezett építmény tervezési programja és - a lakás vagy üdü​lőegység kivételével - annak üzemeléstechnológiai leírása, esetleg az üzemelés folyamatterve.

(Mindezek jogszerű megfogalmazása a tervező feladata, tehát nem feltétlenül az építtető pontatlan megfogalmazásában kell azt az engedélyező hatósághoz becsatolni.)

Ma sem lehet közömbös a tervező számára az, hogyahatósághoz benyújtásra összeállított tervdokumentációja minél tökéletesebben megfeleljen a hatályos jogszabályoknak, ezért talán nem haszontalan erre az előírásra is felhívni a kOllégák figyelmét, miként arra is, hogy az engedélyezési tervdokumentáció minden egyes lapját a tervezőknek

és az építtetőnek is eredetiben kell aláírnia a hatályos jogszabályi elő​írás szerint akkor is, ha a dokumentáció egyes tervlapjai összefűzésre kerülnek.

Enélkül ugyanis később nem bizonyítható sem az, hogy mely tervlap szerinti megoldásért ki a felelős és kit illet meg annak alapján a szer​zői jog, illetőleg az, hogy a terven szereplő megoldás megfelel az épít​tető akaratának.

Az üzemeléstechnológiai terv építtetői aláírása egyben azt is jelenti, hogy az abban kimutatott, a tervezett üzemeléssel várhatóan keltett környezeti hatásértékek a leendő üzemeltető által vállalt küszöbérté​keknek is minősülnek, melyek esetleges túllépése esetén az engedé​lyező szakhatóságok a vállalt küszöbértékek megtartása érdekében az üzemeltetést korlátozhatják, vagy súlyosabb esetben azt meg is tilthat​jáko Az építési engedélyezési tervdokumentációhoz becsatolt üzeme​léstechnológiai tervet és az azzal vállalt környezeti hatások fajtáit és mértékét ezáltal az építkezéssei érintett közvetlen szomszédok is meg​ismerhetik, s ha az ellen időben fellebbezést nem terjesztenek elő, ak​kor az ellen - a vállalt hatás túllépésének esetét kivéve - utólag nem is tiltakozhatnak. Ezzel a megvalósuló építmény tervezett használatának biztonsága és nyugalma is biztosítható!

Mindezekre, valamint az építkezéssei érintett szomszédos ingatlanok​hoz fűződő építési jogok csorbítatlanságára azért is érdemes a szo​kottnál lényegesen nagyobb figyelmet fordítani, mert ha a szomszéd ellenérdekű féllé változik, fellebbezésévei és esetleges bírósági kere​setindításával a tervezett építkezés végrehajthatóságát, az engedély jogerőre emelkedését és az építkezés jogszerű megkezdési lehetősé​gét esetleg hosszú évekkel elhúzhatja.

(Ezt a megbízó építtető a tervező jóhírének csorbítása nélkül általában elszenvedni nem szokta!)

Abban a reményben, hogy ezen figyelemfelhívás is sok tervező jövő​beni tevékenységét segíti, javasolható a fentiek megszívlelése.
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