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BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

VALLALKOZAS AZ EPITESKIVITELEZESBEN

[BMEEPEKASDG]

Eloadasok

A épitési jogi kornyezete.

A féléves feladat ismertetése, feladat kiadas

Az épitési folyamatban résztvevok, feladataik, kapcsolatuk.

Viéllalatba adés, versenytargyalas a hazai és a nemzetkozi gyakorlatban
Az ajanlati felhivas tartalma és forméja

Az ajanlati felhivas — esettanulmanyok

Szerz6déskotés az épitdiparban.

A szerzddések tartalma, informacios rendszere — esettanulmanyok

Az ajanlat tartalmi és formai kovetelményei.

Az ajanlatkészités gyakorlati kérdései — I1., esettanulmanyok
Koltségszamitas az épitdiparban, a kapcsolodo szamitastechnikai hattér.
Az épitmény kivitelezésének informacios rendszere.

Az ajanlati litemtervek kialakitasa, feltételrendszere.

Beruhazasok forrasoldalainak csoportositasai, formai

Biztositasok az épitésben
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Gyakorlatok

A 7 gyakorlaton a hallgatok altal a kiadott téméban készitett tanulméanyok eldéadasa, majd a
minden eléadas utan csoportos vitdja van. Amennyiben a hallgatéi 1étszam 30 6 felett van, az
egyéni hazi feladatokat kell konzultalni a gyakorlati 6rdkon.

A tantargy tanulmanyi kovetelményei, az aktualis félév idébeosztasa, az elsajatitast segitd
segédanyagok, egyéb informaciok az  Epitéskivitelezési Tanszék  honlapjardl
(www.ekt.bme.hu) letolthetok.

A félév soran leadott ismereteket tartalmazé a Takacs-dr.Neszmélyi-Somogyi:
Epitéskivitelezés — Szervezés cimii tankonyv a szakkonyveket értékesitd konyvesboltokban,
illetve a kiadonal (Szega Book Kft.) szerezhetd be, a kiadott irodalomjegyzékben szerepld
anyagok konyvtarban, illetve az Interneten talalhatoak meg.

Budapest, 2007. november 25. dr.Neszmélyi Laszlo — Satori Sandor targyeldéadod
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BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

AZ EPITES JOGI KORNYEZETE

Az épitéshatosag szerepe a beruhazasi folvamatokban

Az épitésiigyi hatdsagrodl altalaban
o 4allamigazgatasi szerv, amely kozhatalmat testesit meg
¢ a hataskorébe tartozo6 ligyeket az 1997. évi LXXVIIL. térvény hatarozza meg
o engedélyezési, ellendrzési és kotelezési feladatok
Epitésiigyi hatosagi jogkorok
e Aaltalanos épitésiigyi hatdsagi tigyek esetében

. els6 fokon a telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje jar el

. masodfokon a teriiletileg illetékes kdzigazgatasi hivatal vezetdje jar el
e kiemelt épitésiigyi hatosagi tigyekben

o varosi jegyz0

o meghatarozott szakmai feltételeket biztosité dnkormanyzat jegyzdje

Szakhatosagi kozremiikodés
. Miiemléki épiiletek
. Sajatos épitmények (épiiletnek nem mindsiild kozlekedési, tavkozlési, kozmii-
¢s energiaellatasi, vizellatési és vizgazdalkodasi épitmények, tovabba a banya-
miveléssel, a kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos és az atomenergia alkalmaza-
séra szolgalo, valamint a honvédelmi és katonai célu épitmények)
Az épitésiigyi hatésagi munkakorok
. altalanos épitésiigyi igazgatasi (hatosagi) feladatok ellatasa
kiemelt épitésiigyi hatosagi ligyek dontésre vald szakmai el6készitése
masodfoku épitésiigyi igazgatasi (hatdsagi) ligyek dontésre valo elokészitése
épitésfeliigyeleti munkakor
Az épitésiligyi hatdsagi engedélyezés
Engedélykotelesség vizsgalata
Az illetékesség vizsgalata
Kizarasi okok fennallasa
e abszolut
e relativ
Tartalmi és formai kdvetelmények ellendrzése
Hianypdétlasi felhivas kikiildése
Az ligyfelek adatainak beszerzése

Egves épitésiigyi hatosagi engedélyezések

Telekalakitas engedélyezése

Elvi engedélyezés

Epitési engedélyezés

Bontasi engedélyezés

Hasznalatbavételi engedélyezés

Fennmaradasi engedélyezés

Rendeltetés megvaltoztatasara iranyulo engedélyezés

A felvonok, mozgdlépcsok €s mozgdjardak engedélyezése
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BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

Engedélykérelem
Az épitési engedélyezési tervdokumentacid tartalma 0 épiilet esetén

Hivatalos helyszinrajz (ingatlan-nyilvantartasi térkép masolat)
Helyszinrajz M=1:500; M=1:1000

Tereprendezési terv engedélyhez kotott terepvaltoztatas esetén
Alaprajzok M=1:100

Metszetek M=1:100

Homlokzatok M=1:100

Uzemeléstechnolégiai terv a szakhatosagok eldirasai szerint
Kertépitészeti terv a helyi onkormanyzat altal rendeletben meghatarozott ese-
tekben M=1:200

Miszaki leiras

Tlizvédelmi dokumentacio kiilon jogszabalyban rogzitett esetben
Talajmechanikai szakvélemény

Igazol6d miiszaki szamitasok

Szakért6i vélemény, ha kiilon jogszabaly elrendeli

Statisztikai adatlap

A Kkivitelezési tervdokumentaciok sziikségessége

Legfeljebb két beépitett szintli, vagy 5,4 m szerkezeti fesztavi, vagy 500 m?
bruttd szintteriileti épitmény esetében a kivitelezési terv megegyezik az enge-
délyezési tervvel

Legfeljebb négy beépitett szintii, vagy 6,0 m szerkezeti fesztava, vagy 1000 m
brutt6 szintteriiletli épitmény esetében a kiviteli tervdokumentacionak az enge-
délyezési terven kiviil tartoszerkezeti tervet kell tartalmaznia

Az elézéekben meghatarozott jellemzdoket meghaladd, vagy a kozbeszerzési
torvény hatalya alé tartoz6 épitmény épitése esetében minden munkarészre ki-
terjedo kivitelezési tervet kell késziteni

2

Az épitészeti-miiszaki tervek altalanos vizsgalata

A tervdokumentacié magyar nyelven legyen dsszeéllitva

Tartalma tartalomjegyzékben legyen rogzitve

Tervlapokon szerepeljen:

e megnevezes, méretarany, tervezd neve, cime, alairasa, tervezés datuma,
szakképesitése, névjegyzeki nyilvantartasi szama, kérelmezd neve és ala-
irasa

e Nem tervezhet az illetékességi teriiletén:

e az ¢épitésligyi hatosag ligyintézdje
e atelepiilési onkormanyzati hivatal alkalmazottja
e Részletes vizsgalat

Helyszini szemle megtartasa

Az épitésiigyi hatdsag koteles megtartani

Ugyfeleket értesiteni

A szemlérdl egyszerisitett jegyzékonyvet késziteni
Lényeges szempontok:

o terepviszonyok, tereprendezés megvalosithatosaga
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BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

o szomszédos telkek beépitettsége, ralatas-kilatas szempontjabol ki mind-
sl még tigyfélnek.
Helyszini szemle
Az engedély kiadasa
o Dontéshozatal a beérkezés napjat kdvetd 60. napig
o Az eljarasi id0 részletes indoklassal, egy alkalommal 30 nappal meghosszab-
bithato
o Az elséfoku hatarozat jogerds €s végrehajthato, ha a hatarozat ellen hataridén
beliil nem fellebbeztek
Epitési engedély

Epitésiigyi hatosagi ellen6rzés
e Bejelentés alapjan indulo
jOhiszemii / rosszhiszemii bejelentd
e Hivatalbdl induld
folyamatban 1évd épitkezések esetén rendszeresen, de legaldbb kitlizéskor és az
épitési folyamat befejezésekor
e cldzetes litemterv alapjan

Epitésiigyi hatosagi ellenérzés soran
Vizsgalni kell
e atervek meglétét és alkalmassagat, valamint alkalmazasat
az épitmény szakmai €s biztonsagi eldirasok megtartasaval torténd megvalosulasat
a felelds muszaki vezetd megfeleldségét
lehetdség van az €pitési munka folytatdsdnak megtiltasara
az eljarast tirni kotelesek

Epitésiigyi hatosagi kotelezés
Az Onként nem teljesitett kotelezettség épitésiigyi hatosagi hatarozattal térténd kikényszerité-
se fajtai:
o telepiilésrendezési kotelezés
beépitési, betiltetési, helyrehozatali
e sajatos hatosagi kotelezés
pl. tilalmak, korlatozasok, kisajatitas,
e pénz megfizetésére iranyulo kotelezés
épitésiigyi, végrehajtasi birsag
e ¢pitésiigyi hatdsagi kotelezések
o telek bekeritésének eldirasa
épitési hulladék elszallittatasanak elrendelése
épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség eldirasa
tamfal épitésének elrendelése
szabalytalan épitkezések esetben eldirt ktelezések
Epitésiigyi birsag szamitasa

Hasznalatbavételi engedélyezés

o Az ¢épittetd kéri az épitmény rendeltetésszerii hasznalatara alkalmassa valasakor
e A hatésag az engedély nélkiili hasznalatot koteles megtiltani
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e A kérelem tartalma:

o felelds miiszaki vezetd nyilatkozata
o cltérést ismertetd nyilatkozat
e kozmiivek és a kéményseprok nyilatkozata

Hasznalatbavétel
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AZ EPITESI FOLYAMATBAN RESZTVEVOK,
FELADATAIK, KAPCSOLATUK

A felelos miiszaki vezeto szerepe
a kivitelezési folyvamatokban

1./ Bevezeté
Az ¢épitdipari kivitelezés vallalkozas, mely akkor gyakorolhatd, ha az épitési tevékenység a

cég vagy egyéni vallalkozo tevékenységi korében szerepel, illetve ha az épités miiszaki mun-
kalatait az épitési munka jellegének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott szakképesitésii
¢s gyakorlatt felel6s miiszaki vezetd iranyitja.

A kivitelezd az épitési vallalkozasi szerzddésbol kovetkezden felelds a megvalositott épit-
mény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatosagaért, valamint a jogerds épitési enge-
délyben és a hozza tartozo engedélyezési tervekben eldirtak biztositasaért. Eppen ezért a fele-
16s muszaki vezetd alkalmazasa garantalja, hogy a kivitelez6 a vallalkozasi szerzodésben fog-
laltaknak megfelelden eleget tudjon tenni.

A felelds miiszaki vezet6 tehat a kivitelez6 vallalkozonak az épitési munkahelyi képviseldje,
az épitdipari munkavégzés egyszemélyi felelds iranyitoja. Epitési munkahelynek szamit a
munkaszervezéssel Osszefiiggd felvonulasi, el6készitési, valamint a munka elvégzéséhez
szlikséges épitési anyagok, gépek, szerkezetek, szerelvények ¢€s felvonulasi épiiletek elhelye-
zésére €s az elokészitd technologiai munkafolyamatok elvégzésére szolgald teriilet.

2./ A felelés miiszaki vezetdi tevékenységet szabalyzo fontosabb jogszabalyok:
3./ Feltételek

Felelds miiszaki vezetd csak az lehet, akit az épitményfajta, valamint a szakteriilet megjelolé-
sével a felelos miiszaki vezetdi névjegyzékbe felvettek. A névjegyzéket az épitményfajta sze-
rint hataskorrel rendelkezo épités-feliigyeleti feladatokat ellato szerv vezeti. A névjegyzékbe -
kérelemre- az a biintetlen elééletli magyar allampolgar, vagy magyarorszagi tartdzkodasi en-
gedéllyel rendelkezd, illetve nemzetkodzi egyezmény hatalya alé tartozé kiilfoldi allampolgar
vehetd fel, aki megfeleld szakiranyt szakmai képesitéssel és szakmai gyakorlati idvel ren-
delkezik, tovabba az igazgatasi szolgaltatasi dijat befizette. A szakmai képesités fels6foku
szakirdnyu oklevelet vagy kozépfoku technikusi képesitést jelent. A kiillonbozd képzettségi
szintekhez a jogszabaly eltérd gyakorlati idot hataroz meg. Ennek szdmit a Magyarorszagon
folytatott

e ¢pitészeti-miiszaki tervezési
e ¢pitdipari kivitelezési

e ¢pitésiigyi igazgatasi

e ¢pités-feliigyeleti

e beruhazoi-miszaki, valamint

e szakirdnyl oktatdi tevékenység.
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Ezek alapjan tehat a kérelemhez mellékelni kell:
e szakmai képesitést igazold oklevél, bizonyitvany masolatat
e szakmai gyakorlati id6t bizonyit6 okiratok masolatat
e harom honapnal nem régebbi erkdlcsi bizonyitvany masolatat
e azigazgatasi szolgaltatasi dij befizetését igazold bizonylatot.

Az épités-feliigyelet a kérelmezodt a feltételek fennalldsa esetén 5 évre névjegyzékbe veszi.
Azonban tordlni kell a névjegyzeékbdl azt, aki

e clhalalozott

e atorlését kérte

e nem kérte a jogosultsag megujitasat

e az ¢pités-feliigyeleti szerv altal az épitmény allékonysagat veszélyeztetd allapot miatt
5 éven beliil harom alkalommal

e valamint 5 éven beliil két alkalommal életet, egészséget vagy koz- és vagyonbiztonsa-

got veszélyeztetd allapot miatt figyelmeztetésben részesiilt.

4./ A foglalkoztatas szabalyai:

A tartds foglalkoztatds kozismert jogi kerete a munkaviszony. Ellenben ha a felelés miiszaki
vezetd személyre sz016 megbizasi szerzddéssel —altalaban féfoglalkozas mellett, munkaidején
kiviil- torténd foglalkoztatdsa nem sorolhaté a munkajogi szabalyozas keretei kozé. Ez a szer-
z0déstipus a Polgari Torvénykonyv hatalya ala tartozik. Megbizasi szerz6dés nem munkaid6-
re, hanem valamely ligy ellatdsdra jon l1étre a megbizd és a megbizott kozott. A megbizasi
szerzOdés alapjan megszerzett bevétel az addjog szerint nem mindsiil munkabérnek, adojova-
iras sem érvényesithetd, a megbizottat nem illeti meg a felmondési védelem. A megbizési
jogviszony nem keletkeztet nyugellatasra jogositd szolgalati id6t, noveli azonban a nyugdij-
alapot. A megbizottat nem illeti meg fizetett szabadsag, étkezési utalvany, végkielégités.

5./ A felelos miiszaki vezetonek a jogszabalyban megfogalmazott feladatai:
e az épitési- szerelési munkak irdnyitasa
e az ¢pitési- szerelési munkdkra vonatkozo jogszabalyok, munkavédelmi, tlizvédelmi,
kornyezetvédelmi, miiemlékvédelmi, természetvédelmi, kozegészségiigyi €s mas kote-
lez6 hatosagi eldirasok, tovabba az épitési hatosagi engedélyek betartatdsa, azok betar-
tasanak ellendrzése
e az ¢épitési napld megnyitasa, vezetése, ellendrzése, lezarasa, az €pitési munkahely at-

vétele, Orzésének biztositasa
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e az ¢épitdipari munkafolyamat szakszerli megszervezése, a kivitelezés sordn a mindségi
kovetelmények biztositasa, a technoldgiai, a munkavédelmi €s az egészségiigyi eldira-
sok betartatasa

o kozteriilet-foglalasi engedélyek beszerzése

e kitlizés helyességének, valamint a talajmechanikai és egyéb vizsgalatok megtorténté-
nek ellenérzése

e asziikséges mindségi vizsgalatok és mintavételek elvégeztetése

e az azonnali intézkedést igényld épitési miiszaki feladatok meghatdrozasa és iranyitasa

e az ¢pittetdvel, illetve annak helyszini képviseldjével (épitési miiszaki ellendr), tovabba
az esetleges alvallalkozok felelés miiszaki vezetdivel vald egyiittmiikodés

e az ¢pitési tevékenység miiszaki terveitdl eltérd, nem épitési engedélykoteles kivitele-
zésnek az épitési naploban torténd feltiintetése

e az atadas-atvételi eljarasban, illetleg a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban va-
16 kdzremiikddés és az ehhez sziikséges nyilatkozatok megtétele az épitési naploban

e az ¢épitményen végzett az épitési- szerelési munkak, tovabba az alvallalkozok munka-
janak 0sszehangolasa

e az ¢épitési munkdk befejeztével az épitési teriiletrdl valo levonulds végrehajtasa és a

munkateriilet atadasa az épittetonek.

6./ Az épitési munkahely miiszaki-gazdasagi iigyvitele

A megfelel6 nyilvantartas, szambavétel, adminisztracié nélkiil a felelés miiszaki vezeto tevé-
kenysége nem lehet eredményes, és a tole elvartaknak csak akkor tud megfelelni, ha kellden
szabalyozott miiszaki-gazdasagi ligyviteli rendszert is miikddtet. Fontos, hogy teremtse meg a
személyi €s sziikség szerint szamitogépes feltételeket.

Az épitési munkahelyen allandéan és mindig elérheté moédon a felelos miiszaki vezetd birto-
kaban kell lennie az épittettdl kapott jogerds épitési engedélynek és a hozzéa kapcsolddo ter-
veknek és okiratoknak. Emellett ellendriznie kell a kiviteli terveket abbdl a szempontbdl,
hogy azok minden tekintetben megfelelnek-e a jovahagyott terveknek és az épitési engedély-
ben szerepld szoveges kitételeknek, feltételeknek.

A munkahelyi gazdalkodéssal kapcsolatos kérdések nem képezik a felelés miiszaki vezetd
kozvetlen feladatait, ugyanakkor a munkahely vezetdjeként, a kivitelezési folyamat iranyito-
jaként minden dontésnek elvitathatatlanul vannak gazdasagi vonatkozésai is és ezzel Gssze-
fliggésben az épitdipari vallalkozasok tulnyomo tobbségénél a munkahely vezetdje az adott
szervezeti egység gazdalkodasaért is felelds.

7./ Az épitési naplé:

Minden épitési engedélyhez kotott, tovabba a kozbeszerzési torvény hatdlya alé tartozo egyéb
épitdipari kivitelezési munkakrol épitési naplot kell vezetni. Az épités folyamatat az épitési
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naploban rogzitjiik, ez az épitési- szerelési munka elkészitésének a legfontosabb dokumentu-
ma. Idérendben tartalmazza naponta az épitdipari kivitelezdi tevékenység menetét, az épitési-
szerelési munkak adatait és a munka menetére, megfeleldségére és dokumentumaira vonatko-
70 vagy az elszdmoléashoz sziikséges jelentds tényeket. A felelds miiszaki vezetd nevét, képe-
sitését, jogosultsagi szamat, illetve az esetleges valtozasokat folyamatosan rogziteni kell ben-
ne. Az ¢épitési naploba bejegyzést csak a kivitelezd, a kivitelezd felelés miiszaki vezetdje, az
épittetd, annak helyszini képviseldje (épitési miiszaki ellendr), tovabba a tervezo, az épités-
feliigyelet, az épitési hatdsag és az ellendrzésre feljogositott mas allamigazgatasi szerv (szak-
hatdsag) tehet. A naplot allandoan az épitési munka helyszinén kell tartani a naplomelléklete-
ket tartalmazo dossziéval egyiitt, és gondoskodni kell a biztonsagos 6rzésrél. A napld csak
hatdsagi, birosagi eljarasban vald felhasznalas céljabol vihetd el a munka helyszinérdl. A nap-
16t a kivitelezd szervezet felelés miiszaki vezetdje nyitja meg a munkateriilet atadas-
atvételének napjan, és gondoskodik annak folyamatos vezetésérol. Az épittetd, illetve megbi-
zottja a szerzddésben meghatarozott idokozonként, de legaldbb 10 naponként ellendrzi az
épitési munkalatokat.

A kivitelezOvel szerzddéses viszonyban 4llo alvallalkozo6 az altala végzett munkékrol, az ed-
dig ismertetettekkel megegyez6 alvallalkozoi épitési naplot koteles vezetni. Ezen napld gene-
ralkivitelezdi bejegyzéseinek alairdsara az épiilet felelos miiszaki vezetdje vagy az altala dele-
galt és a naploban szabalyosan bejegyzett munkatarsa jogosult.

8./ A munkateriilet atvétele

A munkateriilet atvételekor az épitési munkahelyet az épittetd a kivitelezd részére atadja. Az
épittetd altal kitlizott napon a két fél képviseldi megjelennek a munkateriileten, azt kozdsen
bejarjak, még egyszer tisztazzak a feltételeket, majd jegyzokonyvezésre keriil sor. Ebben a
kovetkezdket javasolt rogziteni: pontos keltezés, jelenlévdk, a munkateriilet megnevezése, a
targyi terlilet hatarai, a teriilet hasznalatara vonatkozd megrendeldi kikotések, geodéziai alap-
pont helye, a kivitelezd nyilatkozata arrol, hogy a jelen jegyzOkonyvben foglalt feltételekkel a
munkateriiletet atveszi, az a szerzddés teljesitéséhez sziikséges munkavégzésre alkalmas. Ez
utoébbi komoly kotelezettséget ro a felelés miiszaki vezetdre, illetve az éltala képviselt kivite-
lezd szervezetre: az atvétel idopontjatol 6 felel a munkatertiletért €s az azon torténtekért.

A felelds miiszaki vezetd az épitési tevékenységet csak akkor kezdheti meg, ha a személyét
illetd bejelentés kelld idében megtortént. Ez azt jelenti, hogy ha az épitési munka felelds mii-
szaki vezetdje az épitési engedély iranti kérelem elbterjesztésekor még nem ismert, az épitési
engedély csak azzal a feltétellel adhatdo meg, hogy az épittetdnek a kivitelez6 felelés miiszaki
vezetdjének nevét, cimét, képesitését az épitési munka megkezdése eldtt nyolc nappal be kell
jelentenie az épitésiigyi hatosagnak.

9./ A Kkivitelezési folyamat

A felelos miiszaki vezetd kozvetlen munkatarsai a kivitelezés idészakaban:
o ¢pitésvezetok
e miivezetok

e fOmulvezetdk
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Fontos, hogy az ezekben a munkakorokben dolgozoknak egyértelmii munkakori leirdst adjon,
hatarozza meg a napi-heti feladataikat, végezze el a tevékenységiik rendszeres ellendrzését ¢s
megbeszElo jelleghi értékelését.

A felelés miiszaki vezetd akkor felel meg igazan a kovetelményeknek, ha pontosan ismeri a
vonatkoz6 miiszaki lehetdségeket és jogi kereteket, folyamatosan koveti azok valtozasait; a
tevékenységét tudatosan ¢€s eldrelatdéan végzi; a kivitelezési folyamatokat és azok Osszefiiggé-
seit megtervezi, majd ezeket a terveit ismételten aktualizalja. Ennek a tudatos tevékenységnek
az alapjait a megkotott vallalkozési szerzddés, a miiszaki tervek, a teljes korli organizacios
tervek és a gazdalkodasi tervek jelentik. E négy tényez6 Osszefliggésrendszerében kell a fele-
18s vezetdnek dolgoznia.

A felelés muszaki vezetd tartés akadalyoztatdsa esetén a kivitelezonek gondoskodnia kell a
helyettesitésrol. A helyettesités ideje alatt elvégzett épitdipari kivitelezési tevékenységért a
helyettesit személy felel. Ennek megfelelden a felelés miiszaki vezetdt hosszabb szabadsaga,
tartos betegsége esetén csak szintén a névjegyzékben szerepld munkatars helyettesitheti.

Amennyiben a kivitelezés iddszakaban is sziikségessé valik valamelyik szerkezet attervezése
vagy tovabbi részleteinek kidolgozasa, a felelds miiszaki vezetd feladata a tervezés folyamata
kdzben felmeriild tervezoi valtoztatasok figyelemmel kisérése.

9.1. A miiszaki iitemtervek

A felelds muszaki vezetd eldszor attanulméanyozza a rendelkezésre allo miiszaki dokumentu-
mokat, litemterveket. Az egyre tobb részletet tartalmazo kiviteli tervek alapjan egyre megala-
pozottabb litemterv készithetd. A megkotott vallalkozasi szerzédés pontos tartalmara, az ab-
ban rogzitett részhataridokre, véghataridére épiilé alapiitemtervet kell miel6bb véglegesnek
tekinteni, amelynek a részletezésére elegendd 1d6 all majd rendelkezésre a munkatarsaknak.
Az épitési folyamat sajatossdgaibol fakadoan az elkésziilt, idobeli litemterv megvalositasat
allanddan ellendrizni kell a teljes épitési folyamat soran. Ennek gyakorisaga az épitmény jel-
legétdl fiigg. Ezekben az aktualizaldsi idépontokban a felelds vezetd vagy vezetdk elemzik az
elmult idészak miiszaki elérehaladasat, Gjratervezik a kdvetkezd idOszak feladatait, meghata-
rozzak az esetleges késedelem megsziintetésének modszerét.

9.2. Az alvallalkozdok

Az alvallalkozok altalaban kisebb munkateriiletet igényelnek, mint a generalkivitelezd, foval-
lalkoz6. A munka mindsége, illetve az ott foly6 tevékenységgel kapcsolatos feleldsség szem-
pontjabdl dontd a munkateriilet hivatalos atadas-atvétele a megrendeld vallalkozo és az alval-
lalkoz6 kozott. Ennek legyen része a munkavégzésre valo alkalmassag szempontja is. A mun-
kateriileti hatarok valdsziniileg folyamatosan valtozni fognak, tekintettel az jjonnan belépd
szakmakra. Lényeges, hogy egyértelmli helyzeteket teremtsen ebben a kérdésben a felelds
miuszaki vezetd: mindig legyen pontosan meghatarozva, hogy az adott munkateriilet ki¢, illet-
ve melyik cégé. Az alvallalkozok felelds miiszaki vezetdi altaladban nem tartézkodnak egész
nap az €pitési helyszinen. A nagyszamu alvallalkoz6 munkajat 6sszehangoland6 heti rendsze-
rességgel tartanak munkahelyi kooperacids értekezletet.

9.3. Egyéb kivitelezési kérdések

Eldéfordulhatnak varatlan dolgok, els6sorban a foldmunkak, fold alatti munkak kivitelezése-
kor:
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e ismeretlen kdzmiivezeték
e haborus l6szer, robbandanyag
e régészeti lelet.

Ezekben az esetekben is a felelds miiszaki vezetonek kell elhéritani az akadéalyokat a megfele-
16 hatésagok bevonasaval, hogy a munkavégzést folytatni lehessen.

Egyre gyakoribb, hogy az épitési munkahely lakott teriileten van, szomszédok fogjak kozre. A
felelds miiszaki vezetd torekedjen a munkateriilet szomszédjaival jo viszonyt kialakitani. Az
¢épitési munka sordn biztositani kell, hogy a keletkezd kornyezetterhelés, igénybevétel a meg-
engedett mértéken beliil maradjon. Van tehat tennivaldja a felelds miiszaki vezetonek a leve-
gbtisztasag-védelem teriiletén, mindenekel6tt bontdsi munkak, épitési anyagok szallitdsa,
helyszini anyagmozgatas, az €pitdipari robbanémotoros gépek gazkibocsatasa, a homlokzat-
felyjitasi tevékenységek kozben.

Alapvetd irdnyitasi és ellendrzési kotelezettsége van a felelés miiszaki vezetdnek a munkavé-
delem és a tlizvédelem teriiletén.

10./ A miiszaki atadas-atvételi eljaras

Mindenképpen javasolt az atadast megel6zo6 helyszini bejaras dsszehivasa, ahol az 6sszes koz-
remilkddo részt vesz és ellendrzik a tényleges késziiltséget. A készrejelentés elkiildése utan
kezdddhet a probalizem. A probatizemre valo felkésziilés mindenekel6tt azoknak a szakiranya
vallalkozoknak a dolga, amelyek a munkat elvégezték, de koordinalasukat a févallalkozo fele-
16s miiszaki vezetdjének kell elvégeznie.

Az atadas-atvételi jegyzokonyv jelentdsége a vallalkozési szerzédés jelentdségével azonos. A
vallalkozo illetve a felelds miiszaki vezetd a nyilatkozataban mindenképpen fogalmazza meg:

e az ¢épitési munkat a jogerds és végrehajthatd épitési engedélyeknek és a jovahagyott
épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak, valamint a kiilon jogszabaly szerint rendel-
kezésre allo kivitelezési terveknek megfelelden szakszerlien végezték

e ha az épitési munkat a tervektdl eltérden végezték de az nem engedélykoteles, akkor
szlikséges a felelds miiszaki vezetd eltérést elismerd nyilatkozata

e az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas

e avonatkozo szerzédésben foglalt tartalommal

e hatariddre elvégezte a munkakat

e aszerz6désben meghatarozott probaiizemet sikeresen és ellendrzotten lefolytatta

e ennek megfelelden az elkésziilt munkat a megrendeldnek atvételre felajanlja.

A vallalkozd, a felelés miiszaki vezetd torekedjen arra, hogy a nyilatkozatdban helyet kapja-
nak mindazon gondolatok is, amelyek a késObbi szavatossagi, jotallasi iddszakban a kivitelezd
jogos védelmét szolgaljak.

11./ A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
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Az eljarast az épittetd kezdeményezi az épitési engedélyezést végzo elséfokn épitésiigyi hato-
sdgndl, abban az esetben, ha az elkésziilt épiilet, épitmény alkalmas a rendeltetésszerti és biz-
tonsagos hasznalatra. A kérelem benyujtasanak minimalis feltételei:

a létesitmény lezart miszaki atadas-atvételi jegyzOkonyve

ennek részeként a felelds miszaki vezetok jogszabalyban meghatarozott nyilatkozatai
ha az épitési munkat a tervektdl eltéréen végezték de a valtoztatas nem engedélykdote-
les, az eltérést abrazolo allapotterv 4 példanya

az érintett infrastruktara halézatot miikodtetd kozmiivek

kéményseprd nyilatkozata.

12./ Levonulas a munkateriiletrol

A jogszabaly a levonulassal kapcsolatos munkak elvégzését a felelés miiszaki vezetd felada-
tava teszi. Az épitésiigyi hatosag altal meghatarozott idétartamon beliil az épitmény kérnyeze-
tébdl az épittetdnek és a kivitelezOnek az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulla-
dékot, maradék épitdanyagot és épitési segédeszkozoket el kell szallitatnia, a kdrnyezetét a
terep felszinét az eredeti, illetve engedélyezett allapotaban kell atadnia, a kdrnyezetben oko-
zott karokat meg kell sziintetnie.
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Az épitési muszaki ellenor feladatai

Kit neveziink miiszaki ellenérnek, ki lehet miiszaki ellenor

e A miszaki ellendr jogosultsdggal rendelkezd személy, aki az épittetdé képviseletében
jér el annak megbizasabol, szerzddés alapjan.

o Epitési miiszaki ellendri tevékenységet az gyakorolhat, akit kérelmére az Epitési Mii-
szaki Ellenori Névjegyzékbe felvettek.

A névjegyzékbe vétel feltételei:
e A jogszabalyban el6irt szakmai képesités
e Eldirt idotartalmt szakmai gyakorlat
e Szakvizsga
¢ Biintetlen el6élet
o FEloirt 6sszegli szolgaltatasi felvételi dij befizetése.
A névjegyzékbe valo felvételt a teriiletileg illetékes Kamaranal kell kérelmezni.

Szakmai képesitésének a szakirdnyu felséfoku, illetve a szakiranyt kozépfoku képesités fo-
gadhato el.

Gyakorlati 1doként az épitészeti-miiszaki tervezési, épités kivitelezési, beruhazéi muszaki
munkakorben folytatott, illetve az e teriileteken folytatott szakmai oktatd tevékenység vehetd
figyelembe.

A miiszaki ellenor feladatkore

e Feladatkore a jogerds €s végrehajthato épitési engedély és a hozza tartozo jovahagyott
épitészeti-miiszaki tervdokumentacio meglétének ellendrzése.

e Hatdsagi engedélyek, eldirasok, hataridok és mindségi eldirdsok, szerzddések folya-
matos ellendrzése.

e Epitési naplo ellendrzése, észrevételezések bejegyzése.

e Hibak, hianyossagok, eltérések az épitési naploban valo feltiintetése.

e Tervvaltoztatasokkal kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére.

e Munkak eltakaras el6tti ellendrzése.

o Az atadas-atvételi eljarasban valod részvétel.

e Beépitett anyagok, szerkezetek és berendezések mindségi tantsitasdnak ellendrzése.

e Az ¢épitési miiszaki ellendr hiba, hidnyossagok megéllapitdsa esetén koteles azt hala-
déktalanul az épittetd vagy annak megbizottja tudomasara hozni.

Ellenorzési listak osszeallitasanak alapelvei

A feliilvizsgalat modszeres, fliggetlen €s dokumentalt folyamat. Bizonyiték arra, hogy a ter-
mékre vagy a technologidra meghatdrozott mindségi vagy mindségbiztositasi kovetelmények
milyen mértékben teljestilnek.

A feliilvizsgalat lehet
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e Belso, és
e kiilsd.
Feliilvizsgalat a célja alapjan lehet:
e rendszeres feliilvizsgalat
o cljarés feliilvizsgalat
e technologia vagy termék feliilvizsgalat
o tervszeri feliilvizsgalat
e eseti feliilvizsgalat.
e Feliillvizsgalat kivalté események
e jogszabalyi el6iras
e szerzddéses kovetelmények
e tényleges vagy lehetséges problémak

e valtoztatasok.

A feliilvizsgalat 1épései
Feliilvizsgalat tervezése
e datum szerint
e eseményektdl fiiggden
e két mdodszer kombinalasaval.
Felkésziilés a feliilvizsgalatra

A feliilvizsgalatot felkésziilten kell végrehajtani, hiszen igy iddt lehet megtakaritani. A
feliilvizsgalando tertiiletre, folyamatokra, tevékenységekre vonatkozo érvényes doku-
mentumokat el6z6 vizsgalatkor készitett feljegyzéseket be kell szerezni, at kell nézni
meg kell ismerni.

Ellenorzo listakészitése
A helyszini feliilvizsgalat hasznos eszkoze, de ha rosszul alkalmazzak, inkébb kéros.

Az ellendrzo lista j6 emlékeztetd ahhoz, hogy a feliilvizsgalé semmi Iényegeset ne fe-
lejtsen el megnézni és megkérdezni, valamint jegyzeteket készitsen a feliilvizsgalat fo-
lyaman.

Célszerti atvizsgalasokrol az ellendrizendd pontokrol, teenddkrdl listat késziteni.
Feliilvizsgalat kozben célszerii tovabbi kérdéseket is a listahoz irni.
Tények és adatok gyiijtése
e Olvasas alapjan
e Megfigyelés alapjan

o Kérdezés és meghallgatas alapjan
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Személyes ellendrzéssel.

Jelentéskészités, a javitasok, valtoztatasok kezdeményezése

A jelentésnek kiilonleges fontossaga van, mivel az a vizsgalt helyzetrdl alkotott megal-
lapitasokat tartalmazza, amelyek a dontések megtételéhez vezetnek.

A feliilvizsgalat jelentése legyen rovid, és az eltérésekre vonatkozo ténymegallapita-
sokat tartalmazza:

Pontos megfigyeléseket tényekkel alatamasztva

Hivatkozas arra a kovetelményre, amelyhez képest az eltérést megéllapitotta

Sziikség esetén magyarazatot arra vonatkozéan, hogy miért allapitotta meg az eltérést.

Ellendrzési lista épiiletek mélyépitési feladatainal

Alapozasok

Altalajviszonyok, illetve a szerkezet telepitése ¢€s kitlizése
Geodéziai ellendrzések
A viztelenitési tevékenységnek a hatasa a talajvizszint alakuldséara

A munkagddor falanak és fenekének mozgésa, alakvaltozasa, stabilitasa, a
szomszédos épitményekre és kozmiivekre gyakorolt hatdsa

Az épitmények siillyedésének mérése allandodsitott alappontokra vonatkoztatva
A csatlakozo épitmények vagy teriiletek siillyedésének ellendrzése

Vizszintes irdnyu elmozdulasok vagy torzuldsok megfigyelése kiilondsen
foldmegtamaszto szerkezetek, épiiletek vagy tartalyok esetén

Vizzardsag.

Sav- és pontalapok

Az alapozas tervellendrzése
Kitlizési adatok
Foldmunkak
Anyagmindségek
Meérettartas

Szigetelések sériilésmentes kivitele, csatlakoztatdsa, folyamatossaguk biztosi-
tasa

Alapgddor (arok) sikja

Vasszerelés, betonmindség

Alapok méret- és alaktartasa.

Colopalapok készitése: (FObb szempontok)

Eléregyartott colopok helytelen szallitdsa, tarolasa (karos nyomatékok keletke-
z€se)
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e Eldregyartott colopok repedése, torése (folytonossagvizsgalat, csere)

e Hibas verdcsucs, saru, kardossag

o Képesitett és megfeleld 1étszamu verdszemélyzet (ellendrzes)

e Pontradllas (vert £ 10 mm, fart £ 20 mm)

o Fiiggblegestdl eltérd verés ill. betonozas (+0,6°, £14°)

e (Coloparmatura szerkezete, elhelyezése

e Armatura ¢és gerendaracs (lemez) kapcsolata, gerendaracs (lemez) vasszerelése

e gerendaracs (lemez) méret- €s alaktartdsa.

Miitargyak

e A terven alkalmazott feltevések érvényességének ellendrzése.

e Az ¢épités soran feltart talajok megfigyelése és rogzitése, a terven feltételezett
¢s a valosagos talaj- €s talajvizviszonyok kozotti esetleges kiilonbségek megal-
lapitasa.

e Annak ellendrzése, hogy az épitmény a terv szerint valosul-e meg.
e Az altalaj és talajviz jellemz0 adatai.

¢ A munka eldrehaladasa.

e Az anyagok mindsége.

e A tervtdl valo eltérések.

e A mért eredmények és azok értelmezése.

e A kornyezet allapotara vonatkozo megfigyelések.

e A varatlanul bekdvetkezo események.

Epiiletek magasépitési feladatainal

Helyszini vasbetonszerkezetek

Anyagszallitas, fogadas, utanpotlas, atvétel.

Tervmodositasok.

Naplovezetés folyamatosan.

Vasalas terv szerinti elrendezése, anyagmindség, atmérok, betontakaras.
Geodéziai ellendrzeés.

Zsaluzat ellendrzése.

Allvanyok, segédszerkezetek ellendrzése, atvétele.

Bedolgozas gépei megfelel6 mennyiségben, fajtaban, rendelkezésre allnak.
Utokezelés eszkozei rendben rendelkezésre allnak.

Munkahézag képzdk rendelkezésre allnak.

Létszam megfeleld szakképzettségi megoszlasban.

Eloregyartott vasbetonszerkezetek gyartasa és szerelése

BME Epitéskivitelezési Tanszék 16/79



BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

A szereléstechnologiai tervek ellendrzése, Osszevetése az épitész- és statikus kivi-
teli tervekkel.

A munkatertilet ellendrzése megfelel-e a biztonsagos munkavégzés feltételeinek.

Az éppen beépités alatt 1évO szerkezeti elem beépitését a szereléstechnologiai ter-
vekben eldirtaknak megfelelden végzik-e.

A helyszinen 1év0 szerkezetek atvétele szabalyszerlien tortént-e, minden elem ren-
delkezik-e szabalyosan kiéllitott miibizonylattal.

Az elemek taroldsa megfelel-e az organizdcios tervekben foglaltaknak, és a
deponiaképzésre vonatkozd miiszaki eldirdsoknak.

Az alkalmazott emelégép az organizacios tervben eldirt tipusu-e, és rendelkezik-e
a munkavégzésre vonatkozo miiszaki vizsgaval.

Az emeléshez hasznalt tartozékok (emeldkotelek, horgok, himbak stb.) idészakos
feliilvizsgalata megtortént-e, hivatalos dokumentumok alapjan hasznalhato-e.

Az emeldgép kezeldje rendelkezik-e az adott gépre vonatkozo jogositvannyal.

A szerkezetszerelést végzo dolgozok megfeleld szakértelemmel rendelkeznek-e, és
a biztonsagos munkavégzés feltételeirdl ellenérizheté mddon kioktattak-e dket.

A beépités elotti szerkezeti elemek megfelelnek-e a vonatkozé MSZ-ben eldirt mé-
retpontossagi kovetelményeknek.

Szerelési naplot vezetnek-e, a naplovezetés folyamatos, naprakész-e.

A szerkezet helyszini kitlizése a terveknek megfelel-e, torténtek-e modositasok.

e, naploztak-e.

A csomoponti kapcsolatok kialakitasa tervszerinti-e.

Acélvazak szerelése

Az acélvazat megfeleld tervek alapjan készitették-e.

Elemek tarolésa, elhelyezése megfelel-e az organizacios tervben foglaltaknak.
Terv szerinti darabszam.

Meéretegyezés, alaktartas, sériilésmentesség.

Anyagmindségi miibizonylatok.

Gyartasi miibizonylatok.

Korrézidovédelem és miibizonylatai.

Szerelési napld megléte és naprakész vezetése.

Fogado szerkezet, szerelvények terv szerinti megléte, kelld szilardsaga.
Szerkezet szerelésével kapcsolatos feladatok.

Szerkezet atadasaval kapcsolatos kérdések, feladatok.

Egyéb ellenérzendo teriiletek

Epitémesteri szerkezetek
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Vallalkozas az épitéskivitelezésben

Szakipari szerkezetek

Badogos szerkezetek

Szarazépitési szerkezetek

Szigetelések ¢és tetdfedések:

Talajbol szarmaz6 vizek és nedvességek elleni szigetelések
Uzemi viz elleni szigetelések

Tetdszigetelések:

Kiselemes tetéfedések

Nagyelemes tetofedések

Tetdszékek

e Felujitasi munkéak

BME Epitéskivitelezési Tanszék
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EPITESI MUNKAK VALLALATBAADASA VERSENYTAR-
GYALAS UTJAN

Az épitési piac két {6 szerepldje: MEGBIZO
VALLALKOZO

PIACI ELV - a szabad nyereségmaximalas

Vallatbaadas altalanos lehetdségei

o szabadkezes szerz6dés - aki a legkézenfekvobbnek tlinik versenytargyalas nélkiil,

o kotott szabadkezes szerz0dés - meghivnak néhany (2-6) vallalkozot, hogy adjon
ajanlatot,

o kotott nyilvanos felhivas utjan 1étrejott szerzodés - a kiiras csak a feladatnak speci-
alisan megfeleld vallalkozok korére szol,

¢ nyilvanos felhivas - a feladat elvégzésére nyilvanos felhivast hirdetnek, amelyen a
torvényi eldirasoknak megfeleld barmely szervezet palyazhat.

Kozpénzek esetében altaldban
o kotott nyilvanos
¢ nyilvanos felhivas

MIERT
e alegkedvezdbb arajanlat legyen kivalaszthatd
e megbizhato feltételek kozott legyen az arajanlat megtehetd
e akozpénzek felhasznalasa ellendrzott legyen

MIK SZABALYOZZAK

VOB (DIN 1960)
FIDIC

Kozbeszerzési Torvény
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VERSENYTARGYALASI ELJARAS a FIDIC AJANLASA ALAPJAN

Eljaras a mérnoki 1étesitmények ajanlatainak beszerzésére €s értékelésére. (Kiadja
a Mérnoki Kamara és a Tanacsaddé Mérnokok Magyarorszagi Szovetsége, a FIDIC
nemzeti tagozata, Budapest 1992.)

A kiadvany 6sszefoglalja a versenytargyalasi eljaras lefolytatasanak 1épéseit, az
ezekhez elkészitendd dokumentumok formai és tartalmi kdvetelményeit, az ajanla-
tok kiértékelésének modjait. Az ajanlasa szerinti versenytargyalasi eljaras lebonyo-
litdsdnak folyamata az dbrén lathato. A folyamatabraban feltiintetett Iépésekhez
szlikséges dokumentumok kidolgozasahoz a lebonyolités tartalmi és formai ma-
gyarazatot az alabbi részletezésben kozli:

e avallalkozok el6minésitési felhivasa,

e az eldmindsitési dokumentumok kiadasa és benyujtasa,

az elémindsitési adatok elemzése, a kivalasztott Ajanlattevok jegyzékének 0sz-
szeallitasa és azok értesitése,

a versenytargyalasi kiiras dokumentumai,

a versenytargyalasi kiiras dokumentumainak kibocsatasa,

az ajanlattevok helyszini szemléje,

a versenytargyalasi kiiras modositasa,

az ajanlattevok kérdései,

az ajanlatok beadasa és atvétele,

az ajanlatok felbontasa,

az ajanlatok kiértékelése,

e aszerzOdés odaitélése.

A FIDIC eljarast alkalmazok munkdjat tovabb segitik a fliggelékekben szerepld
formanyomtatvanyok, ,.kitdltetlen” mintak kozlése.
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1. Vallalkozdk
elémindsitési
felhivasa

2.0. Az elémindsitési
dokumentumok
kiadasa és
benyujtasa

3.0. Az elémindsitési
adatok elemzése,
a kivalasztott ajan-
lattevok jegyzékének
Osszeallitasa és azok
értékelése

Javaslat az Ajanlattevék elémindsitéséhez

Megbizo, ill, Mérnok

Vallalkozok

Elomindésitési hirdetés elhelyezése a
sajtoban, kirendeltségeknél stb., mely
tartalmazza a kovetkezoket:
eMegbizo, ill. Mérnok,
e A létesitmény targya, he-
lye, programja,
oAz ajanlattételi doku-
mentacio kiadasanak és
benyujtasanak idépontja,
eUtmutatas az elémindsi-
tés kérelmezéséhez,

Utmutaté és formanyomtatvanyok
kiadasa, amelyben a jelentkezd
vallalkozdk kdvetkezd adatait kérik:
eFelépités és szervezet,
eHazai tapasztalatok az
ilyen tipust munkaknal,
eEr&forrasok:
vezetdszervezok.
muszakiak,
munkaerd,
gépi felszerelés,
ePénziigyi nyilatkozat

Elémindsitési doku-
mentumok kitoltése

Elémindsitési forma-
nyomtatvanyok meg-
kérése

y

Az atvétel igazolasa

Az elémindsitett adatok elemzése

A tarsasag ill. k6zos vallalkozas:
eFelépitése,
eTapasztalata,
eEr6forrasai,
ePénziigyi stabilitasa,
e Altaldnos alkalmassaga.

Csak rovid jegyzék
esetén

Tarsasagok ill. kozos vallalkozasok
kivalasztasa

Az értesités vissza-

A 4

igazolasa

v

A 4

Az ajanlattételi szandék
megerdsitése

Minden jelentkezé értesitése a ki-
valasztott Ajanlattevok jegyzékérdl

v

Az Ajanlattevok jegyzéke

BME Epitéskivitelezési Tanszék
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Utem Meobhizo. ill. Mérndk Aianlattevik
4.0 Ki- s P Lot
s Ajanlattevok Kiirasi dokumentacié elkészitése
listéja eAjanlattételre felkérd le-
dokumen i
o vél

-tacio . X i
eUtmutat6 az Ajanlatte-
voknek

eSzerzddéses feltételek
eMiiszaki leiras
eTervek

all Altchnvratbos laivda

5.0 Kiirasi o| A Kiiras kiaddsa az Ajanlattevok VN
Lo > . - 1, x " 3 r l L
dokumentacio jegyzékén levd Vallalkozoknak Az dtvétel igazoldsa
Az  ajanlatkészités
""""""""""""""""""""""""" megkezdése
Ha sziikséges a
6.0 Az Helyszini szemle idépontjanak kiva- | helyszini szemle
Ajénlatte- lasztasa B kérése
vok —— —
helyszini A Megbizé, ill. Mérndk
elkiséri az Ajanlattevéket
a helyszini szemlére
7.0 A ki- A Kiirasi dokumentacio modositasa,
iras ha ez sziikséges
modosi-

A 4

Modositasok kiadasa
az Ajanlattevéknek

A
A

az atvétel igazolasa
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Utem Meobizo. ill. Mérnok Aianlattevék
8.0 Az Ajan- Kérdések feltevése az
lattevok a) vagy b) modszerrel
kérdései
Levelezé P a) kérdések
modszer Valaszok elokészitése < bekiildése
levél
alapjan
A 4
Kérdések és valaszok kiadasa | az atvétel elismerése
irasban minden Ajanlattevének N
vagy Valaszok elkészitése < b) kérdések
Konzultacids bekiil-
rendszer dése a konzul-
tacio
el6tt megadott
id6-
pontra

Ajanlattevék konzultacioja

Els6 szakasz
A jelen levd Ajanlattevok tajékoz-
tatasa a kérdésekrol és a vala-
szokrol
Masodik szakasz
Ajanlattevok kiegészitd kérdései
Harmadik szakasz
Kiegészit6 kérdések szobeli

megvalaszolasa
A kérdések, ill. a kiegészit6 kérdések és
vélaszok s%évegének kiadas minden < B Az atvétel elismerése
Ajanlattevonek
9.0 Az Az Ajanlattevok értesitése, ha 3 nappal o
ajanlatok a hatarid6 el6tt még nem adtak be v
benytjtasa
és atvétele
A beérkezés idépontjanak rogzitése [¢ Az ajanlatok benyujtasa
Az atvétel elismerése, vagy a késén >
e.rkezett" ajfanlatok felbontas nélkiili P Atvétel elismerése
visszakiildése
< Kiirasi dokumentumok
visszakiildése
A 4
Az idére beérkezett ajanlatok biz-
tonsagos 6rzése a felbontasig

Az aianlatok felbontasa
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Meobhizé. ill. Mérnok

Aidanlattevik

10.0 Az
ajanlatok
felbonta-

11.0 Az
ajanlatok
kiértékelése

12.0 A szer-
z0dés
odaitélése

Az ajanlatok felbontasa

Ez lehet nyilvanos, sziikitett-, vagy

zartkori
eAjanlattevék nevének és
aranak nyilvanossagra hoza-
sa és rogzitése, beleértve az
alternativ ajanlatok 4rait is,
ha vannak ilyenek
oAz Ajanlattevék nevének
nyilvanossagra hozatala és
rogzitése, akiket késedelmes
be-adas miatt kizartak.

Részvétel a nyilvanos vagy
sziikitett korti felbontdson,
ha kivanjak

Ajanlatok értékelése
emiiszaki
oszerz6déskotési
epénziigyi

Tisztazast igényl6 kérdések felvetése,

ha vannak.

A7 értékelés hefeiezése

Tisztazas

A

Talalkozok egyenként a kivalasztott
Ajanlattevokkel, ha sziikséges, bar-
mely olyan felkésziiltségbeli vagy mas
szempont megbeszélésére, mely nem
felel meg a kiirasi kovetelményeknek

Dontés a szerzédés odaitélésérol

kiildése

A 4
Joteljesitési biztositék kérése a ki- .| A kivalasztott vallalkozo6
valasztott vallalkozotol, (ha sziikséges) 7| joteljesitési biztositékot
ad.
\ 4
Szerzédési dokumentumok elkészi-
tése . .
<> A s1k?r§s A]érr}lfittevé a
Szerz6dés alairasa szerzbdést alairja
\ 4
A sikertelen Ajanlattevok az
A sikertelen Ajanlattevék értesitése értesités atvételét igazoljak,
és az ajanlati biztositékok vissza- |(g—p| ¢s visszakiildik a kiirasi

dokumentumokat, ha kérik.
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24/79
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VERSENYTARGYALASI ELJARAS A KOZBESZERZESI ELJARAS ALAPJAN

Hogyan
o Nyilt eljaras - aki a jogszabalyi feltételeknek megfelel, részt vehet

e elomindésités nélkiil
e elomindsitéssel
e Zartkoru
e Meghivasos eljaras
o csak korlatozott szamu alkalmas ajanlattevd van
¢ a mindsitett ajanlattevok koziil legalabb 6t van
e Targyalasos eljaras
o alkalmazhato, ha a nyilt, vagy meghivasos eljaras eredménytelen volt,
e a miiszaki-technikai-miivészeti sajatossagok, illetve kizardlagos jogok,
védelme miatt csak meghatarozott személyek képesek teljesitent,
o kutatas-fejlesztési célokat szolgal, a mennyisége nem piaci
e cldre nem latott slirgdsség miatt a hataridok nem tarthatok,
e a szolgaltatas targydnak meghatarozasa nem lehetséges kell pontossag-
gal,
e a kordbban a nyertes vallalkozoval megkezdett munka boviilésébol adodo
feladatok elvégzése ( ....... )
e abeszerzés kedvezo feltételei csak rovid idore allnak fenn
¢ Gyorsitott eljaras
o rendkiviili siirgdsség
e ¢pités beruhazas soran nem alkalmazhato

A kozbeszerzési eljaras folvamata

1. Mi a szerepe?

e a Megrendeld oldalardl - a szoba johetd vallalkozok a legkedvezdbb ajanlatot tegyék
meg, és abbol lehessen a legkedvezdbbet kivalasztani

e a Vallalkozé oldalardl — egysége tiszta rendszert elvarasok megfogalmazasa, az elbi-
ralas egyenldsége €s az esetleges kiirdi dontés feliilbiralhatosaga

e akdzérdek oldala — a visszaélések minimumra csokkentése, a kontroll lehetdségének
biztositasa

2. Mikor kotelezo a Kozbeszerzési eljaras szerint eljarni?

A kozbeszerzési torvényben meghatarozottakra kiterjedo

e szervezetekre, és

e tevékenységekre,

e amindenkori id6szakra vonatkozo koltségvetési torvényben meghatarozott érték-
hatarok elérése esetén

Egyszertsitve:

Kozpénzek felhasznalasa esetén

e adott szervezetek, ¢s/vagy
o ¢rtékhatar elérése esetén
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Kategoriak
Evente a koltségvetési torvényben meghatarozva.

P¢éldaul az alabbi kategoridkban (alkalmazas sordn utdna nézni!!)
e Arubeszerzés

¢épitési beruhazas

szolgaltatas

¢épitési/eldmindsités

stb.

Osszevonas

3. A kozbeszerzési eljaras folyamata

e az eljards meginditasa ajanlatkérd

e az ajanlat Osszedllitasa, beadéasa ajanlattevd

e az ajanlat elbiralasa, ajanlatkérd

o szerzddéskotés ajanlatkérd és
ajanlattevo

4. A kozbeszerzési eljaras elokészitése

A kiirasi dokumentaci6 elkészitése, vagy elkészittetése
Célja:
e az ajanlattevOk szdmara megadja az 0sszes olyan informdaciot, amely alapjan ajanlatu-
kat megtehetik
e rogzitse a kiir6 kdvetelményeit,
e cgyértelmiien Osszevethetd ajanlatok Osszeallitasa
Tartalma:
e Aaltalanos tudnivalok, a felhivas megfogalmazasa

e alétesitményre vonatkozo szoveges informaciok, koltségvetési kiirdsok, miiszaki le-
irasok, Uitemtervek

e miszaki tervek (engedélyezési, kiviteli, tender, ..)
Ezt a csomagot altaldban pénzért aruljak!

Kotelez6 hataridok figyelembevétele és betartasal

Ajanlati felhivas
Olyan legyen, hogy a véllalkoz6 el tudja donteni, hogy a munka érdekli 6t vagy sem
Tartalma:
e ki irta ki (név, cim)
roviden megfogalmazva a feladat (mirdl van sz0)
mikor kezdhetd, esetleg mikorra kell befejezni
hol kell végezni a munkat
az ajanlati dokumentaciéo megvasarlasi lehetdségének hatéarideje,
az ajanlat benyujtasanak pontos helye és idépontja
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az ajanlatok felbontasanak helye és idopontja

az eredményhirdetés helye ¢s idopontja

az ajanlati dokumentacid atvételének helye és id6épontja
az ajanlati dokumentacié ara

az ajanlati biztositék (banatpénz) nagysaga (1-2%)

az igényelt szerzddés jellege

lehet-e az ajanlat részleges

5. Bontas

6.Biralat

térvényben meghatarozottak szerint kotelezéen felolvasandok:

-palyazé neve, székhelye,

-befejezési hatarid6

-ajanlati ar

amit birdlati rész-szempontként meghataroztunk a felhivasban és ajanlatkérd do-
kumentécidban (0sszességében legelonydsebb ar)

-pl.: korabbi teljesités, kdtbér mértéke, vallalt jotallasi ido, stb.

minden olyan egyéb dolgot, ami az arat befolyasolja: pl. &rengedmény értékhatar
felett vagy tobb munka elnyerése esetén, kiilonleges kikotések, stb. (Jol kell az
ajanlattételi 0sszefoglald tablazatot megszerkeszteni, hogy ne kelljen orakig lapoz-
gatni!)

szakértOi bizottsag végzi a dontés elokészitését

biralat idépontjaig a kotelezd nyilatkozatokat potolni lehet, ha ezt ajanlattevo nyil-
vanosan megengedte

kérdéseket fel lehet tenni (valami nem vilagos, tisztdzatlan, kirivoan alacsony, irre-
alis ar, stb.), de ez nem vonatkozhat az ajanlat megvaltoztatasara

biralati altalanos szempontok a térvényben szabalyozottak,

specidlisak sulyozva a felhivasban €s az ajanlati dokumentacidban egybevagoan
elére meghatarozottak (0sszességében legeldnydsebb ar)

dontést elokészitd bizottsag szakértdi véleményt készit irasban

dontés joga és feleldssége a kiir6é, feliilbiralhatja az elokészito bizottsdgot

7. Az eljaras eredménvének Kihirdetése és kozzététele

Az eljaras eredménytelen

-nem érkezett ajanlat

-csak érvénytelen ajanlat érkezett

-az Osszes ajanlattevot ki kellett zarni az eljarasbol

-egyik ajanlattevo sem tett a kiironak megfeleld ajanlatot

-az ajanlatkérd nem biralja el az ajanlatokat hataridére

-valamilyen az eljaras soran felmertilt tisztességtelen magatartas miatt érvényteleni-
tik az eljarast

eredményes

8. Szerzodés megkotése (min. 8 nap, max. 30.napig kiiras szerint)

Jogorvoslatok (barmely szakaszban!)

Kotelezo

és nem Kkotelezo hirdetmények-Kbtv. Mellékleteiben
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AZ AJANLATI FELHIVAS

A FIDIC Veresenytargyalasi Eljaras (kék konyv) alapjan

A veresenytargyalasi kiirdsnak a kovetkez6 dokumentumokat kell tartalmaznia:
e Ajanlattételre felkéro levél

Utmutato az ajanlattevének

Szerzddéses feltételek

Ajanlati nyilatkozat ¢és fiiggelék

Miiszaki leiras

Koltségvetési kiiras (és mennyiség kimutatas)

Miiszaki tervek (tervrajzok)

T4ajékoztatd adatok

Kiegészitd informaciok

Ajénlattételre felkérd levél

A megbizd megnevezése és rovid ismertetése
A létesitmény megnevezése, helye, rovid ismertetése
A tender hivatkozasi szdma ¢€s cime (ha van ilyen)
A kiirasi dokumentumainak jegyzéke
A kiiras atvételét igazolo tirlap (az ajanlattevonek aléirva vissza kell kiilde-
nie)
e Utalas az ajanlattevonek szol6 utmutatoban foglalt kovetelményekre, illetve
ennek elfogadasara
o Felszolitas arra, hogy ajanlattevd kdoteles irdsban értesiteni Mérndkot min-
den jelentésebb valtozasrol, amely a palyazat benyujtisa és a szerzodés
odaitélésének idépontja kozott torténik.
e Utmutato az ajanlattevének
Az utmutato célja, hogy az egyes szerzodések kovetelményei egységesen teljesiil-
jenek. Meg kell hatdrozni, fogalmazni
e a formai,
e atartalmi el6irasokat, elvarasokat,
e az ajanlat benyujtasanak idépontjat és pontos helyét, (ugy hogy a projekt
jellemzoitdl fliggden megteleld 1d6 alljon az ajanlattevok rendelkezésére)
e a beadand6 példanyszamot (meghatarozva az eredeti ¢s a masolatok pél-
danyszamat, és megjelolésiik modjat)
az ajanlat készitésének koltségviseldjét, ami (természetesen...) ajanlattevo,
ha meghatalmazasra van sziikség, annak pontos részleteit,
a helyi jogszabalyokra, rendelkezésekre vonatkozokat
rogziteni kell, hogy megrendeld nem kételes a szerzddést a legalacsonyabb
arat ajanlo részére odaitélni.
e Dokumentumok
e Minden bejegyzés, alairas eltorolhetetlen,
e semmilyen potbeiras nem lehetséges,
e ahibdk javitasa kézjeggyel hitelesitve
e Alternativ ajanlatok
e az ajanlat érvénytelen, ha az alap ajanlatot nem arazzék be,
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e az ezt meghaladd (vonal alatti) ajanlatot a Mérnoknek kell figyelembe ven-
nie
e az alternativ ajanlatokat tervekkel, szamitasokkal, arazott koltségvetések-
kel, és az egyéb sziikséges informaciokkal kell kiegésziteni
e az ¢épités idétartamara és a gazdasagossagra megfeleld, az elfogadast meg-
alapoz¢ terveket, szamitasokat kell mellékelni
e Az ajénlatok modositisa
o tajékoztatni kell az ajanlattevoket arrol, ha az ajanlatukat a beadasi hataridé
el6tt adtak (postaztak), hogy a modositasra milyen lehetéségeik vannak.
e a Mérnok altal a beadas el6tt kapott modositott ajanlat a hivatalos ajanlat
e Pénziigyi lebonyolitas
e A finanszirozas forrasairol,
e az ezzel kapcsolatos dsszes feltételrdl nyilatkozni kell.
e Pénznemek és kifizetések
e Ld: FIDIC. (érdemes tanulméanyozni !!!)
e Helyi beszerzések
e kozolni kell, hogy az értékelésben kiemelt szerepe lehet
e Ajanlati biztositék
e pénznem
e készpénz
e hitellevél
e garancia levél
e (kormany garancia)
o Joteljesitési biztositék
e a tender ar 5-10 %-os mértéke a szokasos, ezt a szerzodéses feltételekben
kell megerdsiteni.

Csatolt anyagok

o Szerzddéses feltételek
e altalanos feltételek
e kiilonleges alkalmazas feltételei
e szerzOdés tervezet

e Miiszaki leiréds

létesitmény targya

mindsége

alkalmazand6 szabvanyok

az épitésre €s lizemeltetésre kihato egyéb tényezok

e Kkoltségvetési kiirds
e tartalmi ismertetés
e mennyiségi meghatarozas

e Tervrajzok
e az ajanlattételhez csatolt kellden részletezett, ugy hogy a miiszaki leirassal és a

koltségvetési kiirassal megfelelden megismerhetd legyen a feladat
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Ellenorzo pontok

nyelv
példanyszam eredeti/ masolat

a beadandé dokumentumok (aldirva !!!)

az Ajanlattevo torvényesen meghatalmazott alair6inak neve, beosztasa
Az arképzés feltételei

e az arszint idoszaka,

e azelszamolas alapjaul szolgal6 normarendszer

e az adok, vamok kezelése

az ajanlat érvényességi idétartama

az ajanlati felhivas esetén teenddk

az ajanlattevo altal feltett kérdések kezelése

a munkateriilet megtekintésének lehetdsége

lehetdség az ajanlati felhivashoz nem csatolt, de esetleg fontos egyéb anyagok
megtekintésére (szakvélemények, vizsgalati jelentések, stb.)

az alternativ ajanlatokkal kapcsolatos feltételek, koriilmények

az ajanlatétel bizalmas dokumentumainak kezelése

a sikertelen ajanlatok visszakiildése

az ajanlatokban taldlhat6 szdmszaki hibak kezelése

az ajanlatok kizarasara vonatkozo szabalyok

Kozbeszerzési Torvény szerint

Az ajanlati felhivas

Az ajanlati felhivas tartalmat gy kell meghatdrozni, hogy annak alapjan az ajanlattevok
egyenlo eséllyel megfeleld ajanlatot tehessenek.

A kozbeszerzés mennyiségét tigy is meg lehet hatarozni, hogy az ajanlatkérd a legalacso-
nyabb vagy a legmagasabb mértéket kozli és kikoti az ettdl - a szerz6déskotés soran - vald
eltérés lehetdségét, eldirva az eltérés szazalékos mértékét. Ebben az esetben lehetdveé kell
tenni a tobbvaltozath ajanlattételt a kozbeszerzés mennyiségétol fliggden.

Az ajanlatkérd a felhivasban lehetové teheti a kozbeszerzés egy részére torténd ajanlatté-
telt. Ebben az esetben a felhivasban, illetve a dokumentacidban el6 kell irni, hogy a koz-
beszerzés targyanak mely elemeire lehet részajanlatot tenni. A kozbeszerzés targyanak ré-
szeit nem lehet kizarolag a mennyiség alapjan meghatarozni.

Az ajanlatkérd koteles az ajanlati felhivasban ellenszolgaltatasa teljesitésének feltételeit
megadni, illetve a vonatkoz6 jogszabalyokra hivatkozni.

Az ajanlatkérd az ajanlati felhivasban kizardlag az e torvényben meghatarozott médon
irhatja eld az ajanlattevd pénziigyi, gazdasagi és miiszaki alkalmassaganak igazolasat.

Az ajanlatkérd az ajanlati felhivasban eldirhatja, hogy az ajanlattevd alkalmazza az érték-
elemzés modszerét.

Az ajanlatkérd az ajanlati felhivdsban, illetve a dokumentacidban meghatarozott feltéte-
leknek megfeleld ajanlatokat

e alegalacsonyabb G0sszegli ellenszolgéltatas, vagy

e az Osszességében legelonydsebb ajanlat

szempontja alapjan biralja el.
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e Az ajanlatkérd a felhivasban kdteles meghatarozni az altala valasztott elbiralasi szempon-

tot.

e Ha az ajanlatkér6 az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot kivanja kivalasztani, a részveé-

teli felhivasban jogosult, az ajinlati felhivasban koteles meghatarozni

az Osszességeben legelOnyOsebb ajanlat megitélésére szolgald részszempontokat;
részszempontonként az azok stlyat meghatarozo - a részszempont tényleges jelentdsé-
gével aranyban 4ll6 - szorzdészamokat (a tovabbiakban: sulyszam);

¢) az ajanlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése soran adhato
pontszam also €s felsd hatarat, mely minden részszempont esetében azonos;

d) azt a mddszert, amellyel megadja a ponthatarok [c¢) pont] kdzdtti pontszamot, mely
modszer minden részszempont esetében azonos.

A részszempontokat az ajanlatkéronek az alabbi kovetelményeknek megfeleloen kell

meghataroznia:

a részszempontok korében nem értékelhetdé az ajanlattevd szerzodés teljesitéséhez
sziikséges pénziigyi, gazdasagi €és miiszaki alkalmassaga;

a részszempontok kozott mindig meg kell adni az ellenszolgaltatds (ajanlati ar, dij)
mértékének részszempontjat;

a részszempontoknak gazdasagilag értékelhetd mennyiségi, illetve mindségi tényezo-
kon kell alapulniuk, a kdzbeszerzés targyaval, illetdleg a szerzddés feltételeivel kell
kapcsolatban allniuk;

a részszempontok nem eredményezhetik ugyanazon ajanlati tartalmi elem tobbszori
értékelését;

ha  részszempont korében  alszempontok is  meghatirozasra  keriilnek,
alszempontokként azok - tényleges jelentdségével aranyban allo - stlyszamat is meg
kell adni.

Az ajanlatkérd a felhivasban az 6sszességében legeldnydsebb ajanlat elbiralasa részszempont-

jainak és azok sulyszamainak meghatarozasa korében vagy az egyébként egyenértékii ajanla-

tok valasztasanal - az elényben részesités elveit, illetdleg mértékét egyértelmiien meghataroz-

va -, az esélyegyenldség kovetelményére is tekintettel tovabbi elényben részesitheti az ajanla-

tot, ha az a felhivasban meghatarozott médon eldsegiti

az orszagos, a regionalis, illetve a helyi foglalkoztataspolitikai célkitlizések érvényesi-
tését, beleértve a munkahelyteremtés 0sztonzését, vagy

az elmaradott térség (térségek) fejlesztését, vagy

a kornyezet védelmét - igy kiilondsen a Nemzeti Kornyezetvédelmi Programban fog-
laltak megvalositasat - vagy

a kis- ¢és kozépvallalkozasok részvételi esélyének novelését.

Az ajanlati felhivasban szerepelnie kell, hogy az ajanlattevo tehet-e tobb valtozat ajanlatot.
Tobb ajanlattevd kozdsen is tehet ajanlatot. Az ajanlatkérdé az ajanlat megtételét nem kotheti
gazdasagi tarsasag létrehozasahoz, a kdzos ajanlatot tevd nyertesektdl azonban ezt megkove-

BME Epitéskivitelezési Tanszék 31/79



BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

telheti, ha az a szerzddés teljesitése érdekében indokolt. Erre az ajanlati felhivasban fel kell
hivni az ajanlattevok figyelmét.

A dokumentacio és tajékoztatas

Ha az ajanlatkérd a megfeleld ajanlattételhez sziikséges dokumentaciot készit, a részletes
szerz6dési feltételeket a dokumentécio tartalmazza. Az ajanlati felhivasban az ajanlatkérd
koteles megadni a dokumentaciod rendelkezésre bocsatasanak modjat, hataridejét, annak be-
szerzési helyét és pénziigyi feltételeit is.

Az ajanlatkérd koteles gondoskodni arrdl, hogy a dokumentacié a felhivas kozzétételének,
illetdleg az ajanlattevd részére kozvetleniil valdo megkiildésének idépontjatol kezdve legalabb
tizenot napig - gyorsitott eljaras esetén az ajanlattételi hatarido (részvételi jelentkezési hatar-
1d6) lejartaig - rendelkezésre alljon.

A dokumentaci6 ellenértékét az annak eldallitasaval és az ajanlattevék részére tor-
ténd rendelkezésre bocsatasaval kapcsolatban a kdzbeszerzési eljarasra tekintettel
felmeriilt koltséget alapul véve kell megéllapitani.

A dokumentécio, valamint annak ellenértéke tiz napon beliil visszajar, ha
az ajanlatkérd visszavonja a felhivast;

az eljaras eredménytelen;

az ajanlatkérd az eljaras, illetdleg az elsé szakasz eredményét a felhivasban
megjelolt vagy a modositott eredményhirdetési idopontig nem hirdeti ki.

Az ajanlattevd - a dokumentécion kiviil - tovabbi tdjékoztatast kérhet irasban az
ajanlattételi hataridd lejarta el6tt legkésdbb tiz nappal az ajanlatkérétdl ajanlata el-
készitéséhez. A tajékoztatas tartalmat az ajanlattevok szdmara hozzaférhetove kell
tenni.

A dokumentacidval kapcsolatos kiegészitd tajékoztatast az ajanlatkérd koteles az
ajanlattételi hatarido lejarta elétt legkésdbb hat nappal megadni.

Az ajanlatkérének a tdjékoztatast gy kell megadnia, hogy azzal egyes ajanlattevo-
ket ne kedvezményezzen, illetve ne sértse az ajanlattevok esélyegyenldségét.

Ha a dokumentéci6 nagy terjedelmd, illetve az ajanlattételre csak a dokumentacio
helyszini ellendrzését vagy a teljesités helyének megtekintését kovetden keriilhet
sor, az ajanlatkérének ennek figyelembevételével kell az ajanlattételi hatdridot
meghataroznia, illetve médositania.

A miiszaki leiras

Az ajanlatkéro koteles az ajanlati felhivasban vagy a dokumentacioban a kdzbeszerzés targya-
ra vonatkozé részletes miiszaki leirast (kiilondsen a miiszaki és mindségi kovetelmények, a
megfeleldség tanusitdsa és ellendrzése, a mindségbiztositasi rendszer tanusitasa) adni.

Az ajanlatkéré a muszaki leirast csak jogszabalyba foglalt vagy jogszabaly alapjan kiadott
miiszaki eldirésra, illetve nemzeti szabvanyra hivatkozéssal hatdrozhatja meg.
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Az ajanlatkéré csak akkor térhet el, ha miiszaki eldirasok, nemzeti szabvanyok

e nem allnak rendelkezésre;

e nem tartalmaznak olyan leirdst, ami biztositana a kozbeszerzés targyanak megfeleld-
ségét;

e alkalmazésa a kordbbi beszerzésekhez nem illeszked6 beszerzést eredményezne, illet-
ve miiszaki nehézségeket vagy aranytalan tobbletkoltségeket okozna az ajanlatkéro-
nek;

e alkalmazasa nem teszi lehetové a kifejezetten fejlesztésre iranyuld kozbeszerzést.

e Ha az ajanlatkérd a miiszaki leirast nem az el6irtaknak megfeleléen adja meg, az ajan-
lati felhivasban vagy a dokumentéacioban meg kell jeldlnie a ennek indokat.

Az ajanlatkérd a kozbeszerzés targyat nem hatdrozhatja meg oly modon, mely egyes ajanlat-
tevoket az ajanlattétel lehetdségébdl kizar, vagy mas modon indokolatlan és hatranyos meg-
kiilonboztetésiiket okozza. Ha a kdzbeszerzés targyanak egyértelmii meghatarozasa sziiksé-

gessé tesz meghatarozott eredetti, tipust dologra, eljarasra, tevékenységre, személyre, illetve
szabadalomra vagy védjegyre valo hivatkozast, a leirasnak tartalmaznia kell, hogy a megne-
vezés csak a targy jellegének egyértelmii meghatarozéasa érdekében tortént.

Az ajanlati biztositék

Az ajanlatkérd az eljarasban vald részvételt ajanlati biztositék (a tovabbiakban: biztositék)
adasahoz kotheti, amit az ajanlattevonek ajanlata benyujtasaval egyidejlileg vagy az ajanlatké-
6 altal az ajanlati felhivasban meghatarozott idépontig, az ott megjeldlt mértékben kell az
ajanlatkérd rendelkezésére bocsatania. Az ajanlattevonek igazolnia kell, hogy a biztositékot az
ajanlatkérd rendelkezésére bocsatotta.

A biztositék teljesithetd az eldirt sszegnek az ajanlatkérd bankszdmldjara torténd befizetésé-
vel vagy bankgarancia biztositasaval. A befizetés helyét, illetleg az ajanlatkérd bankszamla-
szamat, tovabba a befizetés igazolasanak modjat a felhivasban meg kell hatarozni.

A biztositék értékét az ajanlattevok esélyegyenldségének biztositdsa mellett, a felek ajanlati
kotottségének megsértése esetén az ajanlatkéronél az ajanlatnak az ajanlati kotottség ideje
alatti visszavonasa vagy a szerzddésnek az ajanlattevd érdekkorében felmeriilt okbol torténd
meghitsuldsa miatt eldrelathatolag felmeriild veszteség mértékére tekintettel kell megéllapi-
tani.

Ha az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, vagy a szerzédés
megkotése érdekkorében felmeriilt okbol hiisul meg, a biztositékot elveszti, és az az ajanlat-
kérdt illeti meg.

A biztositékot vissza kell fizetni

e az ajanlattevOk részére az ajanlati felhivas visszavonasat, az ajanlattevé kizarasat, az
eljaras eredménytelenségének megallapitasat, illetve az eredmény kihirdetését kovetd
tiz napon beliil;

e a nyertes ajanlattevd, valamint a masodik legkedvezObb ajanlatot tevo részére a szer-
zO0déskotést kovetd tiz napon beliil, kivéve, ha a biztositék a felhivas szerint a megkd-
tott szerzddést biztositdé mellékkdtelezettséggé valik.

e Ha az ajanlatkérd az eljarasban vald részvételt biztositék addsdhoz kototte, a biztositék
kétszeres Osszegének tiz napon beliili megfizetésére koteles
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e az ajanlattevok részére, ha az eljaras eredményét a felhivasban megjeldlt vagy a mo-
dositott eredményhirdetési idopontig nem hirdeti ki;

e a nyertes ajanlattevd, valamint a masodik legkedvezdbb ajanlatot tevd részére, ha a
szerz6dést nem koti meg.

o A két szakaszbol allo eljaras elsé (részvételi) szakaszaban a részvételt nem lehet bizto-
siték adasahoz kotni.

[

Az ajanlatkérési miiszaki dokumentacio tartalma
1. Alapadatok, okiratok
e Az épitmény jellemz6 adatai:

e az ¢épitmény eldirasok szerinti szabatos megnevezése,

e az épitmény helye,

e az épitmény meghatdrozo paraméterei (teljesitOképessége, kapacitasa, befoga-

doképessége, férohelyszama, jellemzé mérete stb.),

e az ¢pitési munka jellege () épitmény €pitése, atalakitas, bovités, bontas stb.),

e az épités kivant kezdési és befejezési idopontja.

¢ E16zmény okiratok (masolatban):

e jogerds, végrehajthato és érvényes hatosagi engedély,

o felmentések, valamint eltérési engedélyek jogszabalyoktol, miiszaki és egyéb ha-
tosagi eldirasoktol.

e Az ajanlatkérd altal meghatarozott kiilonleges kovetelmények, koriilmények, szolgal-
tatasok:

e az ¢pitési munkat befolyasold, atlagostol eltérd koriilmények, illetve kornyezeti
tényezdk (forgalom folyamatos fenntartdsa, mas vallalkozo egyidejlileg a térség-
ben végzett tevékenysége, kdrnyezet-, természet- ¢s miiemlékvédelmi kovetelme-
nyek, munkavégzési idoszak korlatozasa stb.),

¢ a megbizo altal nyujtott szolgaltatdsok (felvonulasi épiilet, villamos energia, épi-
tdgép, kiviteli tervek stb. rendelkezésre bocsatasa).

e Az ajanlatkérési miiszaki dokumentacid tervezdéjének nyilatkozata a jogszabalyok, a
miuszaki és egyéb eldirasok, valamint az alapadatokban ¢és okiratokban foglalt kove-
telmények betartasarol.

2. Miiszaki leirdsok

e Az épitmény altalanos leirasa:

e telepités, kornyezeti kapcsolatok, rendeltetés, funkcio, technolédgia, tizemeltetés stb.,

e a rendeltetési egységek, illetve helyiségek tervrajzokra utald felsorolasa és azok ki-
alakitasanak, igényszintjének, felszereltségének stb. részletes meghatdrozasa.*

e A tervezett miiszaki megoldasok (szerkezetek, beépitett berendezések, késziilékek,
vezetékek, rendszerelemek stb.) tervrajzokra utald leirasa, az anyagmindségek és
egyéb kovetelmények meghatarozasaval:

e részletesen ismertetve a javasolt, és ezen muszaki dokumentacioban kidolgozott
megoldéasokat,

e megjeldlve az egyenértékil alternativ miiszaki megoldésok lehetséges korét.

e Védelmi és biztonsagi, valamint mindségbiztositasi kdvetelmények ismertetése.

3. Miiszaki szdmitasok és szakvélemények™

o Az ¢épitmény egészének, valamint az egyes muszaki megoldasok rendszerének és
elemeinek megfeleldségét, méreteit, valasztott anyagmindségeit igazold szamitasok
(statikai, épiiletfizikai, h6technikai, forgalmi, technologiai stb.).
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Az épitmény kornyezettel vald kapcsolatanak megfeleldségét igazold adatok és
szakvélemények (geotechnikai, hirdrologiai, geofizikai, kornyezet-, természet- és
miiemlékvédelmi stb.).

4. Tervrajzok

5.

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
M
[ ]

Epitményeknél altalaban:
helyszinrajz(ok) (1:200-1:1000 méretaranyban), mely tartalmazza az épitési tertile-
tet, a meglévd, a megmarado, az elbontando €s a tervezett épitményeket, ndvényze-
tet, jellemzo6 terepmagassagokat,
kornyezetrajz (1:50-100 méretaranyban), ha az épitmény meglévd épitményben
vagy ¢épitményen valdsul meg, és ezért helyszinrajz helyett az épitett kornyezetet
kell abrazolni,
genplan terv (1:200-500 méretaranyban) az épitmények bonyolult 6sszefiiggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési terv,*
altalanos tervek (1:50-100 méretaranyban) a sziikséges ¢és eltérd alaprajzokkal, viz-
szintes ¢és fliggdleges metszetekkel, valamint nézetekkel, melyekbdl az épitmény
térbeli elrendezése, jellemzd méretei, szerkezetei, anyagai, beépitett berendezései
stb. megallapithatok, és a mennyiségi kimutatas ellendrizhetd, illetve a kiviteli terv-
dokumentacio elkészithetd,
részlettervek (1:1-50 méretaranyban) az épitmény olyan részeinek, szerkezeteinek és
azok 0sszeépitésének nagyléptékii rajzai, melyek az altalanos terveken kellden nem
abrazolhatok,*
konszignacidk (elemkimutatasok).*
Vonalas épitménynél:
atnézeti helyszinrajz (1:10 000-50 000 méretaranyban),
helyszinrajz (1:500-10 000 méretaranyban),
hossz-szelvény (1:5000-10 000, illetve 1:50-100 méretaranyban),*
jellemz6 keresztszelvények (1:50-100 méretaranyban),*
mintakeresztszelvények.*

ennyiségi kimutatas
Teljes muveleti sorral meghatarozott (0sszevont) tételeket tartalmazd mennyiségi
kimutatds a koltségajanlat Osszedllitasa és elbiralhatdosdga szempontjabol fontos
szerkezetekrdl és berendezésekrol.

Megjegyzés: a *-gal megjelolt munkarészeket csak akkor kell elkésziteni, ha az az épitmény
jellege alapjan sziikséges.
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SZERZODESEK AZ EPITESBEN

A szerzddésekre vonatkozo szabalyokat a Polgari Torvénykonyv (Ptk) tartalmazza
(kozos szabalyokat a Ptk Negyedik része I. Cim — ,, 4 szerzédés” -, a leggyakoribb nevesitett
szerzddésfajtakat a Negyedik rész III. Cim — ,, Az egyes szerzodések” — tartalmazzak).

Szerz6dés fogalma:

Két vagy tobb személy egybehangzo nyilatkozata valamely vagyonértékii joghatas kivaltasa
érdekében

Elemei:

¢ azt legalabb két (természetes vagy jogi) személy kosse meg;

¢ aszerzddo felek kozos akarat elhatarozasbdl egybehangzé szerz6dési nyilatkozatot tegye-
nek;

¢ a felek szdndéka vagyoni érdekeik (sziikségleteik) kielégitésére, jogi hatds kivaltasara
iranyuljon.

(A szerzb6dési nyilatkozatnak nem kell ténylegesen elhangzaniuk! Pl. boltban arukivalasztas,
megkapasa ¢és fizetése is szerzodés!)

A szerz6do felek mellérendelt viszonyban vannak!

A szerzddés alapjan jogosult az, aki valamilyen szolgaltatast kovetel, kotelezett az, aki a szol-
galtatassal tartozik.

Vaillalkozasi szerzodés:

Vallalkozasi szerzddés alapjan a vallalkozé valamely dolog tervezésére, elkészitésére, feldol-
gozasara, atalakitasara, iizembe helyezésére, megjavitasara vagy munkaval elérheté mas
eredmény létrehozasara, a megrendeld pedig annak atvételére, és a dij megfizetésére koteles.

Tervezdoi szerzodés:
Tervezoi szerzddés alapjan a vallalkoz6 miiszaki-gazdasagi tervez6 munka elvégzésére, a
megrendeld pedig annak atvételére ¢és a dij megfizetésére koteles.

Epitési szerzodés:
A vallalkoz6 az épitési-szerelési munka elvégzésére, a megrendeld pedig annak atvételére €s a
dij kifizetésére koteles.

A szerz6dési akarat és kifejezése

A szerzodési akarat kifejezheto: (szerzodési nyilatkozat)
¢ ajanlatban és annak elfogadésaban,;

¢ megrendelésben és annak elfogaddsaban;

¢ a felek altal alirt szerz6désben.
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A szerz6dési nyilatkozat nemesak irasban, hanem szoban, s6t rautalé magatartassal is érvé-
nyes!

Fontos:

ha a szerz8déskotést kovetden vita alakul ki, akkor mindig a nyilatkozatot kell értelmezni,
még pedig ugy, hogy az elhangzott vagy leirt nyilatkozatot a masik félnek a nyilatkozo felte-
hetd akaratéra, az eset koriilményeire tekintettel, hogy kellett értenie.

A szerzddési nyilatkozatban a feleknek a szerzddés 1ényeges kérdéseiben kell kdlcsondsnek és
egybehangzonak lenniiik.

Ezek altalaban:
A szolgaltatas targya, a hataridék ¢és az ellenszolgaltatas.

Eltéré szerzédési nyilatkozatok:

A szerz6do felek a szerzédés barmely részére véleményeltérési nyilatkozatot tehetnek, ha ez
Iényeges kérdésben torténik és megegyezésre nem jutnak, a szerzddés nem jon létre.
(Vannak esetek, amikor alairasra keriil a szerz6dés, de utdlag a birdsagra keriil. Ez esetben a

birdsag vagy jogszabaly alapjan vagy maga — esetleg szakértdi vélemény alapjan - kiegésziti a
szerzOdést.)

Szerz6dés létrejotte

Ajanlati kotottseg

A szerzOdési nyilatkozatot tevd fél a szerzddési nyilatkozatahoz (ajanlatahoz) bizonyos ideig
kotve marad.

Ezt 4ltaldban az ajanlattevd hatarozhatja meg, kivéve ha ezt jogszabaly kikoti (hosszabb akkor
is lehet!)

Jellemzden az ajanlati kotottség ideje az elvarhatd valaszadasi id6tol fligg.

A szerzodési nyilatkozat hatdlyossaga

A hatalyossa valt szerzodési nyilatkozatot egyoldaltian nem lehet visszavonni.

Mikor valik hatalyossa? amikor a masik fél megismeri

Ajanlati kotottség megsziinik
¢ ha nem fogadjak el az ajanlatot,

¢ ha késve érkezik az ajanlat,
¢ avalasz elkésik.

A szerz6dés létrejottének idépontja:

a./  jelenlévd szerz6do felek kézott abban az iddpontban, amikor az ajanlatot elfogadtak
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b./  tavollévd szerzddo felek k6zott — amikor az elfogadd nyilatkozatot az ajanlattevd meg-
kapja
(A gyakorlat szerint az elfogad¢ fél altali alairds id6pontja!)

A szerz6dés alakja

Ha jogszabaly nem ir el6 meghatarozott alakszertiséget, szerzodést lehet kotni:
¢ irasban vagy szoban

¢ rautald magatartassal

¢ csetleg szerz0dési nyilatkozat megtételének elmulasztasaval.

Jellegzetes a vallalkozasoknal, a szerz6désmodositas rautald magatartassal, ilyen példaul,
hogy a vallalkozo a szerzddésben foglaltakon tul egyéb munkat végez el, amelyet a Megren-
del6 hallgatolagosan elfogad, kifogast nem emel.

Jogszabaly az irasbeli szerz6dések alaki kellékeit altalaban nem hatarozza meg! Kivétel: pél-
daul; ingatlan adasvételi szerz0dés esetén a jogszabaly eldirja az alakisadgot, ez esetben az
alakisag megsértése a szerzOdést semmisseé teszi!

Szerzodés tartalma:

A szerzddés tartalmat a felek szabadon allapithatjak meg, a szerz6désekre vonatkozo rendel-
kezésektdl egyezd akarattal eltérhetnek, ha jogszabaly az eltérést nem tiltja.

Kivitelezésnél:

A vallalas miiszaki tartalmat a szerzodés megkotésekor rendelkezésre llo, a kivitelezéshez
szlikséges Osszes terv (miileiras, koltségvetés is) meghatarozza. Lehet fokozatos tervszolgélta-
tasban is megegyezni! Altaldban a szolgaltatas oszthatatlan, de a felek megéllapodhatnak a
munka egyes részeinek atadas-atvételében is — azaz oszthatova valik a szolgaltatas.

A szerz6dés modositasa:

Ha a jogszabaly kivételt nem tesz, a felek k6zos megegyezéssel modosithatjak a szerzodést.
A szerz6désnek a modositassal nem érintett része valtozatlan marad. (Altalaban ezt a szerz6-
dések utolsé pontjaiban meg is erdsitik!)

A szerz6dés egyezséggel is modosithato. (EpitSiparban gyakori!)

Az egyezségnek két alapveto feltétele van:

¢ cgyrészt, hogy a szerz0dés a felek kozott vitatott, vagy el6ttiik bizonytalan kérdéseket
tartalmazzon;

¢ masrészt, hogy a felek mindegyike engedjen a masiknak (ha csak az egyik enged, az nem

egyezség!).

Az egyezség utdlag tévedés cimén nem tdmadhatdé meg. A megtévesztés az igen!
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A szerzédéseket birdsag is modosithatja, két alapveté esetben:

¢ ha a felek tartds jogviszonyédban a szerzédéskotést kovetden beallott kovetelmény folytan
a szerz6dés valamely fél jogos érdekeit sérti,

¢ ha valamely jogszabaly a szerzddés tartalmat megvaltoztatja és ez barmelyik fél jogos
érdekeit sérti.

Birdsagi gyakorlat:

Epitési naplobejegyzésekkel is modosulhat a vallalas tartalma, a szerzédésben foglaltakhoz
képest.

Néhany, a szerzodésben szereplo fogalom

A kotbér:

a szerzddésszegésért valo feleldsség fenndlldsa esetén fizetendd pénzosszeg

(nem teljesités, késedelmes teljesités, hibas teljesités)

A kotbért csak irasban lehet kikotni.

Altaldban a kotelezett az olyan okokbol bekvetkezett szerz6désszegésért vallalhatja a kotbér
kifizetését, amelyért felelds (vétkes szerzOdésszegés).

A kotbérnek kettos funkcidja van:

¢ Kkératalany és

¢ Dbiintetés.

Kotbér kikotése nem kotelezd a szerzodésekben, de jellemzéen ma mar minden szerzédésben
benne van.

A kotbér mértéke a felek megéllapodasatol fiigg.

A tulzott kotbér mértékét a birdsag mérsékelheti.

A jotallas:
- vagy jogszabalyi kotelezettség irja eld, ez akkor meghatarozza a legkisebb mértéket is,
- vagy a felek a szerzddésben hatarozzak meg a jotallasi kotelezettséget

Uj fogalom: a jé teljesitési garancia

A bankgarancia

Altalaban a cég szamlavezeté bankja kotelezettséget vallal irasban arra, hogy meghatarozott
feltételek esetén (altalaban, ha a kotelezett nem teljesit idoben) a kotelezett helyett megadott
Osszeghatarig fizet a kedvezményezettnek (épittetonek).

A foglalo:

- ha szerzddést teljesitik, a foglalot beszamitjak a szolgaltatas araba,
- ha szerz6désben foglaltak nem teljesiilnek, a szerzddés meghitsulasaért felelds személy az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.
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(Természetesen a szerz6désszegés kdvetkezményei alél nem mentesit, a kartéritésbe a foglalo
értéke beleszamit).

A szerz6dés teljesitése

A szerzddéseket tartalmuknak megfeleléen, a megszabott helyen és idoben, a megéllapitott
mennyiség, mindség és valaszték szerint kell teljesiteni.

- Altalaban abbol kell kiindulni, hogy a vallalkozé6 mindazokat a szolgaltatasokat koteles
nyujtani, amelyek sziikségesek a szerzddésszeri teljesitéshez a megrendelt mli rendelte-
tésszerli hasznalatdnak biztositasahoz.

- A véllalkozé a munkat sajat koltségén végzi el. Koteles a munkavégzést gy megszervez-
ni, hogy biztositsa a munka gazdasagos és gyors befejezését.

- A villalkozo6 koteles a megrendelét minden olyan koriilményrdl haladéktalanul értesiteni,
amely a véllalkozas eredményességét vagy kelld idore valo elvégzését veszélyezteti vagy
gatolja.

- A felek a munkavégzéssel kapcsolatos minden 1ényeges adatot, koriilményt és utasitast a
munkahelyen vezetett naploban (épitési napld) kotelesek egymassal kozolni.

- A vallalkoz6 a megrendeld utasitasai szerint koteles eljarni. Az utasitds nem terjedhet ki a
munka megszervezésére.

- Ha a megrendeld alkalmatlan anyagot vagy célszertitlen, illetve szakszeriitlen utasitast ad,
erre a vallalkoz6 koteles figyelmeztetni. Amennyiben jogszabalyi vagy hatdsagi rendelke-
zést sértve vagy ¢élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet a munka nem végezheto el.

- A megrendeld kdteles a munkat ellendrizni (miiszaki ellendri feladatok).

- Az eltakarasra keriil6 munkarészek esetében a vallalkozé eldre koteles értesiteni a meg-
rendeldt. Ennek elmulasztdsa esetén a vallalkozo koltségére a beépitett munkarész Gjra ki-
bontando.

- Ha ugyanazon létesitményen egy idében tobb vallalkozd dolgozik a megrendeld koteles a
munkak gazdasagos €s gyors 0sszehangolasanak feltételeit megteremteni.

- A vallalkoz6 kdteles elvégezni a tervben szerepld, de a koltségvetésbdl hianyzé munkakat,
tovabba azokat a miiszakilag sziikséges munkékat, amelyek nélkiil a 1étesitmény rendelte-
tésszerlien nem hasznalhato.

A teljesités helye

Ha a munkat a megrendel6 altal kijeldlt helyen kell végezni (ez az épitdiparban jellemz0), a
megrendeld koteles a munkahelyet munkavégzésre alkalmas allapotban a vallalkozé rendel-
kezésére bocsatani. (Munkahely atadas-atvételi jegyzokonyv!)

Ha a megrendeld egyes munkarészeket a teljes kivitelezés befejezése elott atvesz, ezek tekin-
tetében a karveszély az atvétel idopontjatol a megrendeldre szall at.

A teljesités ideje:

- aszerzOdésben foglaltak szerint
- ha a teljesitési hatdridd munkasziineti napra esik, a hataridé a kovetkezd munkanapon jar
le.
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- hataridét megel6zden csak a masik fél beleegyezésével lehet teljesiteni (egyébként Grizni
kell!)

A teljesités modja

- megrendeld koteles a munkat a véllalkozé értesitésében megjeldlt idOpontra kitlizott at-
adas-atvételi eljaras soran megvizsgalni és a vizsgalat alapjan felfedezett hidnyokat, hiba-
kat, a hibads munkarészekre esd koltségvetési Osszegeket, valamint az érvényesiteni kivant
szavatossagi igényeket jegyzOkonyvben rogziteni.

- hatéridében teljesit a vallalkoz6, ha az atadas-atvételi eljaras a szerzddési hataridon beliil
(vagy azon a napon) elkezdddott, kivéve, ha azt a megrendeld nem vette at;

- nem tagadhat6 meg az atvétel, ha a hibdk, illetve a kijavitasokkal, potlasukkal jar6 mun-
kak nem akadalyozzdk a rendeltetésszerti hasznalatot;

A hibads teljesités

- ha a szolgaltatott dolog nem felel meg a teljesitéskor a torvényes vagy a szerzddésben
meghatarozott tulajdonsdgoknak;

- hibas teljesités esetén a jogosult valaszthat a kijavitas és az arleszallitas kozott (ha egyalta-
lan az ésszerlien javithatd!)

- hibas teljesités esetén a jogosult az ellenszolgaltatas aranyos részét a kijavitasig, kicserélé-
sig visszatarthatja;

- ha a kotelezett a dolog kijavitasat megfeleld hataridére nem véllalja, vagy nem végzi el, a
jogosult a hibat a kotelezett koltségére maga kijavithatja, vagy massal kijavittathatja;

- ajogosult a teljesitéstd]l szamitott hat honapos eléviilési hataridé alatt érvényesitheti sza-
vatossagi jogait. Ha kotelez6 alkalmassagi 1d6 van eldirva — az épitdiparban minden épit-
mény szerkezetre ezt szabaly irja eld - akkor az a mértékado.

(érdekesség: a harom éven beliil tervezett terv hib4ja miatt érvényesithetd szavatossagi jogok

eléviilésének kezdete a terv alapjan kivitelezett szolgaltatés teljesitésének iddpontja. Harom

év utan korszertiségi feliilvizsgalat!)

A szerz6dés megsziinésének esetei

- A megrendeld a szerzddéstdl barmikor eldllhat, koteles azonban a vallalkozo6 karat megté-
riteni.

- Ha a megrendeld a szerz6déstol azért all el, mert a teljesitési hatarido lejarta eldtt nyilvan-
valéva valt, hogy a vallalkozé csak olyan szdmottevd kéréssel tudja elvégezni, hogy a tel-
jesités emiatt érdektelenné valik, a megrendeld kartéritést kovetelhet.

Eléviilés:

- akovetelések ot (5) év alatt éviilnek el, ha a jogszabaly masként nem rendelkezik (vagy a
felek masképpen allapodnak meg)

- az elévilés akkor kezd6édik, amikor a kovetelés esedékessé valt.
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AZ AJANLAT KESZITESE,
TARTALMI és FORMAI KOVETELMENYEI

Ajanlat tartalma:
1. Ajanlati levél

1.1. Az ajanlat alapja
1.2.  Viallalkozoi dij (alapajanlat és esetleges alternativak)
1.3.  Hataridok
1.4.  Peénziigyi, garancialis és egyéb fizetési feltételek
1.5.  Miiszaki tartalom
1.6.  Referencidk
1.7.  Ajanlati kotottség
1.8.  Egyéb ajanlati feltételek
MELLEKLETEK:
1. Fodsszesito és arazott tételes koltségvetés kiiras
2. Miiszaki tartalom
3. Ajanlati kivitelezési iitemterv
4. Ajanlati pénziigyi iitemterv
5. Az ajanlattevé bemutatdsa:

5.1. Az ajanlattevé pénziigyi, gazdasagi adatai

5.2. Az ajanlattevo szervezeti és személyzeti bemutatasa

5.3. Az ajanlattevé miiszaki és technikai felszereltségének bemutatasa
5.4.  Nevesitett alvallalkozok listasa

6. Igazolasok és nyilatkozatok
7. Cégbemutatds és referencia anyag
8. Szerzddés tervezet

1. Ajanlati levél

I1.1.

Az ajanlat alapja:

e Ajanlati felhivas (nyilt, zart meghivésos, eldmindsités stb.)
e Szobeli felkérés

e DM utjan

1.2. Véllalkozé dij (ajanlat és esetleges alternativak):

e Arforma
egyOsszegli fix, prognosztizalt dtalanyar
keretdsszeg
tételes felmérés alapjan torténd elszamolas
eldiranyzat
tajékoztato ar
koltségbecslés stb.
e Arérvényesség
Q un. napi aron (az ajanlat beaddsakor érvényes arszinten)
0 az atfutasi idokre prognosztizalt atalanyaras és/vagy egységarak
a devizanem (HUF /EURO stb.)
o egyéb érvényességi feltételek (hataridok, pénziigyi elszdmoléds és mii-
szaki tartalom)
e A vallalkozéi dij kidolgozésa
o Foéosszesitok (szakaganként, épiiletrészenként, egyéb)

000D OoOo
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a

a

Arazott tételes koltségvetés kiirds (egységarak, miiszaki tartalom és
mennyiségek, stb.)

Egyéb koltségtényezok (tartalékkeret, felvonuléds és épitéshelyi organi-
z4ci0, bankgarancia ¢és finanszirozasi koltségek, biztositdsok, bruttd fe-
dezet, stb.)

1.3.  Hatéridok:
o Kezdési feltételek (szerzodés aldiras, munkateriilet atadas-atvétel, épitési en-
gedély stb.)
e Rész- és véghataridok
o Atfutasi idék
e Ajanlati kivitelezési iitemterv (melléklet altaldban savos és/vagy halds szer-
vezEsi litemterv)
1.4. Pénziigyi, garancialis és egyéb fizetési feltételek

e Pénziigyi litemterv (mellékletben)

Q
a

Grafikus
Tablazatos

o A kiviteli iitemtervvel 6sszhangban (,,fejnehéz”, ,,farnehéz és/vagy line-

aris)

o Ajanlattevo érdeke (elérehozott haranggdrbe)
o Fizetési feltételek

a

a

a

a
a

Szamlabefogadas feltételei (teljesitésigazolds, tételes felmérés, pot-
munka-szerzodés, stb.)

Rész-, ill. szakaszszamlak (idofiiggd: pl. havi vagy miszaki tartalom-
fiiggd: pl. szintenkénti, stb.)

Fizetési hataridok (15 nap! —30 nap —45 nap —60 nap —90 nap)

Fizetés modja (banki atutalas, kp.)

Késedelmi kamatok (torvényes MNB, jegybanki alapkamat, vagy ettdl
eltéro)

e QGaranciélis feltételek

Q
Q

a

Ajanlati garancia (banatpénz 0,1-1,5%)

Joteljesitési garancia (10%, az esedékes szamlabol vald visszatartés,
bankgarancia)

Egyéb garanciavallalasok: rész- illetve szakaszszamlak (idofiiggd: pl.
havi, vagy miiszaki tartalomfiiggd: pl. szintenkénti, stb.)

1.5. Miszaki tartalom:

e Az ajanlataddskor ismert ¢és kézhez vett tervek és dokumentacidk felsorolasa (ta-
nulmanyterv, eng.terv., tenderterv, kiviteli terv, terv nélkiil!!)

e Az ajanlatban nem specifikalt miiszaki tartalom konkretizalasa (beépitett anyagok,
termékek és szerkezetek)

e Mennyiségi feliilvizsgalat eredménye

e Miiszaki tartalom feliilvizsgalat eredménye

e Alternativ miiszaki tartalom (azonos mindségli €s rendeltetésii, de kedvezdbb ar-
fekvésii termékek megajanlasa)

e Egyéb, a kiirasban esetlegesen nem szerepld koltségtényezdk (felvonulds, organi-

Zacio stb.)
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1.6.  Referenciak
e Az ajanlattevé bemutatasa, referenciamunkainak ismertetése
e A hasonlo jellegli referenciak kiemelése
e Korabbi megrendeldk ajanlasai
e Fotok, prospektusok, stb.
1.7.  Ajanlati kotottség:
e Megrendeld altal eldirt (30 nap —60 nap —90 nap —ajanlati garancia)
e Ajanlattevo altal vallalt kotottség
e Dontési hataridok megjeldlése
1.8  Egyéb ajanlati feltételek

1. MELLEKLETEK
2. Fo6osszesito és arazott koltségvetés kiiras:
e Ajanlati kiiras szerinti (az 6sszehasonlithatosag miatt)
e Ajanlattevo altal feliilvizsgalt (a teljesség érdekében)
o Osszedllitas és elkészitése:
o Onkoltségi 4s megallapitisa (normarendszerek — EMIR, FEMIR, EN,
ON, sajat kalkul4cids bazis stb.)
o Egyéb kozvetlen koltségtényezok meghatarozasa (felvonulas, organiza-
ci0, ideiglenes melléklétesitmények)
o Egyéb kozvetett koltségtényezok megallapitasa ( finanszirozasi koltsé-
gek, prognosztizacio, biztositasok, bankgarancia koltségek stb.)
o Vallalkozoi fedezet megallapitasa (cca. 7,5-12%)
o Vallalkozoéi haszon megallapitasa (cca. 5-10%)
o Vallalkozdi versenyar meghatarozasa (az eldzok Osszessége)
Miiszaki tartalom
4. Ajanlati Kivitelezési iitemterv:
e Lényegesebb munkafolyamatok illetve tevékenységek Osszedllitasa (altala-
ban a fé0sszesitOben szerepld tevékenységek)
e Fontosabb hataridék megéllapitisa (mérfoldkévek — kezdés — részhatar-
idd(k) — befejezés stb.)
e Altaldban savos iitemterv (nagyobb parhuzamos ,,alalapolasok” — Vallalko-
701 biztonsag)
o SzerzOdéskotést ill. megbizast kovetden a részletes — altalaban halos szer-
vezési -, itemterv Osszeallitasa
5. Ajanlati pénziigyi iitemterv

w

e A szamlazas alapja

e Osszhangban az ajanlati kiviteli iitemtervvel (meghatarozott szakaszteljesi-
tések, miiszaki késziiltségek stb.)

o Egyéb tényezok figyelembevétele (finanszirozasi kérdések, eldlegek, visz-
szatartasok stb.)

o Eldteljesités

6. Az ajanlattevé bemutatasa:
6.1. Az ajanlattevé pénziigyi, gazdasagi adatai

o Meérlegek, fokonyvi kivonatok (az elmult harom év mérleg adatai — arbevé-
tel, eszkoz €s sajattOke allomany — megrendeldi biztositékok)
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o Bankinformaciok (hitelek, fizetOképesség, sorban allas, bonitas, stb.)
o Az ajanlatadas id6pontjaban meglévd szerzddéses allomany (lekotott kapa-
citas kérdése és ellendrzése)

6.2. Az ajanlattevo szervezeti és személyzeti bemutatasa

o Cégszervezeti felallas — organigramm (dontési szintek — operativ iranyitas)

o A cég személyi allomanya, eréforrasa (szellemi és fizikai allomany létsza-
ma ¢és 0sszetétele)

O A cég irdnyitoi és vezetdi apparatusanak szakmai bemutatdsa (név szerinti
ismertetés, Onéletrajzok, referencidk, tapasztalatok, szakirdnyt végzettsé-
gek)

6.3. Az ajanlattevd miiszaki és technikai felszereltségének bemutatasa

o A cég eszkozallomanyanak ismertetése (fontosabb eszkozok, épitdipari gé-
pek, célgépek)

6.4. Nevesitett alvallalkozok listaja

a A vallalkozasba bevonni kivant fontosabb alvallalkozok felsorolasa és azok
személyi, gazdasagi és technikai ismertetése (gazdasagi adatok, eszkozal-
lomény, referenciak)

o A palyazati kiirds szerint kotelezden eldirt alvallalkozok ismertetése és be-
mutatasa (pl. kozbeszerzések — 15% feletti)

7. lIgazolasok és nyilatkozatok (APEH, TB, egyéb allami hat6sagok, stb.)
8. Cégbemutatas és referencia anyag

9. Szerzodés tervezet
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1.

2.

KOLTSEGSZAMITAS AZ EPITOIPARBAN

Bevezeto

Egy beruhédzas folyaman a legelsé 1€pés, amit az épittetének, illetve beruhazonak el kell
készitenie, az a forras-koltség tervezet. Mely tartalmazza, hogy a forrasokbol mekkora be-
ruhazast tud megfinanszirozni. A dontéseknek milyen finanszirozasi, illetve haszon lehe-
tdségei vannak, ezeknek mekkora a kockdzati tényezdje. Ennek segitségével tudja eldon-
teni, hogy milyen koltségndvekedést eredményez specidlis feltételek szabasa. Az épitte-
td/beruhdzo altalaban nem szakértd épitési ligyekben, a projekt szamos részlete ebben a
stadiumban tisztdzatlan. A koltségek becslése ezért igencsak kozelitd jellegli lehet. Ennek
ellenére ez a munkafazis kihagyhatatlan, mert e nélkiil az elemzés hidnyos, a déntéshoza-
tal pedig nem megalapozott. Ennek segitségével a laikus épittetd el tudja képzelni, hogy
mekkora forrasra van sziiksége. El tudja ezek segitségével késziteni a cash-flow-t. A hoz-
zavetbleges koltségvetés készitése tulajdonképpen becslés miivelete, amikor megépiilt 1¢-
tesitmények tapasztalatai, mintatervek elemzése alapjan kell kovetkeztetni a tervezendd
épitmény koltségeire. Ebben az idészakban (a legjobb esetben) az épitmény f6 méretei, a
kivitelezés tervbe vett koriilményei és a tervezett mindség ismeretesek. Vannak esetek,
azért amikor engedélyezési tervek is rendelkezésre allnak. A kdltségbecslés készitésében
segitséget nyljtanak azok - a néhany véllalkozas altal kozreadott (megvasarolhatd) — nor-
mativak, amelyekben a jellemz6 rendeltetési egységre jutd koltség (pl. Ft/légm’,
Ft/vagany km, t/hid m” stb.) talalhaté meg. Ennek alapjan a létesitmény varhato sszkolt-
sége szamithatd. A normativa kdnyvben gyakran nem talalhat6 a tervezetthez hasonlo 1é-
tesitmény. Ilyenkor egy azonos rendeltetésii és tipusii normativabol kell kiindulni, és azt
az eltéréseknek megfelelden megvaltoztatni. A hozzavetdleges koltségvetés készitése
nagy miiszaki tapasztalatot igénylé mérnoki feladat.

Kiindulasi (alap) adatok, lehetdségek, célok
2.1. Koltségbecslés készitésének célja

Az épitkezések megvalositdsanak minden szakaszaban igen fontos szerepet jatszanak a
koltségvetések, koltségbecslések. Feladatuk, hogy adataikkal kiegészitsék a miiszaki ter-
veket, lehetové tegyék az épitkezés mennyiségi és gazdasagi vonatkozdsainak mérését. A
koltségbecslés, tehat egyuttal miiszaki és gazdasagi dokumentum is. Az épitkezés sordn
kozremiikddo valamennyi szervezet igényli és hasznalja is a koltségvetést/becslést.
Segitségével

o Irhatjék ki a versenytargyalasokat

Kothetik meg az épitési szerzodéseket

Szamolhat el egymassal az épittetd és a kivitelezd

A beruhazo ennek segitségével hozhat gazdasagi miiszaki dontéseket

Hasonlithatja 0ssze gazdasagi szempontbdl az egyes valtozatokat a tervezd és a beru-
hazé

2.2. A koltségbecslés fajtai

A koltségbecslések kiilonbozoképpen osztalyozhatok. Igy megkiilonboztetjiik:
e Részletességiik szerint
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e Az arképzés modja szerint
o A készités célja szerint

2.2.1. Részletesség szerint megkiilonboztetiink:

Normativ adatok alapjan késziilt koltségbecslést.

Mely nem részletezi (vagy legfeljebb két-harom részkoltségre bontja) a koltségeket. Meg-
fogalmazza az épitendd objektum legjellegzetesebb miiszaki, mindségi vonésait. A meny-
nyiségeket épitménytérfogatban, szintteriiletben, vaganyhosszban, utfeliiletben vagy va-
lamilyen hasznélati egységben (korhazi agy, tanterem, stb.) fejezi ki. A koltségeket ebben
az esetben egyetlen dsszeg jelzi. Ez az 6sszeg kiilonbozoképpen szamithato.

Megadhaté az egyodsszegili ar korabban megépiilt 1étesitmények tapasztalati alapjan, az
épitmény egységére vonatkoz6 mutatok (un. Normativak) segitségével.

e A munkanem részletességii koltségbecslés:

Egy bonyolultabb épitmény 20-30 munkanemre is bonthat6. Ezeknek a koltségei ugyan-
csak meghatarozhatok részletesebb szamitasok vagy normativak alapjan. A munkanem
szerinti bontas elénye, hogy az egyes szakmak szerint varhat6 kiadasok megbecsiilhetdk, a
feladatok a kiilonb6z6 szakbrigadoknak eszerint adhatok munkaba.

e Szerkezeti bontasu koltségbecslés:

Ebben az egyes szerkezetek (alap, oszlop, gerenda, fal, fodém, stb.) kiilon szerepelnek, és
egy-egy szerkezet egységére vonatkozo 0sszkdltség egy dsszegben talalhato.

o Részletes, tételes koltségbecslés:

Alapegysége a tétel, amely altaldban egy munkafolyamatot fejez ki. (pl.: zsaluzas, vassze-
relés, betonozas, stb.). Legtobbszor tehat egy szerkezet, vagy épitési allapot csak tobb té-
tellel irhatdé le. Magyarorszagon a kozelmultig a legtobb koltségvetés/becslés ilyen
részletezettségli volt. Ehhez késziiltek a koltségvetési segédletek.

2.2.2. Az arképzés modja szerinti koltségbecslési fajtak:
o Az egységaras:

A koltségbecslés, amelyben az egyes szerkezetre vagy tételekre hatdrozzdk meg az arakat
(ez a gyakorlatban a legelterjedtebb).

o A végosszegképzo:

Ez a szamitasi modszer, ahol a koltségelemeket nem épitik be a tételekhez, szerkezetekhez
tartozo egységarakba, hanem Osszesitve allapitjdk meg az épitmény megvalositasahoz
sziikséges Osszes erdforras sziikséges mennyiségét, majd az eréforras egységkoltségeinek
ismeretében szamitjak ki a végdsszeget.

e Részletesen kalkulalt koltségbecslés:
e A koltségbecslés torténhet még megépiilt objektumok tapasztalati normativainak
felhasznalasaval.
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2.2.3. A Kkészités célja szerinti koltségbecslés fajtai:
e A koltségeloiranyzat:

A koltségbecslés altalaban vazlattervekhez késziil, ha még nincsenek részletes tervek,
pontos mindségi és mennyiségi informaciok. Eldfordul, hogy a koltségek meghatarozasara
fordithat6 i1d6 rovidsége miatt késziil koltségbecslés a részletes kiviteli szintli koltségvetés
helyett.

e A vallalasi ar meghatarozasa
e Részletesebb koltségbecslés.

2.3.A koltségbecslésekkel kapcsolatos igények:

Jol attekinthetd

Konnyen érthetd

Teljes (terjedjen ki minden munkara, amely az adott beruhdzasnal eléfordul
Konnyen atalakithat6, rugalmas

Viszonylag pontos (Iehetdségekhez képest)

2.4. Adatok forrasai és minésége

Helyszini felmérés, bontés nélkiil
Helyszini felmérés kismértékii feltarassal
El6tervek, skiccek

Engedélyezési tervek

Kivitelezési (megvalosulasi) tervek

3. Az alkalmazott normativa tételszerkezet
3.1. A rendelkezésre allo normativa-rendszerek valasztéka

e Osszevont Epitéipari normarendszer
Az EU csatlakozas utani igényeknek megfeleld, a versenysemlegességet biztosito
normagyiijtemény, a mely az épitdipar tevékenységének dontd hanyadaban alkalmaz-
hat6. A korabban elterjedt normagytlijtemények tartalman tal lehetdséget ad a tételben
alkalmazott anyagok gyartd, konkrét tipus megnevezése nélkiil az anyag miiszaki pa-
ramétereinek megadasaval vald specifikalasra.

o Egységes Epitéipari Normagyiijtemény — EN

E normagytijtemény az épitdipari termelés dontd részét leird tételrenddel rendelkezik.

A megvalo6sitas sziikségleteit

© A munkaerd norma esetében miiszakora egységben,

Az anyagsziikségleti normakat az anyag természetes egységében,

A gépsziikségleti norméakat kWh egységben adja meg.

A tételekhez tartoz6 normakat mind az 1j, mind a felgjitasi munkakra vonatkoz6an meg-
adja.

o

o
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4.

o Egységes Epitéipari Normagyiijtemény Kisiizemi koriilmények kozott — ENK

Ezt a kiadvanyt nevezik ,,z6ld konyv ’-nek. Felépitése tételrendje hasonlé az EN-ben tala-
16hoz. A kistizemi koriilmények kozotti termelés jellemzdinek megfeleléen nagy gépeket
nem igényld technologidkat tartalmaz, ezekhez csak szerszam jellegli gépek sziikségesek,
ezért tételekhez tartozd gépnormdk e normagyiijtemény nem tartalmazza.

e Epitéipari Miiszaki Iranynomrak — EMIR

Ezt a konyvet nevezik ,, kek konyv ’-nek. Az iparban még elég jelentds az alkalmazasi kore
ennek az 1980-as évek elején kiadott normagytijteménynek is. Felépitése, és tételekhez
rendelt informaciok hasonloak az EN-nél leirtakhoz, azonban csak ij Iétesitményekre vo-
natkozo normadkat tartalmaz. Ez jelentsen rontja haszndlhatdsagat.

o Fenntartasi Epitoipari Miiszaki Iranynormak — FEMIR

Ezt a kdnyvet nevezik ,, sziirke konyv”’-nek. Tartama az EMIR-hez hasonld, azonban csak
fenntartasi munkakra vonatkozd normékat tartalmaz, igy felépitése az EMIR-hez hasonlo-
an nem tal szerencsés, a két normarendszer egylittes alkalmazasa nehézkes.

3.2. A beszerezheto, rendelkezésre allo adatok.

Fontos kiindulési informaci6, hogy milyen adatok allnak rendelkezésre a koltségbecslés

elott. El0szor is, azt kell megtudnunk, hogy uj vagy feltjitasi munkardl van szo.

e Ha felujitasi munkardl van szo, akkor azt kell megtudni, hogy milyen tervdokumenta-
ciok allnak rendelkezésre, azok mennyire tiikrozik a jelenlegi helyzetet. Mindenféle-
képen kell végezniink helyszini felmérést, legalabb szemrevételezést, ha sziikséges,
akkor kismértékii feltarast is.

e Ha uj munkardl van sz, akkor azt kell megtudnunk, hogy milyen tervdokumentacid
all rendelkezésre. JO utdna nézni, hogy milyen tervek késziilnek el a kozeljovoben,
esetleg a becslés elkészitésénél erre alapozhatunk.

3.3. Egyes tételek koltség szorasa

Figyelembe kell venni az egyes tételek koltség szorasat is.

Az alkalmazott modszer lépései
4.1. A normativ rendszer megvalasztasa

Azt, hogy milyen normativa szerint készitjiik a koltségvetést/koltségbecslést a fiigg attol,
hogy 1j vagy fenntartdsi munkér6l van szo, illetve attdl, hogy milyen technologiakkal
akarjuk kivitelezni.

Természetes vannak épiiletek, illetve beruhdzasok, ahol a technoldgidknak nincs alternati-
vaja. Egy vasbeton vazas csarnokot pl. nem lehet kisipari keretek kozott kivitelezni, illetve
kisipari technologiakkal kéziszerszamokkal.
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4.2. A létesitmény normastruktira elemeire valé bontas (megfeleltetési probléma)

Egy nagyobb létesitmény koltségvetése olykor tobb szaz oldal terjedelmdi, ezért nagyon
fontos, hogy konnyen kezelhetd, attekinthetd legyen. Magyarorszagon tobb féle tételtago-
lasi rendszert hasznalnak. Ezek mindegyike bizonyos szempontbdl dicsérhetd, illetve kri-
tizalhato.

A magyarorszagi gyakorlatban az elmult évtizedben a magasépitési koltségvetések tgyne-
vezett ,,munkanemi” tagolasa valt egyeduralkodéva. A munkanem a gyakorlatban az egy-
egy szakma, szakmacsoport altal elvégzett munkékat foglalja magaban. A koltségvetések
készitéséhez hasznalt normagytiijteményekben ezeknek, a munkanemeknek megfeleld
csoportositasban értelmezett fejezetekben helyezkednek el a koltségvetési tételek.

A tételeket munkanemenként 1-t6l folyamatosan kell sorszamozni.

Kisebb koltségvetések esetében elképzelhetd, hogy nincsen meg a munkanemenkénti bon-
tas, hanem folyamatosan az azonositdé novekvd sorrendjében vannak a tételek felsorolva.
A munkanemekben talalhato tételek anyag és dij koltségeit a munkanem utolso tétele utan,
az ugynevezett munkanemi Osszesitében adjuk meg az 0sszegezett anyag, €s az Osszege-
zett dij koltség feltlintetésével.

Az 1970-es évek gyakorlatanak megfelelden még ma is viszonylag sziik korben, jellemz6-
en a mélyépitésben, legelterjedtebben az utépitési munkaknal a koltségvetéseket fofejeze-
tekre, azokat fejezetekre, a fejezeteket pedig tételekre tagoljak.

A nemzetkdzi gyakorlatban alkalmazzék az Gigynevezett ,,funkcionalis épitmény elemen-
kénti” koltségesoportositasi rendszert is. E szerint az épitményben azonos funkcidju szer-
kezetek keriilnek egy csoportba. Ilyenek lehetnek példaul

e Fiiggdleges kiils6 teherhordo térelhatarolo szerkezetek,

e Filigglleges belso teherhordo térelhatarolo szerkezetek,

e Vizszintes kiilso teherhordo térelhatarold szerkezetek, stb.

4.3. A mennyiségek meghatdrozdsa

Mind a szerkezeti bontast, mind a részletes, tételes koltségvetéshez igen sok mennyiséget kell
meghatarozni. Ezeket attekinthetd formaban, megfeleld pontossagba, a tétel mértékegység-
¢ben kell szamitani. Erre szolgal

e A méretszamitas
e Bonyolultabb esetekben az idomterv
e Esetenként az anyagkivonat

4.3.1. Méretszamitas

A koltségvetések mennyis€égének szamitasat altalaban a koltségvetések, kiirdja végzi. E mun-
kéhoz a 1étesitmény terveit a legrészletesebben ismerni kell. Természetes a koltségbecslés
esetén olyan pontosan lehet a koltségvetést elkésziteni, illetve mennyiségeket szamitani,
amennyire ezeket a tervek biztositjak.

A méretszamitasban meg kell adni a koltségvetési tételszadmot, a felhasznalt segédlet kodsza-
mat, a tétel rovid megnevezését, a tervbdl leolvasott méretek alapjan ki kell jel6lni a szamitasi
miuveleteket, és végiil a szamitas eredményét és mértekegységét. A mennyis€gszamitas soran
mindig figyelemmel kell lenni az alkalmazott normagylijtemény mennyisé szamitdsi szabalya-
ira. Ezek — normagytijteményenként eltérden -, vagy a munkanemeket megelézden, vagy a
teljes segédletre vonatkozoan egy helyen elkiilonitve talalhatok meg.
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PL.:
Az EN 36. Vakolas és rabic munkak munkanemében mintegy 3 oldalon irja le ezeket. Itt pél-
daul a homlokzati feliiletképzésekkel kapcsolatosan, eléirja, hogy
,,Nem szamithatok be a homlokzati feliiletbe
e Az 1 m*-nél nagyobb nyilasok feliilete
o Az bsszefiiggd vakolt feliiletben elhelyezett 1,00 m*-nél nagyobb idegen anyag, vagy
mas tételben érintett feliiletképzések, diszitések
e Vakolt feliiletek megszakito, kiilon, vagy mas tételben szamitasba vett fliggdleges,
vagy vizszintes savosztasok, ha azok szélessége 25 cm-nél nagyobb
e Homlokzati nyilasok vakolt kévai, ha azok szélessége 25 cm, vagy annal nagyobb”

4.3.2. Idomterv
Bonyolultabb szerkezetli épitmény esetében, a méretszamitashoz idomterv is késziil. Idomter-
vet azokrol a szerkezetekrodl kell késziteni, amelyeknek a méretei a tervekbdl kdzvetleniil nem
olvashatok le. Ilyen esetben az egyes tételekhez, tartozo szamitashoz tartozoan fel kell tiintet-
ni a szerkezet egyszerisitett rajzat a mérettel bekotdzasaval. A méretszamitast és idomtervet
olyan formaban kell elkésziteni, hogy azok a koltségvetés mellékletét képezhessék.
PL:
Bonyolultabb f6ldmunkakrol
Alapozasokrol
A felmend falakrol, pillérekrdl, valaszfalakrol
Kiils6 homlokzati kdmiives és mitkoves munkéakrol
Sziikség szerint az egyéb munkakrol

4.3.3. Anyagkivonat

Esetenként a kivitelez6 a fontosabb anyagok megallapitasara anyagkivonatot készit. Ez az
anyagmegrendelés alapjat képezi, de bizonyos esetekben a kdltségvetés készitéséhez is doku-
mentumként szolgal.

4.4. Arképzés

4.4.1. Arakra haté kiilsé tényezok
A kalkulaciés munkat az arak kereteit, a vallalati gazdalkodast érintd hatasok, kiilsé tényezdk
jelentésen befolyasoljak. Ezek koziil a legjelentésebbek:
e Azar és piac
e Azadok
e A hitelek
e A szabalyozok, utasitasok

4.4.1.1.Ar és piac

Mind a hatdsagi arszabalyozas korébe vont munkaknal, mind a megegyezéssel kialakitott art
épitményeknél érezhetd a piac hatdsa. Az elébbieknél az anyagarak a kereslet-kinalat egyen-
sulya szerint valtoztak, az utobbiaknal az 6sszkoltségeket a piaci hatdsok kozvetleniil befolya-
soljak. A beruhazonak, hogy megfelel6 kivitelezot talaljon, esetleg anyagi aldozatot is kell
vallania. Ha viszont az épitési kapacitds nagyobb a beruhdzasi igényeknél, a kivitelezOknek
torekedni kell a megfelelé munkak vallalasara.
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4.4.1.2.Hitel

A vallalatok a hitel nélkiil altaldban nem képesek fejleszteni a termelésiiket. A kivitelezd
vallalatoknak a termelés finanszirozasahoz is sziikségiik van rovidlejarata hitelekre, hi-
szen az €pités ideje alatt kifizetett munkabérek, anyagvasarlasok stb. fedezetére szolgald
forgdalapjai korlatozottak. A beruhdzok a szdmldkat csak bizonyos elvégzett teljesitmeé-
nyek utan, esetleg az objektum atvétele utan elégitik ki.

A kivitelezének és a beruhazénak nem csak azzal kell szdmolnia, hogy mennyibe kertil az
objektum hanem azzal is, hogy az 0sszeget mikor és milyen részletekben kell folyositani.

4.4.1.3.Szabalyok, utasitasok

Az allam szabalyokkal, utasitasokkal tovabbra is koriilhatarolja a vallalati tevékenységeket. A
szabalyok szdma a multhoz képest jelentdsen csokkent, de a megmaradtakat a vallalatoknak
fokozottan figyelembe kell venniiik, és be kell tartaniuk. Az EU csatlakozéssal egy id6ben
viszont nétt a betartandd szabalyok szdma. A véllaltok tevékenységének — az arak — add —
hitel — szabalyok mérlegelése utan - a maximalis nyereség elérésére kell iranyulnia, Ennek
megfelelden kell a véallalatoknak kalkulacidos modszereiket is kidolgozniuk.

4.4.2. Az atlagositasok problémaja az arképzésben

Az atlagositas akkor jelent gondot, ha az anyagarakra ¢és a szallitasi koltségekre is vonatkozik,
mert ezek (amellett, hogy sokszor a koltségek jelentds hanyadat teszik ki) részben a piaci ha-
tasoktol fliggben gyakran valtoznak, részben igen nagymértékben fliggnek a szallitasi tavol-
sagtol és a szallitds modjatol. Az orszagos anyag és dijkdltségek rendszere éppen ezért csak
fenntartasokkal alkalmazhatd, mert nem veszi figyelembe a régio jellemzoit, az ezzel Gssze-
fiiggésben all6 munkakdltséget, a szallitasi tavolsagok kiilonbozdségébdl adodo anyagkoltség
eltéréseket. Ez a szallitasi potlékolassal kiiszobolheto ki.

4.4.3. Az arosszetevok tartalma és szamitasi modja

Az arképzéssel kapcsolatban semmilyen torvényi szabalyozéas nincs. Az arképzés maddjat, a
koltségek tartalmat szokasok, és a kordbban eltordlt rendeletekbdl megmaradt ,,emlékek”
alapjan allapitjak meg. Mivel az arak szabad &rak, a piacon alakulnak ki, a piacot kivéve
semmilyen szabalyozés nincs.

Az arak meghatdarozasandl alapelvként kell tekinteni, hogy minden a létesitmény épitésével
kapcsolatos koltséget valamely koltségtényezoben fel kell szamolni.

4.4.4. Az arséma

Az arképzés soran a koltségtényezdket valamilyen meghatdrozott rendszer szerint allapitjak
meg, majd Osszegzik. Az arképzés menetét teszi attekinthetdvé az arséma.

A koltségtényezdk tartalmat és felszamitasi modjat egy-egy idészakban kiillonb6z6 gazdasag-
politikai megfontolasok alapjan alakitjak ki. Az arséma tehat idében valtozé rendszer, de kii-
16nbozik teriiletenként is. Van olyan kdltségvetési rendszer, amelyben mas az arséma, tobb
koltségtényezd szerepel, masok a kozvetleniil és kdzvetve felszamolhato koltségek. A szalli-
tasi és rakodasi koltség példaul dsszevonhatd az anyagkdltséggel, a bérkoltség egyik elemét a
szocialis koltséget kiilon is fel lehet szamitani. Az épitési dij és az anyagkdltség dsszevonhato
egyetlen egységarra. (Ez volt nalunk 1979-ig.)

BME Epitéskivitelezési Tanszék 52/179



BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

ANYAGKOLTSEG=KOZVETLEN ANYAGKOLTSEG+FUVAROZASI ES RAKO-
DASI KOLTSEG

EPITESI DIJ=BERKOLTSEG+GEPKOLTSEG+EPITESVEZETOI ALTALANOS
KOLTSEG

OSZTALYOS DIJ=EPITESI DiJ - MINOSEGI CSOKKENES
4.4.5. Az anyagkoltség (A)
A=AK+F

Ax: az anyagkoltségek beszerzési ara
F: az anyag szallitdsaval és rakodasaval kapcsolatos koltségek

4.4.5.1. Kozvetlen anyagkoltség (Ax)
Ax=n,*Ay
Anyagnorma*anyagbeszerzési ar

Az anyagnormékat normagytiijtemények tartalmazzak. Olyan koltségvetési tételeknél, ame-
lyek a normatablazatokban nem taldlhatok meg, az anyagnormat szabvanyok, miiszaki el6ira-
sok, a szerkezetek részlettervei, miihelyrajzai alapjan a miiszakilag indokolt mértékben kell
meghatarozni.

4.4.5.2.Az anyagok fuvarozasi és rakodasi koltsége (F)
F=n,*f

Anyagnorma*fuvarozas-rakodasi egységkoltség

Fuvarozési ¢és rakodasi koltségként kell felszdmolni a normatablazatokban, felsorol anyagok-
nak a termel6helytdl a munkahelyi depdinaig felmeriild szallitasi koltséget, valamit a fold- és
tormelék-szallitasanak koltségeit.

A kis fajlagos fuvarkdltségli anyagok szallitasi koltségeit nem szoktak kiilon szamitassal kal-
kulalni, ezeket az anyagar szazalékos ndvelésével szoktak figyelembe venni.

4.4.6. Kozvetlen bérkoltség (B)
B=nb*b

Munkaidénorma*munkabér

A munkaidénormékat a normatablazatok tartalmazzak figyelembe véve a munka elvégzéséhez
sziikséges képzettségi fokot és a munkakoriilményeket is. A munkaidénorma foglalja magaba
(4ltaldban 100 m tavolsag figyelembevételével) az anyagok belsd szallitdsadnak munkaigényét.
Emellett tartalmazzak a miszakilag elkeriilhetetlen veszteségidoket, a munkavégzés soran
keletkezett szemét, tormelék Osszetakaritdsanak, depondlésnak iddsziikségletét is.

A bérkoltség magaban foglalja:
e Alapbér
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o A bérkiegészitd fizetéseket (szabadsag, munkasziineti napok, étkezés idejére folyosi-
tott fizetés)

e A bérpotlékokat (tilmunka, éjjeli, munkasziineti napra esé munka, brigddvezetok pot-
dija, kiilonélési dij)

e A bér kozterheit (tb., bérjarulékok)

4.4.7. Gépkoltség (G)

Az épitmény megvaldsitasa érdekében alkalmazott gépek kdltségeit a vallalkozo elszamolhat-
ja:

e Teljesitményardnyosan

e Idbaranyosan

Teljesitményaranyos elszamolaskor a gépkoltségek a tételekhez tartozo dij koltségbe vannak
beépitve.

Az id6aranyos elszdmolas esetén a vonatkozo tételeket kiilon kell kiirni, a koltségeket pedig
dijként kell eldiranyozni.

Teljesitmény aranyos gépkoltség:
G=n,*g

Gépid6 norma* (miiszakora koltség, vagy kilowattora koltség)

Altalaban teljesitményaranyos gépkoltséggel szamolunk, ha valamely elvégzendd munkaegy-
ségnyi mennyiségéhez a gép altal elvégzett munka mennyisége (iddegység alatti teljesitmé-
nye) egyértelmiien osszerendelhetd, példaul foldmunka m® egységben, foldmunkagép altal
egy ora alatt elvégzett foldmunka mennyisége.

A gépidénormakat vagy a normatablazatok tartalmazzak vagy a vallalat sajat gépeire vonat-
koz6 szdmitasok utjan hatdrozzak meg.

Idéaranyos gépkoltség:
Id6aranyosan szokas elszamolni azokat a gépeket, amelyek hasznéalata miiszakilag indokolt és
teljesitményaranyosan nem szamolhatok el, ezért normatételek nem tartalmazzak e gépkoltsé-

get. Id6aranyos gépkoltséggel szamoljak példaul el a toronydarut.

4.4.8. Az épitésvezetoségi altalanos koltségek (a munkahelyi fel nem oszthaté
koltségek)

A munkahelyi irdnyitassal kapcsolatos olyan személyi és dolgi koltségek fedezésére szolgal.

Jellegét tekintve jarulékos koltség, mert kozvetlenlil munkafolyamathoz vagy szerkezethez
nem rendelhetd, ezért szdzalékos aranyban szoktak felszamitani.

Szamitasi modja:
Epitésvezetdségi altalanos koltség=(kozvetlen bérkoltség+kozvetlen gépkoltség)*rezsi %

R=(B+G)*r'”"!

Magéban foglalja:
o Az ¢épitésvezetdségi személyzet bérét és kozterheit
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A védocételek, italok, tisztitdoszerek, munkaruhazat, védooltozetek és felszerelések

A munkahelyi épiiletek amortizaciojanak, karbantartdsdnak és iizemeltetésének kolt-
ségeit

A munkahelyi berendezések (munkapadok, rekeszek, korlatok, 1ldmpak, jelzések, fel-
szerelések, szerszamok, bakallvanyok, 1étrak, stb.)

A munkaterek és keverédtelepek karbantartasi, vilagitasi a rezsianyagok és fogyoesz-
kozok

Az eldirt mintavételek és vizsgalatok

A téli munkavégzés

koltségeit.

4.5. Koltségbecslés darelemzése, bedrazdsa

A koltségvetés készitése soran az el6z6 pontban leirt elvek alapjan egy-egy tétel bearazasa
soran a kovetkezd 1épéseket kell elvégezni:

4.5.1. A tétel egységére eso koltségek szamitasa

1) A dij szamitasa

Ki kell szamitani a kozvetlen bérkdltséget, amely a munkanormak és a hozzajuk tarto-
z6 munkabérek szorzatainak dsszege

Meg kell hatdrozni a bérkoltséget

Szamitani kell az épitésvezetdi altalanos koltséget (a bérkoltség és a gépkoltségek Osz-
szegére vetitve)

Végiil a fenti harom koltségtényezdt Osszeadva az Osszegiiket kerekitve ki kell szami-
tani a dijat

2) A szallitasi és rakodasi koltségek szamitasa

Meg kell allapitani a jelentds fuvarkdltséget igényld anyagok egyensulyat és a szallita-
si tarifajat

A vasti szallitasi tdvolsag esetében megallapitjak 1 t anyag vasuti szallitasi koltségét
A koziti szallitasi tavolsag esetében szamitjak 1 t anyag kozati szallitasi koltéségét
Megallapitjak a rakodasok szamat és beszorozzak 1 t anyag szerinti rakodasi koltéség-
gel

Amennyiben van depdoniaképzés, megallapitjadk ennek 1 t-ra esd koltségét

A vastti-, kozati-, rakodési és depdniaképzési koltséget Osszeadjak és, az Osszeget
szorozzéak az anyag egységsulyaval

Az anyag egységére atszamitott szallitasi-rakodasi koltséghez hozzaadjak az anyag be-
szerz¢si arat majd az Osszeget kerekitik. Ezzel megkapjak az anyag épitéshelyi utan-
potlasi arat, az anyagkoltséget.

3) A tétel anyagkoltségének megallapitasahoz

Az egyes anyagok koltségét beszorozzak az anyagnormakkal
A szorzatokat 0sszeadjak
Az 0sszeget kerekitik
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4.5.2. A tétel bearazasa

A tétel egységére szamitott anyag és dij koltségeit beszorozva a tétel mennyiségével kapjuk
meg a koltségvetés anyag, illetve dij oszlopat.

4.5.3. Az osztalyos dij szamitasa

A nem elsé osztalyll mindségben végzett munka értékét csokkenteni kell. A csokkentés mér-
tékére eldiras nincs, ez az épitési vallalkozo és a megrendeld megegyezésének targya.
Korabbi gyakorlat szerint:

e Il osztalyt mindség esetén 8/

e [II. osztalyt mindség esetén 15%
dijcsokkentéssel szamoltak.

4.6. A kozvetlen koltségeken kiviili koltségtényezok
4.6.1. Az anyagigazgatasi koltség

Az anyagigazgatasi koltség az anyag beszerzésével, raktarozasaval, a fuvarozasi és rakodasi
koltségben felszamoltakon kiviil koltségek fedezetéiil szolgal.

Elszamolasi mddja szdzalékos., vetitési alap az anyagkoltségek dsszege. Ennek mértéke meg-
allapodas kérdése, napjainkban a szokésos értéke 4-10% koriil szokott lenni.

Ez a koltség tartalmazza:

e A készletgazdalkodassal, anyagbeszerzéssel, raktarozéassal foglalkozok bérkoltségét,
kozterhét

e A raktarak berendezéseinek értékcsokkenési leirdsat, lizemeltetési koltségeit, bérleti
dijait, belso rakodasi mozgatasi koltségeit

e Gongyolegekkel kapcsolatos koltségeket

o Az atvétellel kapcsolatos mindségvizsgalatok koltségeit

e Anyagokkal kapcsolatos biztositasokat

4.6.2. A potlékok és felarak

A potlékok az atlagosndl eltérd épitéshelyi, a munkat nehezitd kiilonleges koriilmények miatti
tobblet koltségek megtéritésére szolgalnak.
Figyelembe vehet6 potlékok:
o Meglévd épitményen folyik a munka
Miikddoé izemben, a megrendeld érdekeit figyelembe véve kell épitkezni
Stirti forgalmu 1t, vasut, hid érintésével kell a munkat végezni
A kornyezet nagyfesziiltségli aram miatt fokozott figyelmet kovetel
Viz- vagy energiakorlatozasok varhatok
A munkaid6 korlatozott
Az épittetd igénye miatt siirgés munka sziikséges
Az épités nagy magassagban vagy mélységben folyik

4.6.3. Kozponti fedezet (kozponti fel nem oszthato koltségek)
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Az épitésvezetdi altalanos koltségekhez hasonld rezsi jellegli koltség. Ezt nevezhetjik koz-
ponti rezsinek is.
A brutt6 fedezet tartalmazza:
e A kozponti irdnyitas bérkoltségeit és jarulékait
A kozponti épiiletek, irodak fenntartasi, €s tizemeltetési koltségeit
A miuszaki fejlesztést
A szavatossagra forditand6
A munkadsellatast szolgalo
A felvonulasi koltségeket
A véllalati nyereséget
Tovabba minden a kézpont szintjén megjelend egyéb fel nem oszthatd kdltséget

4.6.4. A tartalékkeret

A kivitelezés soran elére nem lathatd tobbletmunkék fedezetét szolgald koltségeket iranyozza
el6. Altalaban szézalékosan hatarozandd meg. Nagysaga 5-15% kozott szokott lenni.

4.6.5. Az ideiglenes melléklétesitmények koltségei

Az épitmények koltségvetése csupan azok megvalositasahoz kapcsolodé munkafolyamatok
koltségeit tériti meg a vallalkozoknak. Azok a raforditasok, amelyek

e A munkateriilet megkdzelitésével

e Energia és egyéb kdzmiiellatasaval

e Az épitéstechnoldgiaval
kapcsolatosak, kiilon, az ideiglenes melléklétesitményekre vonatkozd koltségvetésben jelen-
nek meg.

Ebben a kovetkez6 épitmények keriilnek be:

Ideiglenes utak

Munkavaganyok

Kikotok

Kapcsolodo kis mitargyak

Ideiglenes vizellatas, szennyvizellatas
Ideiglenes elektromos ellatas
Forgalomirdnyito tablak

Kiilonleges keritések, kapuk

Télisités berendezései

5. Kockazatok

Elemezend6 kockéazatok kihatasa az épitkezésre:

A kockazatok elemzése rendkiviil fontos, €s szerves része a koltségbecslési elemzésnek, mivel
olyan mértékii, az altaldnos koriilményektdl valo eltérés is lehetséges, amely mar a megvalo-
sithatosagot is megkérddjelezi, de legalabb is rendkiviil megdragithatja az épitkezés koltsége-
it.

Szinte minden emberi tevékenységben van is valamilyen mértéki kockazat. Az épitési — sze-
relési tevékenységgel egyiitt jarod projektek az épitési munkahely veszélyességébdl, a projekt-
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tel kapcsolatos tevékenységek és szakmak komplex jelenlétébdl és természetesen a helyszini
munka iddjaras-fiiggdségébdl, mint legfontosabb koriilményekbdl adoddan fokozott kockaza-
tot jelentenek minden érintett, illetve kdzremiikodé szamara. A kockazatok szempontjabol a
leginkabb ,,veszélyeztetett” természetesen maga az épittetd, aki jelentds pénzeszkozoket fek-
tet be a projekt sikeres megvaldsitasaba. A kockéazatok nem csak altalanossagban jellemzok a
projektekre, de viszonylag jol behatarolhatok. Szinte minden tevékenységnek, amelyre a pro-
jekt kapcsan sor keriil, sajat kiilon kockézata van. A kockazatok viselése természetesen nem
csak az épittetére harul, hanem mas kézremitkddore is, mindenekel6tt az épittetd szerz0dott
vallalkozopartnereire. A megvaldsithatosagi tanulmany, illetve a koltségbecslési elemzés sza-
kaszaban emiatt is fontos feladat a leglényegesebb kockazatok meghatarozasa.

Projekt-kockazati alaptipusok:

e Kornyezeti kockazat. Példaul, lehet elére nem lathato talajszennyezés, vagy
foldmunka soran felszinre keriild jelentds avar kori edények, esetleg ellenérde-
kelt kornyezetvédok (egyre gyakrabban eldfordul6 példa).

o Termelési kockazat. Erre lehet példa egy nem ismert 0j technologia, vagy mod-
szer el6szori alkalmazasa, vagy egy gyakori példa az el6z6 alvallalkozo csuszasa
miatti késedelmes munkakezdés.

e Szervezeti kockazat lehet a helyteleniil felallitott szervezet, illetve hibas miiko-
dési szabalyozas

e Személyi kockazat meriilhet fel alkalmatlan irdnyitd személy kivélasztasa, vagy
az épittetd kooperativ készségének teljes hianya esetén

e Gazdalkodasi — finanszirozasi kockazat. Példaul a finanszirozo, tonkremegy,
vagy a vallalkoz6 szervezetnek hirtelen likviditasi nehézségei 1épnek fel példaul
kiilpiaci hatasok miatt (forint fel- illetve leértékelése kovetkeztében)

e Projektmegvalositasi kockazat 1éphet fel akar elére nem varhatdé ugynevezett
vis maior jellegii id6jarasi koriilmények folyaman.

o Armozgasi kockazat, példaul Kina, felvasarolja a fold acéltartalékanak 10%-at,
¢s az arak felszoknek 30-40%-kal

Kockazatok figyelembevétele:

A megvalosulasi tanulmanyban meg kell hatarozni a lehetséges kockazati csoportokon
beliil azokat a kockézatokat, amelyek sulyozott mdédon befolydsolhatjak a projekt sikerét.
Vannak kockazatok melyeket az épittetonek, illetve az épitést levezényeld vallalkozasnak
érdemes minden esetben figyelembe vennie, példaul az iddjarast, de vannak a kockazatoknak
egy olyan csoportja, amelyet nem lehet (pl.: vis maior), illetve nem érdemes figyelembe ven-
ni. Meg kell keresni azokat a tevékenységeket, melyek:

o Emberi ¢életet veszélyeztetnek

e Vagyonbiztonsagot veszélyeztetnek

e Nagy mennyiséget, illetve értéket képviselnek

e Ugyan kisebb volumentiek, illetve értékiiek, de a projekt sikerét jelentdsen befo-

lyasolhatjak

Innentdl kezdve az épittetdnek, illetve a kivitelezési munkékat elvégzd vallalatnak a kezében
van a dontés arrol, hogy milyen mértékben veszi figyelembe a kockazatokat koltség oldalrdl,
vagy a szerzOdésben az iizleti partnerekre haritja at, vagy megossza az esetlegesen felmeriild
kockézatokbodl a tobbletkoltségeket.
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6. Koltségképzés szamitogép segitségével
A koltségvetést készito programok jellemzoi, rendszerezése
1.Az alkalmazott tételstruktura szerint
e ON
EN
ENK
EMIR/FEMIR
KTEN 89
egyéb

2.Az arképzés algoritmusa szerint
a. Arjegyzék tipusa

TETEL
Megnevezés munkanorma anyagkoltség
. A 4
Mennyiség . s .
d Szamitasi algoritmus
Rezsiorabér >

EREDMENY
Anyagkoltség  Dijkoltség  Osszesitok
Alkalmazasi
e teriilet
e korlatok
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b. Koltségkalkulacidval dolgozé fuvarkalkuldciot nem végzd

Alkalmazasi
o teriilet
e korlatok
TETEL J EROFORRAS
Megnevezés munkanormak anyagnormak | ADATTAR
Mennyiség o v . ) ¥
g Szamitasi algoritmus
(Rezsidrabér) >
Fuvar % >
v
EREDMENY
Anyagkoltség  Dijkoltség  Osszesitdk
Alkalmazasi
o teriilet
e korlatok
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C. Koltségkalkulacidval dolgozd fuvarkalkuldciot végzo

TETEL ’ EROFORRAS
Megnevezés munkanormak anyagnormak A ADATTAR
M iS¢ : .

ennylses > Szamitasi algoritmus
(Rezsidrabér) >
Fuvar % >
Fuvarkoltség -~

elemek -

\ 4

EREDMENY
Anyagkoltség  Dijkoltség  Osszesitok
Alkalmazasi
e terilet
e korlatok

3. Az alkalmazds mddja szerint

a. direkt tétellekéréssel mikddd

e Dbillentytizetrdl begépelve

e vonalkdd olvaséval (mint torténelem)
b. listaval segitett direkt tétellekéréssel

c. fastruktura szerint felépitett meniivel
e szoveges formaban
e grafikus -piktogramok- alapjan
A szamitogépes rendszer kivalasztisanak jelentdsebb szempontjai
e az alkalmazasi teriiletnek megfeleld tételrenddel rendelkezzen

elterjedt tételstrukturat alkalmazzon

legyen alkalmas komplex tételek kezelésére

a célnak megfeleld részletességli, pontossagu legyen
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7.

az adattarositas a lehetd legnagyobb legyen

tegye lehetdvé az erdforrds egységkoltségek esetenkénti feliilirasat, sajat és kozponti kolt-
ség adatar létrehozasat

a program forgalmazdja biztositson rendszeres, megfeleld pontossagh tétel és araktualiza-
last

az alkalmazasa felhasznalobarat legyen

Befejezés

Egy pontosan, részletekbe menden elkészitett eldzetes koltségbecslés sikeressé tudja tenni a
véllalkozédsunkat, igy egy hanyagul 0sszeallitott koltségelemzés a csddbe tudja vinni.

Nagyon meghatarozza a koltségbecslés pontossagat €s mindségét, hogy milyen adathalmazbol
dolgozunk, az mennyire részletes ¢s a tervezés milyen stddiumban van.
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Az épitmény Kivitelezésének informacios rendszere

AZ INFORMACIO FONTOSSAGA

e Az INFORMACIO — HATALOM — a MEGALAPOZOTT DONTESEK ALAPJA
e INFORMACIO HIANYANAK HATASA

Rendelésalloméanyra

A koltségekre

A miiszaki megoldasokra
A lebonyolitasra

Az épitési idore

e Az INFORMACIO A CSAPATMUNKA ALAPJA, INFORMACIO-t kell

e szereznink
e kapnunk
e adnunk

e INFORMACIOS — rendszert kell
e Kiépiteni, és
o folyamatosan mikodtetni

e AZ INFORMACIOS RENDSZER TARGYI FELTETELEI

Az INFORMACIO dramldsa

INFORMACIOS szintek és iranyok

| EPITTETO |

}

| PROIEKTFELELOS |

TERVEZOK

|

VALLALKOZO

}

oo

PROJEKTFELELOS

}

,, 1 | |
I MUSZAKI ELLENOR |4

2]

EPITESVEZETO

}

| MUVEZETO |
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Az INFORMACIO RENDSZER elemei

Szerzddés

» mellékletei
Epitési naplo
Felmérési napld
Terv naplo
Jegyzokonyvek
Emlékeztetok
Levelezés

VALLALKOZOI SZERZODES - mint a legfontosabb informaciés elem

Vallalkozoi szerzodés

e mit miuszaki tartalom
e mikorra hataridék

e mennyiért vallalkozoi dij

e hogyan feltételek

A szerz6dés elemei

a szerzOdés targya

a szerz6dés miiszaki tartalma
rész-, és véghataridok
pénziigyi elszdmolas
épittetdi kotelezettségek
vallalkozoi kotelezettségek

a felek egyiittmiikodése
egy¢b altalanos feltételek

A szerz6dés mellékletei

e miiszaki tartalom (tervek, arazott tételes koltségvetés, stb.)

e ajanlati litemterv

e pénziigyi litemterv

o arképzési szabalyok (elszamolas alapjaul szolgalé norma rendszer, rezsioradi-
jak, egyéb koltségek, vallalkozai fedezet!, stb.)

Az EPITESI NAPLO

Torvényi eléirasok
» Szerzddéses kiegészitd elemek €s rendelkezések (ki irhat bele)

Villalkoz6 részérdl
Megrendeld részérdl
Tervezok részérdl
Hatosagok (Munkavédelmi feliigyelet, Onkormanyzati épitésiigyi hato-
sag, egyéb szakhatosagok stb.)

Folyamatos és allando vezetése a Vallalkozo feladata

Folyamatos és allando ellenérzése a Megrendelo feladata

Mit kell tartalmaznia:

e megnyitas
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munkateriilet dtadas-atvétel

minden munkanapot

a napi munkamenetet

vallalkozoi észrevételeket, kérdéseket, akadalyokat

Megrendeldi és/vagy miszaki ellendri észrevételeket, utasitasokat, valaszokat
¢s a folyamatos ellendrzésre utal6 ellenjegyzéseket

Tervezoi észrevételeket, utasitasokat, tervmodositasokat

o Egyéb (id6jaras, létszam, stb.)

EGYENI INFORMACIOS ELEMEK

Felmérési naplo
e A munkak felmérésének és elszamolasanak folyamatos dokumentalasa
= A szamlazas ¢és pénziigyi elszdmolas alapja (tételes felmérés, sza-
kaszteljesitések)
= Po6t- és tobblet munkak elszamolésa (szerzodéstdl fiiggd)
= utdkalkulacio (vallalkozoi érdek!!!)
Tervnaplé
e Tervszolgaltatas folyamatos dokumentalasa
= folyamatos tervszolgaltatas
» tervmodositasok (potmunkak!!!)
= Fedvénytervek
» Utemtervre gyakorolt hatas, stb.
Jegyzokonyvek/emlékeztetok
e folyamatos ¢és alland6 kooperaciok
= vezetdi kooperacidk (a szerzddést l1ényegesen érintd elemek, szer-
z6désmodositasok, potmegrendelések, cégjegyzésre jogosult donté-
sek)
* miiszaki kooperaciok
= tervezOi milvezetés
Levelezés (postai levél, fax, e-mail)
o Epittetsi és Vallalkozoi észrevételek, vélemények, kérdések, igények, prob-
1émak, stb.
Szamitastechnikai informacios elemek

Felelosséq meqgosztasa a kivitelezésben a meqgbizo és a kivitelezo

kozott

Felelbsség tipusok

Eredménykotelezettség

Koordinacios
Adatszolgaltatasi
Hataridd(k)
Mindség

FelelOsségi szintek

Fovallalkozoi
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e Generalvallalkozoi

e Tarsvallalkozoi

e Alvallalkozoi
Kapcsolatok esetében
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AZ AJANLATI UTEMTERVEK

Célja:
e az ¢épités jelentdsebb elemeinek idébeni meghatarozasa
e pénziigyi — szdmldzasi rend alatdmasztasa
e arészszamlak értéke, és
e ahozz4 tartoz6 miiszaki tartalom meghatarozasaval (6sszhang)

Az iitemezés stratégiaja
e olyan nagyvonall igérvényt tenni, amit egy elnyerés utdn az operativ tervezés so-
ran teljesiteni lehet (,,apropénzre lehet valtani”)
e apénziigyi litemterv sajatos céljainak megfeleljen
o  fejnehéz”
e  farnehéz” pénziigyi stratégia

Folyamatképzés
Befolyasoljak
e az ajanlati felhivas el6irasai
e a feladat nagysaga, bonyolultsdga, szakmacsoportonkénti tagozdda-
sa
e amegkivant pontossagi igény
e (arendelkezésre all6 adatok)
Jellemzdje
e részletessége igen kicsi, mivel nem operativ tervnek késziil,
e teriileti megosztasban, az idében, vagy technoldgiajaban elkiiloniilo,
e cgyéb szempontokbol jelentds tényezok
e alvallalkozoi diszpozicidk,
e kiilonbozo vallalkozok altal igénybevett munkateriiletek alloka-
cidja
Ajénlas
o 4tfogo, Osszevont, jol attekinthetd (a nem szakember szdmadra is!),
jellemzéen munkanem részletességl
e atérbeni és idobeni elkiiloniilést tiikrozo,
e ajellemzd, mértékado (al)vallalkozokat, szakmakat elkiilonito,
e a koltségeiket egyszeriien meghatarozhatd folyamatok (kapcsolat a
szamlazasi renddel)
Folyamatelemzés

e Munkaigények meghatarozasa
e normativakbol
e naturdlis
e termelékenységi mutato
e tapasztalati adatok alapjan
e alvallalkozdi ajanlatok alapjan
e A folyamatid6k meghatarozasa
A d=W/C 6sszefiiggés nem alkalmazhato!
¢ a folyamatok nagyfokt aggregécioja,
e a folyamaton beliili technoldgiai Osszefiiggések (kovethetdség, sziinet,
stb.)
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¢ a folyamatidében egyenetlen erdforras szintek,
e akockazati tényez6 hidnya miatt

Kovetkeztetés
A munkaigény szerint szamithato idétartamnal jelentdsen hosszabb folyamatidoket
célszerll tervezni (ami visszahat a folyamatkapcsolasra)

Folyamatkapcsolas
Stratégia: nagy folyamatiddk, kicsi teljes épitési idd
Kovetkezmény: jelentds atlapolasok

Feltételek
e technologia-teriiletnagysag
e szerzddéses feltételek
e hataridok, részhataridék
e pénziigyi szakaszokhoz tartozo miiszaki tartalom
o crdforras ellatasi feltételek
e iddjarasi viszonyok
o cgy¢éb feltételek
e munkaid6 korlatozas
o logisztikai problémak (pl. belvarosi épitkezések)

Ajanlés: a heterogén folyamatok belsé 0sszefiiggéseit figyelembe vevd nagy atlapola-
sok alkalmazasa
Pénziigyi iitemezés
Folyamatok koltségigényének megjelenési idoszaka

o a folyamat végzése elott pl.: anyagbeszerzés
e a folyamat végzésének iddszakaban pl.: munkabér
e folyamat végzése utan pl.: alvallalkoz6i szamla

Folyamat-koltség kapcsolat
e KEZDESRE-re
e BEFEJEZES-re
e LINEARIS-an
kotve a folyamathoz

Kovetkeztetés
e fejnehéz pénziigyi litemezées,
e farnehéz pénziigyi litemezés,
e (tarolasi nyilatkozat)

Megjelenités

Formai
® savos
e savos — halos (id6léptékes halo)
e (ciklogram)

Idéegysége

Fugg

e ateljes atfutasi idé6 mértékétol,
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e arendelkezésre 4ll6 informacidk részletességétol
e amegrendeld igényétdl
Altalaban
e hét, de lehet
e honap (tort honap), esetleg

e (nap is)
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Beruhazasok forrasoldalainak csoportositasai, formai

Finanszirozasi alternativak
A projektfinanszirozas egy adott gazdasagi egység finanszirozdsa, melyre a hitelezd ugy te-
kint, hogy elsdsorban annak pénzaramlésa ¢és jovedelme szolgél a kdlcson visszafizetésének
forrasaul, vagyontargyai pedig a kolcson biztositékaul. A gyakorlati tapasztalatok alapjan a
sajat forrasbol, a banki hitelbdl és a lizingeléssel megvaldsitott valtozatok versenyeztetése
eldtt roviden célszerlinek tartom bemutatni az egyes valtozatok jellemzoit.
1. A sajaterds beruhazas jellemzoi

A beruhazéas megvalositasdhoz sziikséges toke két forrasbol taplalkozhat:

v Az amortizaciobol

v Az adott vallalat/vallalkozas jogi formajara eléirt ad6zas utani nyereségbdl

Az amortizacio6 koltségként elszamolt hanyada adoterhek nélkiil fordithato fejlesztésre,
mig a nyereségagi forrast a felhasznalas el6tt meghatarozott mértékii tarsasagi add (2004-ben
16%) terheli.

A fentiek azt tdmasztjdk ald, hogy érdemes alaposan atgondolni az adott valla-
lat/vallalkozas amortizacios politikdjat, hiszen az igy visszanyert téke a tervezett beruhazas
egyik f0 forrasa lehet.

A sajat forrasbol megvalositott beruhazas elényei a kovetkezok:

v Az adott véllalat/vallalkozas a beruhdzas soran megvaldsitott 1étesitmény tulaj-
donosa lesz, azzal szabadon rendelkezhet, s élvezheti a tulajdonlds minden
egy¢b eldnyét.

v' A megvaldsitott 1étesitmény az adott vallalat/vallalkozas targyi eszkozei kozott
keriil nyilvantartasra, igy novelve annak vagyonat.

v’ A létesitmény elhasznalodasaval Osszefliggd amortizacid az adott vallal-
ton/vallalkozédson beliil képzddik, és ott keriilhet felhasznélasra, példaul egy uj
beruhdzas finanszirozasa formajaban.

v A beruhazas befejezése utan a létesitményt csak annak hasznalataval kapcsola-
tos fix és valtozo koltségek terhelik.

A sajat forrasbol megvaldsitott beruhazas hatranyai a kovetkezok:

v' Csak akkor valdsithatd meg, ha az adott vallalat/vallalkozas rendelkezik a
szlikséges forrassal.

v' A beruhazas sajat forrasbol torténd megvaldsitasa jelentés tokét kot el, vagy
von el mas teriiletekrol.

v' A tulajdonost érintd esetleges hatranyokat (példaul adéndvekedést) vallalni
kell.

v Ertékesitési nehézségek 1éphetnek fel, ha kényszerliségi okokbol a beruhazas-
bol megvalodsitott 1étesitményt el kell adni.

Hazankban kialakult gyakorlat szerint a vallalatok/vallalkozasok tobbsége akkor érzi
magat biztonsagban, ha a tervezett beruhazast sajat forrasbdl tudja megvalositani. Ennek
azonban az altaldban sziikosen rendelkezésre alld pénziigyi forrasok hatart szabnak, ezért ra-
kényszeriilnek idegen forrasok igénybevételére is.

Amennyiben az adott vallalat/vallalkozas pénziigyi helyzetének elemzése alapjan még-
is megallapithato, hogy a tervezett beruhazas teljes egészében sajat forrasbdl megvalosithato,
akkor is érdemes megvizsgalni az idegen forrasok bevonasanak lehetdségét, mivel szerencsés
esetben a beruhazas toketerhei kedvezdbben alakulhatnak, mikdzben a sajat forrasbol szaba-
don rendelkezésre alld6 pénzeszkdzt mas, a megvalositandd beruhazasnal magasabb hozamot
igérd megtakaritasba célszerti befektetni.

A magyarorszagi beruhdzasok finanszirozasi gyakorlataban leginkabb a hitelezés és
lizingelés tigyletei fordulnak eld.
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2. A beruhazasi hitelek
2.1 A hitel fogalma és fajtai

A hitel pénzeszkozok ideiglenes atengedése rendszerint kamatfizetés ellenében. Hitelt
az arra specializalt szervezetek, bankok, pénzintézetek nyujtanak. A bankhiteltél meg kell
kiilonboztetni a kereskedelmi hitelt, amely az aruszallitas késobbi kiegyenlitése.

A hitel és a kolcson fogalmak kapcsolataban a kdlcson a magyar szohasznalat szerint a
hitel szinonimaja. A kolcsonnyujtas tehat a hitelez6 és az ados kozott 1étesitett hitel-, illetve
kolesonszerzddés alapjan a pénzosszeg rendelkezésre bocsatasa, amelyet az ados a szerzddés-
ben megallapitott idopontban, kamat ellenében vagy anélkiil, koteles visszafizetni.

A bankhitelt tobbféle ismérv alapjan lehet csoportositani, attdl fliggden, hogy a hitele-
z¢€s szempontjabol mit tartunk elsddlegesnek.

v A hitel pénztomegre gyakorolt hatasat tekintve lehet:
» Jegybanki
» Kereskedelmi banki és
» Nem monetaris pénzintézetek (beruhdzasi bankok, takarékpénztarak) altal
nyujtott hitel.
v A hitelt felvevdk alapjan lehet:
» Bankkozi
» Viallalati
» Lakossagi
» Koltségvetési hitel.
v’ Lejarat szerint megkiilonboztetiink:
» Rovid
» Kozép- és
» Hosszu lejaratu hiteleket.

A hitel futamideje alatt minden esetben a hitel els6 részletének igénybevételi idopont-
jatol az utolso torlesztd részlet esedékességének napjaig terjedd iddszakot értjiik. A futamido-
nek a beruhazas tényleges megvaldsitasi folyamatahoz kell igazodnia. Az igénybevételt a
tényleges hitelsziikséglet idépontjahoz, liteméhez, a visszafizetést a redlis megtériilési ido-
pontokhoz célszerii kotni.

Rovid lejarata hitelek csoportjaba altalaban maximum egyéves lejarata hitelek tartoz-
nak.

Kozéplejarata hitelek maximalis lejarati ideje 5 év.

A hosszu lejaratu hitelek lejarati ideje meghaladja az 5 évet.

A beruhazasi hitelek altaldban a beruhdzasi projektek atlagos atfutasi idejébdl kovet-
kezden kozép- vagy hosszulejarata hitelek.

A hitel formdja (hiteltipus) szerint lehet:
v' Pénzhitel
» Folyo6szamlahitel
» Szamlahitel
v’ Hitelszeri kihelyezés
» Valtok leszamitolasa
» Kovetelések megvasarlasa
> Aruvasarlasi hitel
> Ertékpapirhitel
v Kotelezettségvallalasi hitel
» Hitelkeret
» Fizetési kotelezettségek vallalasa

A beruhazasok finanszirozasa szempontjabol a kotelezettségvallalasi hitelnek van je-

lentésége. Kotelezettségvallalasi hitelnek nevezziik a pénzintézet hitelfolyositasi készségét,
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ami egyben az ligyfél szamara hitel-igénybevételi lehetdséget biztosit. A kotelezettségvallala-
si hitel sem a pénzintézet, sem a hitelt igénybe vevd szdmara nem jelent azonnali hitelfolyosi-
tast.

A magyarorszagi kotelezettségvallaldsok koziil legismertebb a hitelkeret, a bankgaran-
cia és a valtokezesség. A beruhazasok szempontjabdl a bankgarancianak van kitiintetett sze-
repe.

A hitel célja szerint vannak:

v Forgoeszkoz hitelek, amely lehet éven beliili, ill. éven tuli forgdeszkozhitel
v Beruhazasi (fejlesztési) hitelek.

A beruhédzédsok szempontjabol a beruhazasi hiteleknek, illetve az egy éven tuli forgo-

eszkozhitelnek van jelentOsége.
2.2 A hitelbdl finanszirozas elve
A hitelbdl torténd finanszirozas elvi felépitése a kdvetkezo abran lathato:

Szallito Beruhazo

A 4

HitelszerZ('SdésJ

A 4

Bank

1. abra. A hiteliigylet felépitése
A beruhazasi hitelkonstrukcioban a beruhazé kozvetlen kapcsolatban all a szallitoval
¢s lizletet finanszirozd bankkal. A bank a létesitmény ellenértékét a szallitonak kifizeti, de a
létesitményt a beruhdzo emeli sajat mérlegébe a befektetett eszkozok kozé. A hitelezd bank
tehat nem lesz a létesitmény tulajdonosa, ezért a hitelkérelemmel kapcsolatos dontés eldtt
alaposan meg kell vizsgalni a tervezett beruhdzasi projekt pénziigyi életképességét, a hitel-
nyujtas kockazatat.

2.3 A hitelbdl beruhazas jellemzoi

A hitelbdl torténd beruhazasra akkor keriilhet sor, ha nincs elegend6 sajat forrasa az
adott vallalatnak/véllalkozasnak a tervezett beruhazas megvalositasara.
Nagyon fontos a beruhazoknak figyelembe venni az aldbbiakat:
Melyek az adott hitel megszerzésének altalanos feltételei és szabalyai?
Melyek az adott hitel felhasznaldsanak altalanos feltételei €s szabalyai?
Milyen futamidé mellett lehet a hitelt igénybe venni?
Van-e tlirelmi 1d6 és ha igen, milyen hossza?
Milyen és mekkora az alkalmazott hitelkamat?
Milyen a visszafizetés bank altal elvart iiteme?
Mekkora egyéb koltség jarul a hitelhez (folyositasi jarulék, kezelési koltség, stb.)
Milyen elvéarasok vannak a sajat forrds aranya, a biztositék és egyéb kotelezettségval-
lalasok tekintetében?
A kérdésekre adott kielégitd valaszok esetén is tisztaban kell lenniink azzal, hogy a hitel
igénybevétele az adott vallalatot/vallalkozast tartdsan terheli. Ha megtehetd, csak akkor ve-
gytink fel hitelt, ha a dontés-elokészitési fazisban elvégzett gazdasagossagi €s kockazatelem-
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z¢si szamitasok egyértelmiien azt mutatjak, hogy a tervezett beruhazas a hitelnyujtas feltétele-
b6l adodo terhek mellett is biztosan megtértil.
Hitelbdl finanszirozott beruhazas elényei a kdvetkezok:
v Elegendé sajat forras hianyaban a tervezett beruhazast mégis meg lehet valdsitani.
v’ A hitelbdl finanszirozott beruhazasi 1étesitmény is a beruhazé tulajdonaba keriil, annak
minden eldny6s kovetkezményével egyiitt.
Hitelbdl finanszirozott beruhazas hatranyai a kovetkezok:
v A hitelbdl torténd beruhazas esetén nagy terhet jelenthet a téketorlesztés és a fizetendd
kamat
v' Az esetek tobbségében az igy megvaldsitott 1étesitmény nem értékesithetd szabadon a
hitel fennallasa alatt.
v A hitelszerzés éaltalaban hosszadalmas és kortiilményes folyamat, bar a kinalati piac ki-
alakitasaval egyre rovidiil.
A hitelbdl finanszirozas esetén tovabbi nehézséget okozhat, hogy a hitelkérelmek esetenként
nem felelnek meg (tartalmi, formai fogyatékossagainal fogva) a bankok elvarasainak.
3. A lizing
3.1 A lizing fogalma

A lizingligylet alapvetden eltér a hitelbdl megvalositott beruhazastol, mivel itt a beru-
hazo (lizingbe vevd) a lizingszerzddés futamideje alatt csak a beszerzendd targyi eszkoz
hasznalati jogat szerzi meg, a tulajdonjogat nem. A beruhazénak tulajdondba a targyi eszkoz
csak a lizingszerzddés futamidejének lejarta utan un. Maradvanyérték kifizetésével szall at
(pénziigyi lizing esetén). Az iigylet masik szerepldje a lizingtarsasag (lizingbe ado) a targyi
eszkozt annak szallitojatdl a beruhazas altalanos szabalyai szerint megvasarolja, azaz tulajdo-
naba kertil.

A lizing vilagszerte rohamosan terjedd specialis finanszirozasi és egyben kereskedelmi
eszkoz, amely a 80-as évek masodik felétél Magyarorszdgon is meghonosodott és a fejlett
gazdasagi rendszerli orszagokéhoz hasonld népszertiséget ért el, azonban napjainkban ez a
népszerliség pénziigyi lizing esetén csokken.

A lizing elterjedésének megértéséhez ismerni sziikséges a haszonbérlet fogalmat, mi-
vel a lizingelés, mint eszkdz, ezen szolgaltatasbol fejlodott ki. Ez is a targyi eszk6zok haszna-
latanak specidlis finanszirozasi lehetdségét jelenti, azzal a kiillonbséggel, hogy itt nincs sz6 a
haszonbérleti szerz0dés lejarta utan sem a szerzddés targyanak, sem tulajdonanak megszerzé-
sérol.

A haszonbérletrdl az 1959. évi IV. térvény 453-460. §-a rendelkezik.

A haszonbérleti szerzddés alapjan a haszonbérld valamilyen hasznot hajté dolgot id6-
legesen hasznal, és igy jogosult a dolog hasznainak szedésére. A haszonbérld koteles ezért
utdlag a haszonbérbe adonak haszonbért fizetni, a megallapodas szerint pénzben, vagy ter-
mékben. A haszonbérbe ado altalaban a dolog tulajdonosa, de lehet barki, aki a haszonbérlet
targyaval jogosan rendelkezik. Haszonbérletbe adhaté barmilyen gylimdlcs6z6 dolog, de lehet
jog is. A haszonbérlet soran a hasznalat, a hasznok szedésének joga csak a rendes gazdalkodas
szabalyainak megfelelden gyakorolhato €s a haszonbérld koteles a dolog fenntartasahoz sziik-
séges feltjitas és javitas koltségeit viselni. Ot terhelik a dologgal kapcsolatos kozterhek is.

A lizing fogalmanak meghatarozasdhoz tobb, egymastol eltérd felfogas létezik. Az
angol ,,to lease” 1gébdl kiindulva, ami elsédlegesen ,,bérelni”-t jelen, a lizing specialis bérlet.
A lizingtarsasagok sajat pénzkihelyezéseik kozott tartjdk szamon, innen nézve a lizing egy
kiilonleges finanszirozasi forma. A szallité szempontjabol, aki a lizingtargyat a lizingbe ado-
nak eladja, a lizing sajatos kereskedelmi eszkdz. A lizingbe vevOnek szamara a lizing beruha-
zéasnak tekinthetd, mivel a lizingelt targyi eszkozt konyveiben kimutatja, utdna értékcsokkené-
si leirast szamol el (csak pénziigyi lizing esetén), azzal a kiillonbséggel, hogy a targyi eszkoz

BME Epitéskivitelezési Tanszék 73779



BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

tulajdonjogat csak a maradvanyérték kiegyenlitése utan szerzi meg. A konstrukciobol logiku-
san kovetkezik a bérlet-hitelezés-beruhazas jelleg.

A lizing 3 szereplds ligylet, amint azt a 2. abran lathatjuk.

adasvétel

Szallito Lizingtarsasag

lizingszerzédés’J

szallitas

A

Lizingbe vevd

2. abra. A lizingiigylet elvi felépitése
A lizing olyan bérbevételi, illetve bérbeadasi tevékenység, amelynek soran a bérld

valamely targyi eszkozt a lizingtarsasagtol hasznalat céljara, elére meghatarozott idétartamra
bérbe vesz. A lizingbe vevd rendszeres, a szerzédésben eldirt lizingdij fizetésére koteles. A
lizingszerzO0dés lejarta utan a lizingbe vevének opcids lehetdsége van a lizingtargy tulajdonjo-
ganak megszerzésére az u.n. Maradvanyértéken.

3.2 A lizing fajtai

A lizing a hagyomdnyos finanszirozas és a haszonbérlet k6zott helyezkedik el, ame-

lyek koziil a kiilonboz6 lizingfajtak esetén mas-mas jellemzdre keriil a hangsuly.

v

v

v

v

Pénziigyi lizing — ez all legkdzelebb a klasszikus finanszirozasi tligyletekhez, és Ma-
gyarorszagon is ez a legelterjedtebb. E konstrukcidban a lizingbe vett targyi eszkdz a
szerz6dés lejartakor altalaban a lizingbe vevd tulajdonaba megy at a lizingdij nagysa-
gatdl fliggd maradvanyértéken.

Operativ lizing — a bérbe adott targyi eszkdz csak adtmenetileg marad a lizingbe vevd
hasznalataban.

Szervizlizing — Ez pénziigyi, vagy operativ lizing, amelyhez szervizszolgaltatas is
kapcsolodik, melyet a lizingbe ad6 vallal magara (pl. telefonkdzpont lizingbe adasa).
Visszlizing — a vallalatok a sajat befektetési eszkozeiket eladjak a lizingtarsasdgnak,
majd azonnal visszalizingelik azokat. Igy a klasszikus 3 szereplds iigylet 2 szerepl3sre
zsugorodik, hiszen a szallité (eladd) és a lizingbe vevd ugyanaz a személy. Ez az elja-
ras pénzsziikében 1évo vallalatok szamara jo, mivel egy kedvezd atcsoportositast hajt-
hatnak végre targyi eszkozeik kozott.

3.3 A lizingiigylet megvilagitasa beruhazasi szempontbol

Ha az adott véllalat/véllalkozas a tervezett beruhdzas végrehajtasdhoz sziikséges be-

rendezéseket lizingligylettel kivanja biztositani, akkor a kovetkezd elonydkkel szamolhat.

v

v

A beruhdzo (lizingbe vevd) kiméli sajat forrasait, és részben idegen forrasbdl jut a
szlikséges targyi eszkoz hasznalati jogahoz.

Kedvezd esetben a lizingiigylet rovid id6 alatt megvaldsithato, s igy a beruhazé hamar
hozzajut a sziikséges berendezésekhez.

A lizingbe vevd szamdra nem jelent problémat az erkolcsi avulas, a hasznalt berende-
z¢s értékesitése.

A lizing igénybevétele feltétleniil 6sztondz a kapacitdsok jobb kihaszndldséra, hiszen a
fizetendo lizingdijjal pontosan szamszertisithetd, hogy mennyibe keriil az allasido.
Kedvezd esetben pénziigyi lizingeléssel olyan targyi eszkoz finanszirozasa is biztosit-
hat6, amelyet hitellel nem lehetne finanszirozni.
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A lizingbe vevé (beruhdzo) szempontjabdl a lizingnek vannak hétranyai is:

v' A lizingdij altalaban magas, és az el6leg kifizetéséhez az adott vallalkozasnak sajat
forréassal is rendelkeznie kell.

v' Operativ lizing esetén a lizingbe vevd csak a hasznalati joggal rendelkezik, a tulajdo-
nosi jogok elényei a tulajdonosnal jelentkeznek.

A lizingligylet gazdasagossaganak vizsgélatakor egyik kulcsfontossagii kérdés a li-
zingdij mértéke. A lizingdij az az 6sszeg, amelyet a lizingbe vevonek kell fizetnie a lizingbe
vett eszkdz haszndlati jogaért a lizingbe add szamdra, a lizingszerzddésben meghatarozott
feltételek szerint.

A lizingdij nagysagat a kovetkezd tényezdk befolyasoljak:

v’ a lizingtargy beszerzési ara;
v a futamid6 hossza;
v’ adijfizetés jellege, gyakorisaga;
v’ az adott piacon uralkodé keresleti-kinalati viszonyok;
v’ 4ltalaban a pénziigyi stabilitis vagy annak hianya.
4. Egyéb Kkiilso finanszirozasi lehetéségek
4.1 Kotvények kibocsatasa

Az adott vallalat/vallalkozas részére a tervezett beruhazas finanszirozasédhoz sziikséges
idegen forrds bevonasanak egyik modja lehet vallalati kdtvények kibocsatasa. A kotvény hi-
telviszonyt jelentd, kozéplejaratu értékpapir, amelynek futamideje altaldban 2-5 évig terjed-
het.

A kotvény esetében a névérték a hitelosszeget jelenti, ha tehat valamely bank, véllalat,
maganszemély 1 millié Ft névértékii kotvényt vasarol 4 év futamiddre, akkor ez azt jelenti,
hogy a bank vagy vallalat 1 milli6 Ft hitelt nyajtott 4 ¢év futamidére az adott vallalat-
nak/vallalkozasnak. A hitel torleszthetd egy Osszegben a kotvény lejaratakor, vagy a futamidd
kozben is az elére megallapodott idépontokban.

4.2 Vegyes vallalatok alapitasa

Idegen forrasok bevonasanak lehetdsége a tervezett beruhdzas termékének vagy szol-
galtatdsanak eldallitdsara, szakmai vagy pénziigyi befektetokkel vegyes vallalat 1étrehozasa.
Vegyes vallalat alapitasakor a felek 6sszeadjak a vallalat alapitasdhoz sziikséges alaptokét. Ez
lehet pénzbeli és nem pénzbeli hozzajarulas. A nem pénzbeli hozzajarulasok kozé tartozik az
apport, mely lehet targyi €s szellemi. A targyi apport koz¢ tartoznak azok a beruhézas megva-
l6sitasdhoz sziikséges eszkozok, berendezések, amelyeket a vegyes vallalatban részt vevo
partnerek bocsatanak rendelkezésre. Szellemi apport lehet a ,,know-how” gyartasi ismeretek
atadasa.

A vegyes vallalatok alapitasa az idegen forrasok bevonasanak sajatos esete. Itt nem
klasszikus értelemben vett idegen forrasok visszafizetésérdl van sz6, hanem a felek az alapi-
tashoz sziikséges szerzodések megkdtésekor arra vallalnak kotelezettséget, hogy a tervezett
beruhdzast kozos forrasbol megvalositjak, majd az elkésziilt 1étesitményt kdzosen lizemeltetik
€s a nyereséget/veszteséget a vegyes vallalat alaptokéjéhez torténd hozzajarulas mértékében
szétosztjak.

4.3 Tulajdonosi hitel

Tulajdonosi hitelt az adott vallalat/vallalkozas tulajdonosai biztosithatnak meghatéaro-
zott beruhdzasok finanszirozasahoz.

A tulajdonosi hitel lehet:

v' kamatmentes
V' atulajdonos altal meghatarozott kamatozasu.

A tulajdonos a hitelszerzodésben rogzitheti a hitel torlesztésének feltételeit. Eléfordul-
hat, hogy a visszafizetésrdl a tulajdonos késébb intézkedik, és igy a torlesztés feltételeit a
szerzOdésben nem rogzitik.
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4.4 A tokeemelés

A tékeemelés soran a részvénytarsasdgok részvényeket bocsatanak ki. A részvény a
kotvénnyel ellentétben tulajdonosi jogokat biztosit a részvényt jegyzOok szamara, nincs lejara-
ta, tehat a részvényvasarlas végleges pénzelkoltést jelent. Hozama véltozo, hiszen a részvény
vasarlasakor még nem lehet tudni, hogy az adott vallalat/vallalkozas egy, két, harom stb. év
mulva milyen nagysagl nyereséget képes termelni. A részvény névértéke definicid szerint az
alaptéke egy adott hanyadat testesiti meg, ez alapjan lehet az egyes tulajdonosok részesedését
¢s a jovedelmek felosztasat meghatarozni.

A tékeemelés a vegyes vallalat alapitasatol abban kiilonbdzik, hogy egyrészt a terve-
zett beruhdzas megvalositasa az adott vallalat/vallalkozés keretén beliil marad, mésrészt nyilt
kibocsatas esetén a részvényjegyzOok szdma altalaban nagy és mivel altaldban nem szakmai
befektetok, szamukra kozvetleniil nem a tékeemeléssel finanszirozott beruhazas fontos, ha-
nem a minél magasabb osztalék kifizetése.

4.5 Ajandékozas

Az idegen finanszirozasi forras igénybevételének kiilonleges formaja, amikor a lehet-
séges szallitd az adott terméket téritésmentesen, vagy jelképes dsszegért (pl. 1 EUR-ért) bo-
csatja a beruhdzo rendelkezésére. Erre altaldban politikai, vagy emberiességi okokbol keriilhet
sor, ¢s sokszor két, vagy tobb orszdg megallapodasan alapul. A gyakorlatban igen ritkan talal-
kozni ezzel a formaval.

1. A finanszirozasi forrasok kivalasztasa

A beruhazasi
igény pontositasa

A 4

Nem - Nem
Van-e elegendd .| Hitelképes-e? -~
forras? d g
Igen Igen
\ 4 \ 4
Gazdasagi elem- .| Gazdasagi elem-
V4SS d V4SS
\ 4 vV VY \ 4
Sajat erds beru- Beruhézas hitel- Lizing
hazas bol

BME Epitéskivitelezési Tanszék 76 /79



BMEEPEKASD6 Vallalkozas az épitéskivitelezésben

BIZTOSITASOK AZ EPITESI TEVEKENYSEG

KOREBEN

A biztositas fogalma

A biztositas valoszinliség elmélet, statisztikai modszerek alkalmazasaval veszélyko-
z0sség létrehozasat jelenti.

A koz0sség tagjat érd hirtelen fellépd kar a karosult részére a befizetett dijakbol meg-
tériil.

A kozosség tagjava valik aki biztositasi dij megfizetésével €s a biztositasi feltételek el-
fogadésaval a kockdzatmegosztas részesévé valik.

A kockazat fogalma, a kockazatkezelés

A kar bekovetkezésének eshetdsége, ill. valoszinlisége. Anyagi természetli veszély.
A kockazat felismerése, tudatos elemzés, biztositasi eszk6zok = kockazatkezelés
A biztositas a kockdzatkezelés eszkoze, dij ellenében a karveszély nagy részét a bizto-
sito viseli.

A kockazatkezelés tudatos gazdalkodasi eszkoz

A karok jelentés hanyada megeldzéssel eleve elkeriilhetd.

Nagyobb mértékii karok legtobbszor emberi tényezokkel dsszefliggésben jelentkez-
nek, de azoktol fiiggetleniil is bekovetkezhetnek.

Nagy hangsulyt kell fektetni a bekovetkezd karokbol szarmazé tovabbi veszteségek
megakadalyozasara.

A biztositas nem minden veszteséget térit meg.

A biztositasnak mindig idében rendelkezésre kell allnia.

A biztositas jellemzoi

A szerz6do az, aki a biztositast megkoti, a biztositott az, akinek a kartéritést a biztositd
nyujtja.

A biztositas modozata, a biztositas fajtaja.

A biztositas tartama a biztositott id6szak.

A kartérités maximuma a biztositasi limit.

Onrész: a kdrosult/ karokoz6 maga viseli.

Biztositasi dij: szolgaltatas ellenértéke.

Az épités soran elofordulo biztositasok

Epités- és szerelésbiztosités.

Az épiiletvagyon biztositasa.
Epitdgépek berendezések biztositasa.
Szallitmany-biztositas

Altalanos felel6sségbiztositas

A munkaltatoi feleldsségbiztositas
Termék-szolgaltatas felelsségbiztositas
Tervez6i, mérnoki, lebonyolitdi, ill. szakértoi feleldsségbiztositasok; a miiszaki ellendr
szakmai feleldsség biztositasa.

Egyéb szakmai feleldsségbiztositasok.
Balesetbiztositasok

A miiszaki ellenor szakmai felelosségének biztositasa

Szakmai feleldsségbiztositas.

Miszaki ellen6r részérdl szakmai hiba, mulasztas kovetkeztében eléalld tobbletkoltsé-
gek.

Biztositas feltétele: biztositott, a jogszabaly szerinti jogosultsdggal rendelkezik.
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Karesemények, karbejelentés, a biztositotarsasagokkal kapcsolatos eljarasok

A kart a biztosito tudomasara kell hozni a kar bekovetkeztét kovetd max. 48 draban.

A biztositd a bejelentés alapjan eldonti, sziikséges e helyszini szemlét tartania.
A bejelentés elmulasztasa, vagy késedelme mentesiti a biztositot.

A karbejelentésnek tartalmaznia kell

Idépont

Hely

Korilmény

Leiras

Kar becsiilt 6sszege

Kéaridépontban észlelt koriilmények
Estleges tanuk

Bejelentésig megtett intézkedések
Bejelentd adatai

Vitak elkeriilése érdekében

Minden targyi bizonyiték megdrzése.

Kéarkoriilmény valtozatlanul hagyasa.

Fotok készitése.

Minden esetben a karosult koteles a karat bizonyitani.
A biztositd 6t napig karszemlét végezhet.

A kartéritést a biztosité mindig pénzben teljesiti.

Természetbeni helyreallitasra a biztositd nem kotelezhetd.

A biztosito a téritésbol kizarja

Jogosultsag nélkiil végzett tevékenység.
Szerzédések be nem tartasa.

Szavatossagi kotelezettségek elmulasztasa.
Késedelmi kotbér

Birsagok

Rossz mindség

Természetes elhasznalodas

Szandékos karokozas

Elofordulo karesetek

Karok a tervezés id6szakaban.
Karok a szallitas id6szakaban.
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B Karok a kivitelezés idoszakaban.

B Karok a probaiizem iddszakéban.

A biztositasokkal kapcsolatos hazai gyakorlat, a biztositasi teriilet szerepl6i
B Biztositotarsasagok.

B Biztositasi alkuszok, tanacsadok.
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