37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatosagi
eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
62. § (2) bekezdés a), b), e) és i) pontjdban,

a 3-25. §, valamint a 2. melléklet tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés a) és i) pontjdban,

a26-27. §, valamint az 1. melléklet VI. fejezete és az 5. melléklet VIII. fejezete tekintetében az Etv. 62. §
(2) bekezdés a) pontjaban,

a 48-50. §, valamint az 5. melléklet tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés b) pontjaban,

a43. § (5) bekezdése tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés e) pontjaban,

a 28-47. §, valamint az 1., 3., 4. és 6-9. melléklet tekintetében az Etv. 62. § (2) bekezdés i) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan,

az onkormdnyzati és teriiletfejlesztési miniszter feladat- és hatdskorérdl sz616 168/2006. (VII. 28.) Korm.
rendelet 1. § g) pontjdban meghatarozott feladatkoromben eljarva a kovetkezdket rendelem el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet alkalmazasi kore

1. § (1) Ezt a rendeletet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel alkalmazni kell

a) az Btv. 34. § (1) bekezdése szerinti épitési munkaval, az épitményekkel, épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljardsra, tovabba

b) az épitésiigyi hatdsagi eljaras lefolytatdsdhoz sziikséges telekalakitdsi és épitészeti-miiszaki
dokumenticid tartalmi kovetelményére.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki

a) - az antenndk, antennatart6 szerkezetek és csatlakoz6 mitargyak kivételével - a sajatos
épitményfajtikkal,

b) a kiilon jogszabdly szerinti - a vizidlldsok kivételével - vizimunkdkkal, vizi-, Gisz6- és haj6zasi

l1étesitményekkel,

c¢) arobbantéanyagok taroldsdra szolgdl6 épitményekkel,

d) a foldmérési jelekkel €s a foldmérés céljara szolgalé miszerallasokkal és észleld pillérekkel,

sz 2.2

ﬂF e) a barlangban torténd épitési tevékenységgel,
g) a kozforgalmu tizemanyag- és autdgdztolts dllomdasokkal és az azokkal szorosan 6sszefiiggd

rendeltetési épitményekkel (beleértve az ilyen jellegli kereskedelmi céld éptményeket is)
kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljardsokra és dokumentacidkra.

(3) E rendelet rendelkezéseit

™ a) a felvonoval, a mozgolépesGvel €s a mozgojardaval,
IZF b) a méemlékkel, és
c) a honvédelmi, a katonai és a nemzetbiztonsagi célu épitménnyel

kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljardsokra és dokumentacidkra is alkalmazni kell, ha jogszabdly masként
nem rendelkezik.



Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasiban:

1. Antenna: az elektronikus hirkozlési épitmények olyan berendezése, amely elektromagneses jelek
vételére vagy sugdrzdsara, illetve amely elektromdgneses jelek vételére és sugarzasara szolgal.

2. Antennatarto szerkezet: olyan elektronikus hirk6zlési épitmény, amely az antenna elhelyezésére
szolgél.

3. Antenndhoz, antennatarto szerkezetekhez tartozo miitdrgy: kiilondsen foldelési, villimvédelmi
eszkdzok, valamint a tdpdram ellatds biztositdsdhoz sziikséges eszkozok és az elektronikus hirkozlési
berendezések elhelyezéséhez, védelméhez sziikséges épitmény, szekrény vagy konténer.

4. Epitészeti-miiszaki dokumentdcio: az épitésiigyi hat6sagi dontés alapjaul szolgal, a tényallds
tisztazdsdhoz sziikséges, tervi, szoveges vagy szdmitdsokat tartalmazé dokumentumok, iratok, kép- és
hangfelvételek, makettek - e rendeletben meghatarozott tartalmu - osszessége.

5. Ingatlannal rendelkezni jogosult: Az a személy, akinek a polgdri jog szabdlyai szerint az ingatlan
birtoklasarél, hasznalatardl, felhasznalasardl dontési joga van, aki az ingatlannal rendelkezhet.

I1. Fejezet
AZ EPITESUGYI HATOSAGI ELJARASOK ALTALANOS SZABALYAI

Az eljaras meginditasa és az iligyfelek értesitése

3. § (1) A hivatalbdl indul6 eljaras azon a napon indul meg, amelyen az eljards meginditdsat megalapozo
elsg eljarasi cselekményrdl sz616 dokumentumot (pl. a helyszini szemle jegyz6konyvét) felvették.

I (2) Az iigyfél kérelmét

a) épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljards és Osszevont épitésiigyi hatdsigi engedélyezési eljaras (a
tovibbiakban: dsszevont eljards) esetén a 2. melléklet,

ﬂlFb ) bejelentés esetén a 3. melléklet,

. c) egyéb épitésiigyi hatdsigi eljards esetén a 4. melléklet
szerinti nyomtatvanyon terjesztheti elG.

(3) Az épitésiigyi hatdsdgi eljarasban a tervezd, a felel6s miiszaki vezetd, az épitési miiszaki ellendr és a
kivitelezd abban az esetben mindsiil iigyfélnek, ha az épitésiigyi hat6sdgi dontést ezen személyek feladat- és
felelGsségi korébe tartozd tevékenység alapozta meg.

(4) Az épitésiigyi hatdsdgi eljarasban a hirdetményi uton, illetve kozhirré tétel dtjan torténd értesités
feltételei fenndllasanak megitélésénél jelentSs szamuinak rendszerint a huszon6tnél tobb tigyfél mindsiil.

(5) Ha az épitési tevékenységgel érintett telek vagy az azzal k6zos hatarvonalu telek tulajdonosa
(ingatlannal rendelkezni jogosultja) a Magyar Allam, az eljaras meginduldsardl sz616 értesitést postai
kézbesités tutjan kell a vagyonkezel&vel kozolni.

(6) Ha az ismert ligyfelet kozvetleniil, postai tton kell értesiteni és az ligyfél személye az eljaras sordn
valik ismertté, az épitésiigyi hatdsdg az eljards meginditdsardl értesitheti, ha ez a ténydllas tisztazdsat, illetve
az ligyfél jogai érvényesitését érdemben eldsegiti.

(7) Bejelentés esetén az eljards meginditasarél az Etv. 53/A. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
iigyfél értesitése mell§zhetd.

(8) Az épitésiigyi hatésdg az Etv. 46. § (6) bekezdésében meghatdrozott esetekben a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras meginditasarol értesiti az épitésfeliigyeleti hatésagot.

Az eljaras megsziintetése

4. § Az épitésiigyi hatdsdg - a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatds dltalanos szabdlyairdl sz616
2004. évi CXL. torvény (a tovdbbiakban: Ket.) 31. § (2) bekezdésében foglaltak keretében - az eljardsit
végzéssel megsziinteti, ha

a) az épittetd a szakhatdsdgi eljardsban a hidnypdtldsi felhivdsnak a megadott hatdridSben nem tett eleget,
az erre megallapitott hatdridé meghosszabbitdsat sem kérte, és errdl a szakhatésdg az 6t megkeresé eljard
épitésiigyi hatésdgot értesitette, vagy



b) az épittetd figyelmét erre a hidnypdtlasi felhivasban felhivtak és a hidnypotlasi felhivasnak a megadott
hataridében nem tett eleget, ezért a kérelem elbirdldsra alkalmatlan.

A szakhatésag allasfoglalasa

5. § (1) Az épitésiigyi hatdsag eljarasaba akkor kell szakhatdsdgot bevonni, ha az épitménnyel szemben
tadmasztott kovetelmények érvényre juttatdsa - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK), valamint helyi dnkormanyzati
rendeletekben foglaltakon kiviil - jogszabdlyban meghatdrozott sajatos, illetve hatdrértékeket meghatirozé
kovetelmények alapjan végezhetd el.

(2) Ha jogszabdly az épitésiigyi hatdrozat meghozatala el6tt szakhatdsdgi alldsfoglalds beszerzését irja
eld, akkor az épitésiigyi hatdsdg a szakhatdsdgot az eljards meginduldsat kovetéen 8 munkanapon beliil - a
(7) bekezdésben foglalt eset kivételével - megkeresi.

(3) Az eljar¢ épitésiigyi hatésagnak a szakhat6sdghoz intézett megkereséshez csatolnia kell a
szakhatdsagot érinté dokumentaciot.

(4) Az eljar¢ épitésiigyi hatésagnak

a) a kozlekedési szakhatésdghoz intézett megkereséséhez csatolnia kell - a 28. § (5) bekezdés e) pontjdban
meghatdrozott esetekben - az érintett ttkezeld allasfoglaldsat és a 10. melléklet szerinti dokumentaciot is,

b) a hirk6zlési szakhat6saghoz intézett megkereséséhez csatolnia kell a 6. melléklet szerinti
dokumentaciot is,

c) a természet- és tdjvédelmi szakhatdsdghoz intézett megkereséséhez csatolnia kell a 9. melléklet szerinti
dokumenticiét is.

(5) A szakhat6sag dlldsfoglaldsa - az Etv.-ben és az OTEK-ben, valamint a helyi épitési szabdlyzatban,
szabdlyozasi tervben nem érintett egyéb - a hatdskorébe tartozd, a szakteriiletre irdnyadé jogszabalyok
rendelkezéseinek alapulvételével kialakitott, a szakteriilet kovetelményeinek érvényre juttatisat biztositd
szakkérdésekre terjed ki. Az épitésiigyi hatosdg - eljardsa sordn - a szakhatésdgnak e hatdskorében hozott
allasfoglaldsat veszi figyelembe.

(6) A szakhat6sag a részére megkiildott és véleményezett dokumentacié egy példanydnak valamennyi
tervlapjat allasfoglaldsdnak megaddsa sordn az allasfoglaldsdval megegyez8 azonositészdmmal, keltezéssel,
alafrassal és bélyegzdlenyomattal l4tja el.

(7) Az épittets éltal a kérelem (bejelentés) mellékleteként benyujtott 6 hénapnal nem régebbi hatésagi
allasfoglalast az épitéstigyi hatdsag eljarasaban szakhatdsagi allasfoglalasként elfogadja, ha a hozz4, illetve a
szakhat6sdghoz kordbban benyujtott kérelem és a hozz4 tartozé épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma
azonos €s azt a szakhat6sdg a (6) bekezdés szerint azonositészdmmal, keltezéssel, aldfrdssal és
bélyegzdlenyomattal 1atta el.

(8) Ha a szakhat6sag az eljardsa sordn - az erre vonatkoz kiilon dgazati jogszabdly alapjdn - hatasteriiletet
allapitott meg, annak meghatdrozott teriiletérdl, hatarairdl allasfoglaldsdban tdjékoztatja az eljard épitésiigyi
hatésagot.

(9) Az épitésiigyi hatdsdg hatdsteriiletet szakhatésag allasfoglaldsa alapjan allapithat meg.

A tervtanacs, a szakértd és a hatésagi kozvetito

6. § (1) Az épitésiigyi hatsagi engedélyezési eljarast kiilon jogszabdlyban meghatdrozott esetben az
abban meghatarozott tervtanics véleményezési eljardsa el6zi meg.

(2) Ha az épitésiigyi hatésdg eljardsdban a ténydllds tisztdzdsa érdekében kirendelés titjan szakértSt hallgat
meg, illetve szakértSi véleményt kér, akkor az iigy jellegétdl fiiggden kiilonosen épitésiigyi miiszaki
szakértGt, illetve épitésiigyi igazgatdsi szakértSt vesz igénybe.

(3) Az tigyfél a szakértdi vizsgalatban kdzremiikodni koteles.

(4) Az épitésiigyi hatdsdg a nagyszdmd - dltaldban 25 f6t meghalado - ligyfelet érinté eljardsdban, illetve a
torvényben vagy kormdnyrendeletben meghatdrozott, nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentGségi
épitésiigyi hat6sdgi iigyben kormanyrendeletben meghatarozott szakiranyu fels6foku képesitéssel rendelkezd
és egyéb feltételnek megfelels hatdsdgi kozvetitét vehet igénybe.



Adatok beszerzése mas szervtdl belfoldi jogsegély keretében

7. § Az épitéstigyi hatésag elektronikus uton, ha ennek feltételei nem édllnak fenn, megkeresés ttjan szerzi
be belfoldi jogsegély keretében - a Ket. 26. §-dban foglaltak figyelembevételével -

a) az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasban

aa) a hatdrozattal érintett ingatlannal rendelkezni jogosultak,

ab) az tigyfélnek mindsiils, az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kézvetlenill szomszédos, kdzos
hatarvonald (telekhatard) ingatlannal rendelkezni jogosultak

adatait az ingatlaniigyi hat6sagtol,

b) a hivatalbdl indult eljardsban az érintett ingatlannal rendelkezni jogosultak, valamint az egyéb tigyfél
adatait az ingatlaniigyi hat6sagtol,

c) az épitésiigyi hatésdgi nyilvantartdsok adatait a nyilvéantartdst vezetd szervektdl,

d) az iigyfelek lakcim-adataiban tortént valtozdsokra vonatkozé adatokat az okmdanyirodai, illetve a
kozponti nyilvéantartastol.

Ugyintézési hataridé

8. § (1) Ha az épittetS egyidejtileg tobb olyan épitési tevékenységre kér épitésiigyi hatdsagi engedélyt
(tesz bejelentést), amelyek engedélyezésére eltérd tigyintézési hataridé vonatkozik, gy a dontés
meghozataldra a leghosszabb {igyintézési hatarid$ az irdnyado.

(2) Az tigyintézési hatdridSbe beleszamit a dontés 12. § és 13. § szerinti kozlése irdnti intézkedés napja.

(3) A kulturalis orokségvédelmi hatdsdg tigyintézési hataridejérdl kiilon jogszabaly rendelkezik.

Helyszini szemle

9. § (1) Az épitéstigyi hatésag az épitésiigyi hatdsagi dontés meghozataldhoz sziikséges tényallas
tisztazasdnak keretében az épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében vizsgalja a dontés
meghozataldnak feltételeit, kiilonos tekintettel az illeszkedés kovetelményeire.

(2) Mell6zhet§ a helyszini szemle bejelentés esetén a 10%-nal kisebb lejtési teriileten végzendd épitési
tevékenység tudomadsul vételekor, ha a bejelentés mellékletét képezé dokumentacié tartalmaz a helyszinrdl,
annak kornyezetérdl készitett minden olyan dokumentumot (terv, geodéziai felmérés, rétegvonalas
helyszinrajz, terepmetszet, képfelvétel, hivatalos feljegyzés, egyéb okirat, nyilatkozat stb.), amely lehet6vé

teszi az (1) bekezdésben meghatdrozottak vizsgélatat, igazoldsat.

(3) Ha az épittetS a kérelméhez épitésiigyi igazgatdsi szakértSi nyilatkozatot csatol, akkor az 6sszevont
eljarasnak az épitési engedélyezési szakaszdban az eljaré épitésiigyi hatdsdg donthet a helyszini szemle
mell6zéserdl.

(4) A helyszini szemle (3) bekezdés szerinti mell6zése nem mentesiti az épitésiigyi hatésdgot a
tényallds tisztazdsanak kotelezettsége alol.
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(5) Ha az épittetdt, az tigyfelet a helyszini szemlérdl elézetesen értesiteni sziikséges, és ha az eljards
jelentSs szamu - dltaldban huszon6tnél tobb - iigyfelet érint, vagy a Ket. 29. § (8) bekezdésében
meghatdrozottak fenndllnak, az értesitésnek hirdetményi tton, tovabba kozhirré tétel utjan is eleget lehet
tenni. Ilyen értesitésnek mindGsiil az €pitésiigyi hat6sag elektronikus tdjékoztatdja is.

(6) A helyszini szemlérdl az érdekelteket az épitésiigyi hatésdg, ha ennek az informacidtechnoldgiai
feltételei fennallnak, az Etv. 53/A. § (1) bekezdésében és a Ket.-ben elSirtak alapjan elektronikus tton is
értesitheti.

(7) Az épitésiigyi hatosdg - az elvi engedély kivételével - az épitésiigyi hatdsdgi engedély érvényének
lejarta el6tt legalabb 60 nappal helyszini szemlét tart, ha az épittetd nem jelentette be az épitSipari
kivitelezési tevékenység megkezdését.



A dontés részletes tartalmi kovetelményei

10. § (1) A hatdrozatot és a végzést kiilon dokumentumban kell megszdvegezni.

(2) A hatarozat fejrésze, illetve rendelkezs része - a Ket. 72. § (1) bekezdés b) és d) pontjdban
foglaltak keretében - értelemszertien tartalmazza

a) a dontés targyaként a telekalakitdsi, az épitési (bontdsi) tevékenység rovid leirdsat (épitmény esetén
annak rendeltetését),

b) a hatdrozattal érintett valamennyi ingatlan cimét (a telepiilés és az utca nevét, hdzszamat), helyrajzi
szamat (telekalakitds esetén az engedélyezés elbtti és az engedélyezés eredményeként keletkezs telkek
helyrajzi szdmat és teriiletét),

c) az épittetd (kérelmezd) nevét (megnevezését), lakohelyét (székhelyét, telephelyét) vagy tartézkodasi
helyét (szallashelyét).

(3) A hatérozat rendelkezd része sziikség szerint tartalmazza az Etv. 53/C. § (4) bekezdésében
el6irtaknak megfeleld kikotéseket.

(4) A soron kiviili és a bejelentés alapjan torténd tigyintézés sordn is teljesiteni kell a jogszabdlyban el&irt
tényallas-tisztazasi kotelezettséget, valamint szakhatdsag kozremtikodése esetén a szakhatdsagi dllasfoglalds
irdnti megkeresést.

(5) Egyszertsitett hatdrozat hozhatd, ha az épitésiigyi hat6sdg a kérelemnek helyt ad, az iigyben nincs
ellenérdeki tigyfél és a szakhatdsag az épitési tevékenységhez kikotés nélkiil hozzajarul.

(6) Az épitésiigyi hatdsdg az (5) bekezdésben meghatarozott feltételek megléte esetén a bejelentést
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egyszer(sitett hatdrozattal veszi tudomdsul, egyéb esetben alakszer( hatdrozatot hoz.

(7) Az iigyben akkor nincs ellenérdek iigyfél, ha az épittetd a kérelem vagy a bejelentés
elSterjesztésekor, illetve az eljards sordn benytjtotta az tigyben érintett dsszes ligyfélnek a kérelmezett épitési
tevékenység végzéséhez torténd hozzdjaruld nyilatkozatét és az épitészeti-miiszaki dokumentacié egy
példanyanak valamennyi tervlapjdn tortént aldirdsat.

11. § (1) A hatdrozat indokolasa Osszefoglaldan tartalmazza az elfogadott szakértsi vélemény €s
tervtandcsi szakmai vélemény indokoldsat is.

(2) Ha az épitésiigyi hatdsag eljarasa sordn

a) a szakhatdsag allasfoglaldsat az 5. § (5) bekezdése szerint vette figyelembe, vagy

b) a szakértdi, illetve a tervtandcsi szakmai véleménnyel részben vagy egészben ellentétes megallapitast
tesz, dontést hoz,
ugy azt indokolni koteles.

A hatésagi dontés kozlése és kézbesitése

sz

ﬂF 12. § (1) A dontést - kiilonosen postai tton torténé kézbesités vagy az épitésiigyi hatésig kézbesitdje
Utjan - az tigyféllel az 4ltala megjelolt kézbesitési cimre, ennek hidnydban az ingatlan-nyilvantartisban
feltiintetett, illetSleg az ingatlaniigyi hatésag altal tovabbitott cimre kell kozolni. Az Etv. 53/A. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feltételek fenndlldsa esetén a dontés kozlése elektronikus dton torténik.

(2) A dontést az (1) bekezdésben foglaltak szerint kell k6zolni kiilonosen a telekalakitassal érintett
valamennyi ingatlannal rendelkezni jogosulttal, kezel6vel, a jelzdlog kedvezményezettjével, a dontéssel
érintett ingatlannal k6z6s hatdrvonald (a kozvetleniil szomszédos) épitési telkekkel rendelkezni
jogosultakkal, illet6leg amennyiben a telekalakitas tarsashdzi vagy lakdsszovetkezeti ingatlant is érint, a

Z 2

tarsashdz kozos képviselGjével (az intézdbizottsag elnokeével) vagy a lakdsszovetkezet képviselGjével.
(3) A dontést - ha ennek informécidtechnoldgiai feltételei fenndllnak, elektronikus tton -
tdjékoztatasul kozolni kell a Ket. 78. § (1)-(3) bekezdésében foglaltakon tilmenden
a) a haszndlatbavételi, a végleges fennmaraddsi engedélyezés és a jogszabdlyban meghatarozott kotelezés
elrendelése esetén a foldhivatallal,
b) a tervezdvel, a felelds miiszaki vezetdvel, az épitési miiszaki ellendrrel €s a kivitelez§vel, ha nem
mindsiil tigyfélnek,
c) az e rendelet hatdlya ald tartoz6 elektronikus hirkozlési épitmények esetében a - nyilvantartas
vezetése végett - a Nemzeti Hirk6zlési Hat6saggal,
d) az épitési, a fennmaradasi és a haszndlatbavételi engedélyezési eljardsban az épitésfeliigyeleti
hatésédggal, az érintett kozmidszolgaltatokkal, - a 28. § (5) bekezdés e) pontjdban meghatdrozott esetekben -
az érintett ttkezelGvel és az érintett kéményseprd-ipari kozszolgaltatdval,



I e) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkormanyzat jegyz§jével, ha az nem azonos az
eljaré épitésiigyi hatésaggal,

f) az Orszdgos Munkavédelmi és Munkaiigyi FéfeliigyelGség teriiletileg illetékes munkavédelmi
feliigyel6ségével, ha az €pitési, bontési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz.

(4) A hat6sagi dontés kozlésénél a 3. § (4) bekezdésében foglaltak alkalmazandok.
13. § (1) A kiilfoldi értesitési cimmel rendelkezd tigyfél részére a dontést az eljard épitésiigyi hatdsig az
értesitési cimre postai dton kiildi meg.

F2)
Eljaras felfiiggesztése

14. § (1) A Ket. 32. § (1) bekezdése szerinti felfiiggesztési oknak mindsiil kiilondsen
a) ugyanannak a hatésidgnak az adott iiggyel szorosan 6sszefiiggd mas hatdsdgi dontése, kiillondsen

telekalakitdsi, fennmaraddsi engedélyezés, ha anélkiil az ligy megalapozottan nem donthets el,

b) ha a dontéshez més szerv, igy kiillondsen valamely szakmai kamara, az épitésfeliigyelet, a cégbirdsag
véleményét is be kell szerezni.

(2) Ha a szakvélemény elkészitése hosszabb id6t vesz igénybe, a hatsag az eljardst a Ket. 32. § (6)
bekezdése szerint felfiiggeszti.

(3) Az épitésiigyi hatdsdg az eljarast az iigyfél - 4. melléklet szerinti nyomtatvanyon torténé - kérelmére -
a Ket. 32. § (3) bekezdésének megfelelGen - végzéssel felfiiggesztheti, ha az tigy érdemi eldontése olyan
foldhivatal vagy a birésdg dontése varhato.

(4) A felfiiggesztés id6tartama az Etv. 48. § (9) bekezdésében meghatdrozott egyéves jogvesztd hataridst
megszakitja.

(5) Az épitésiigyi hatdsdg az eljaras felfiiggesztése tirgydban dontését a felfiiggesztésre irdnyuld kérelem
elSterjesztésétdl szamitott 15 napon beliil meghozza.

Jogutédlas

15. § (1) Jogutodlas tudomasul vételérdl dont az épitésiigyi hatdsdg, ha az épitésiigyi hatdsdgi eljaras
alapjaul szolgdl6 jogviszonyban a polgari jog szabdlyai szerint az épittets vagy a kotelezett (jogel6d) helyébe
(annak haldla vagy jogutddlassal torténd megsziinése, illetve onkéntes belépés kovetkeztében) az eljards
folyamdn vagy annak jogerds és végrehajthaté hatarozattal vald lezartat kovetSen jogutdd 1ép.

(2) Az épitésiigyi hatdsag

a) a hivatalbdl indult eljardsban a Ket. 16. § (1), (3) és (4) bekezdése alapjan

aa) a polgdri jog szerinti jogutdd (épitési jogosultsdg) megdllapitdsa tdrgydban a tényallast tisztdzza,

ab) a jogutddlasrol hatdrozattal dont,

b) a jogutdd, illetve a jogeldd - 4. melléklet szerinti nyomtatvanyon torténd - kérelmére indult eljardsban a
Ket. 16. § (2) bekezdése szerint

ba) a jogutdd épitési jogosultsdganak igazoldsa tdrgyaban a jogutédlds bekdvetkeztének tényallasat
tisztazza,

bb) a jogutddlasrdl végzéssel dont.

(3) Az épitésiigyi hatdsdg a jogutddlas tudomadsul vétele targydban dontését a jogutddlasi kérelem
elSterjesztésétdl, illetve az ilyen eljards hivatalbdl torténd meginditasatdl szamitott 15 napon belill meghozza.



III. Fejezet
AZ EGYES EPITESUGYI HATOSAGI ELJARASOK
1. Cim

AZ EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEZESI ELJARASOK KOZOS
SZABALYAI

Epitésiigyi hat6sagi engedélyfajtak

16. § (1) Az 1. mellékletben meghatarozott esetekben az épitési tevékenység végzéséhez a kiilon
jogszabdlyban meghatdrozott épitésiigyi hatdsdg dontése sziikséges.
I (2) Az épitésiigyi hatdsdgi engedélyek fajtai:
® a) elvi épitési engedély,
I b) telekalakitdsi engedély,
ol ) épitési engedély (épitési vagy tovabbépitési engedély, mddositott épitési engedély), bejelentés
tudomasul vétele,
ﬂ:F d) 0sszevont épitésiigyi hatdsdgi engedély,
e ) bontasi engedély, bontds tudomasul vétele,
ey f) hasznalatbavételi engedély (végleges, ideiglenes), bejelentés tudomasul vétele,

g) fennmaradasi engedély [végleges, egyben haszndlatbavételi engedély is, meghatarozott idre sz6106,
visszavondsig (meghatarozott feltétel vagy hataridé bekovetkeztéig) érvényes, fennmaradasi és tovabbépitési,
fennmaradasi engedé€ly dtalakitdsi vagy visszabontési kotelezettséggel].

(3) Az épittets az épitési engedélyezési eljarasra az elvi épitési engedély és az épitési engedély helyett
vélaszthatja - a 31/A-31/C. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazdsdval - az dsszevont eljdrast.

(4) Epitmény, épitményrész, épiiletegyiittes épitési engedély (bejelentés) kiteles munkaval nem jaré
rendeltetésének megviltoztatdsahoz nem kell az €pitésiigyi hat6sag engedélye (bejelentés tudomasul vétele).

(5) Az épittetd (tulajdonos) a (4) bekezdésben meghatérozott tevékenység megvaldsitdsit kovets 15
napon beliil a 11. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapon kozli az épitésiigyi hatésdggal a meglévd
épitményben

a) az egyéb nem lakds céljdra szolgdlé rendeltetési ondll6 rendeltetési egység rendeltetésének
megviltoztatdsat, illetve az egyéb nem lakds céljara szolgdld rendeltetési 6nallé rendeltetési egységek

z

szdmdnak megvdltoztatdsat, ha ezzel lakds rendeltetésii 6nall6 rendeltetési egység jon létre, vagy

z

b) a lakas céljara szolgdlo rendeltetésii 6ndlld rendeltetési egység rendeltetésének megvaltoztatasat,
illetve a lakds céljara szolgalé rendeltetésii 6ndll6 rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatdsat, ha ez
lakas rendeltetésének megsziintetését eredményezi.

(6) A (2) bekezdés szerinti bejelentés olyan egyszertsitett épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljards,
amely e rendeletben meghatarozott kérelem és egyszerisitett dokumenticiémelléklet benytjtasdval indul és

tudomadsul vétele - a 10. § (5) bekezdésében meghatarozott feltételek megléte esetén - egyszerisitett
hatdrozat, tudomdsul vételének megtagadésa alakszer( hatdrozat hozatalaval torténik.

ﬂF (7) Az épitésiigyi hat6sag az OTEK IV. Fejezetében foglalt elirdsoktdl eltérd miszaki megoldas
engedélyezésérdl vagy megtagadasarél az OTEK 111. §-dban foglaltak figyelembevételével - az
egészségvédelemmel és a tlizvédelemmel kapcsolatos kérdésekben a hatdskorrel rendelkezd hatdsdgok, az
épitmények haszndlati biztonsdgaval kapcsolatos kérdésekben sziikség szerint épitésiigyi szakértdi vélemény
alapjan - az elvi €pitési, €pitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras keretében dont.

(8) A (2) bekezdés szerinti engedélyekkel kapcsolatos engedélyezési eljarasok sordn az épitésiigyi

hatéségi eljarasok altalanos szabdlyait, valamint ennek a Cimnek a rendelkezéseit az e Fejezet 2. Cimében
foglalt - egyes eljardsokra vonatkozo - kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

16/A. § (1) Az épitési engedélytdl (bejelentés tudomadsul vételétdl) és az ahhoz tartozé épitészeti-
miszaki tervdokumentaciétol csak djabb jogerds és végrehajthaté épitésiigyi hatsdgi hatarozat (mddositott
épitési engedély) vagy bejelentés tudomadsul vétele alapjan szabad eltérni, kivéve az olyan eltérést, amely
nem mindsiil épitési engedélyhez, bejelentéshez kotott Epitési munkdnak. Ha az eltérés a szakhatésagok



szakteriiletét is érinti, az eltérés engedélyezése sordn az érdekelt szakhat6sagok kozremiikodésével kell
eljdrni.

(2) Azon épitmények esetében, amelyek épitésiigyi hatdsdgi engedélyezése kiilon jogszabdly szerinti
tervtandcsi allasfoglaldshoz kotott, az (1) bekezdés szerinti épitési tevékenységet csak ismételt tervtanacsi
allasfoglalds megszerzését kovetSen lehet elvégezni, ha az épitési engedélytdl (bejelentés tudomdsul
vételétsl) és az ahhoz tartozé épitészeti-miszaki tervdokumentaciétdl vald eltérés a nyilaszardk
rendszerének, az épitészeti tagozatok rendszerének, a homlokzati struktirdnak a megvéltoztatisira, vagy az
épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzata teljes feliiletének épitészeti jellegzetességét érintd valtoztatisara

terjed ki.

A kérelem és a bejelentés

2 2

I 17. § (1) Az épittetS (ideértve a telekalakitds kezdeményezdjét is) az épitésiigyi hatésdagnal {rasban, a
3. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozottak szerint terjeszti el§ az épitésiigyi hatdsagi engedély irdnti
kérelmet.

(2) Az épitésiigyi hatdsdgnal {rasban, a 3. melléklet szerinti nyomtatvanyon, az ott meghatdrozott
tartalommal terjesztheti el bejelentését az épittetd.

(3) A kérelem és a bejelentés tdrgya - a nyomtatvanyon torténd - rovid lefrdsdnak tartalmaznia kell
kiilonosen

a) a tervezett miiszaki megolddsnak az épitményekkel kapcsolatos orszdgos szakmai kdvetelmények
jogszabdlyban meghatdrozott elGirdsaitdl valo esetleges eltérése engedélyezésének sziikségességét,

b) - sziikség szerint - a 1étrehozand6 6ndll6 rendeltetési egységek szamdt, rendeltetését,

c) a kérelemmel érintett épitmények szamdt, rendeltetését.

(4) A kérelemnek (vagy mellékletének) tartalmaznia kell a kiilon jogszabdlyban meghatédrozott értéki
illeték megfizetésének igazoldsat.

Az épitési jogosultsag megallapitasa

18. § (1) Az elvi és a hasznalatbavételi engedélyezés kivételével az épitésiigyi hatosdgi engedély
megaddsdhoz (bejelentés tudomdsul vételéhez) az ingatlannal rendelkezni jogosult hozzajarulasa sziikséges a
(2) és (3) bekezdésben foglaltak szerint.

(2) Az épitési (tovabbépitési), bontdsi és fennmaradési (a tovdbbiakban: épitési) jogosultsdg a
kovetkezd okiratokkal igazolhat6:

a) sajat tulajdonban 1év§ ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetében

aa) a rendelet hatdlya al4 tartozoé épitési tevékenységek esetén az érintett telekre vonatkozé tulajdonjogat
feltlintet$ ingatlan-nyilvantartdsi tulajdoni lap harom hénapndl nem régebbi hiteles masolataval,

ab) jogerSs hagyatékatad6 végzéssel,

ac) jogerds és végrehajthat6 birdsdgi vagy dllamigazgatasi hatdrozattal, illetSleg

ad) ha van egyéb, az ingatlannal rendelkezni jogosult személy, tigy annak hozz4jarul6 nyilatkozatdval
vagy az ezt potl6 birésdgi hatdrozattal,

b) idegen tulajdonban 1év§ ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetén az a) pontban
meghatdrozottakon tilmenden valamennyi, az ingatlannal rendelkezni jogosult hozzdjarulé nyilatkozatdval
vagy az ezt potld birésagi hatdrozattal,

¢) kozos tulajdonban 4116 ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetén az a) pontban
meghatdrozottakon tilmenden az ingatlannal rendelkezni jogosultak hozzdjarulé nyilatkozatdval vagy az ezt
potlo birésdgi hatdrozattal,

™ d) tarsashdz esetén az a) pontban meghatdrozottakon til
ﬂFda ) a trsashdzi kozos tulajdonban tervezett épitési tevékenységhez, a kozos tulajdon beépitésével, a

s LL 2

koz6s tulajdonra torténd raépitéssel jarod épitési tevékenységhez a tarsashdz kozgyilésének a kiillon
jogszabdlyban meghatdrozottak szerint meghozott hatarozatéval,

db) a tarsashdzi kiilon tulajdonban tervezett épitési tevékenység esetén, ha az épitési tevékenység az
alapité okiratban kozos tulajdonként megjeldlt épitményrészt érinti, a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad
szerinti 4/5-ének hozzdjarul6 nyilatkozatéval,

I dc) a tarsashazi kiilon tulajdonban tervezett, k6zos tulajdont nem érintd épitési tevékenységhez a

kiilon tulajdonnal rendelkezni jogosultak hozzdjarulé nyilatkozatdval,

dd) ha az épittet6 nem tarsashazi tulajdonos, az épitési jogosultsag igazoldsdra a (2) bekezdés b) pontja
az irdnyado,



ﬂ‘_"e ) lakds-, iidiil6-, gardzsszovetkezet-tulajdon esetében az a) pontban meghatarozottakon tilmenden a
szovetkezet hozzdjarulé nyilatkozataval

ea) a szovetkezeti tag tulajdondban 4ll6 lakast, iidiilét vagy garazst érint§ épitési tevékenység esetén,
ha az az épiiletszerkezetet is érinti,

eb) a szovetkezet tulajdondban all6, az épiilethez tartozé foldrészletet, az épiiletszerkezetet, az épiilet

koz06s hasznélatra szolgalo teriiletét és helyiségét, a kozponti berendezéseket, a lakast (ideértve a
hazfeliigyeldi, gondnoki lakdst is), tovdbba a szovetkezet céljit szolgalé mas épitményt (iroda, mihely,
raktdr stb.) és vagyontdrgyat érintd épitési tevékenység esetén,

f) jelzdlogjoggal terhelt ingatlan esetén épitmény bontdsdra irdnyul6 épitésiigyi hatésagi engedélyezéskor
a jelzdlogjog jogosultjdnak hozzajarul6 nyilatkozatdval.

(3) A (2) bekezdés b)-f) pontja szerinti hozz4jaruld nyilatkozatokat az épitési jogosultsdg igazoldsdhoz
kozokiratba vagy teljes bizonyit6 erejli maganokiratba kell foglalni.

A tervezd egyeztetése és a tervezoi nyilatkozat tartalma

I 19. § (1) A tervezd az elvi épitési, az épitési, a fennmaraddsi engedély megkérése (bejelentés) elStt

a) az éltala tervezett épitészeti-miiszaki dokumentéciét és annak az dllasfoglaldshoz sziikséges tartalmat,
példanyszamat az érdekelt szakhatésdgokkal és - a 28. § (5) bekezdés e) pontjdban meghatarozott esetekben -
az érintett ttkezelGvel egyezteti,

b) az épitészeti-miszaki dokumentacié elkészitése sordn az érdekelt kozmii-szolgéltatoval és a
kéményseprS-ipari kozszolgéltatdval a (2) bekezdésben meghatirozott kovetelmények tekintetében
kiilonodsen az alabbi esetekben egyeztet:

ba) kozmiivel érintett 1j épitmény épitésének épitésiigyi hatdsigi engedélyezése (bejelentése) esetén,

bb) meglévd kdozmivesitett épitmény bovitésének, dtalakitdsdnak, korszerisitésének, feldjitdsdnak
épitésiigyi hatosdgi engedélyezése (bejelentése) esetén, ha a tervezett épitési tevékenység a meglévd
kdzmiihédldzat jelentSs bdvitésével jar,

bc) ha a tervezett épitési tevékenység a kozmi védStavolsdgan beliil van,

bd) ha jogszabdly el6kozmivesitési kotelezettséget ir eld,

be) ha az épitésiigyi hatdsagi eljaras targyat képez6 meglévd épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési
egység épitési tevékenységgel érintett részében a meglévs épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd miiszaki
allapotanak, kialakitdsdnak, alkalmassaganak, megfelel6ségének megdllapitdsa sziikséges.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti egyeztetés arra terjed ki, hogy

a) a sziikkséges kozmtellatottsag az épitési tevékenységgel érintett telekhez vagy a telken, épitményben
biztositott-e, illetve milyen feltételekkel biztosithatd, és melyek a szakszer(i megoldas kovetelményei,
valamint

b) az érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd miiszaki megolddsa megfelel-e a szakszer(iség
kovetelményeinek.

(3) A tervezdi nyilatkozat tartalmazza

a) a felel§s tervezd és a szakdgi tervez8k nevét, cimét, jogosultsdguk szdmat,

b) az altaluk tervezett épitési tevékenység, illetdleg dokumenticié (rész) megnevezését, az épittets nevét,
megnevezését,

c) a tervezett épitési tevékenység

ca) helyét, az ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

cb) megnevezését, rovid leirdsét (tartalmét), jellemzdit,

cc) a kornyezet meghatarozé jellemzdit, védettségi mindsitését,

d) az a) pontban megnevezett tervezdk alairasat.

(4) A (3) bekezdés a) pontjdban megnevezett tervezének nyilatkoznia kell tovabba arrdl is, hogy

a) az dltala tervezett épitészeti-miiszaki megoldds megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak, dltaldnos
érvényd és eseti elGirasoknak, igy kiilonosen a kornyezetvédelmi elSirdsoknak, a statikai, az életvédelmi és
az égéstermék-elvezetSkre vonatkozé kovetelményeknek, tovabba az égéstermék-elvezetSkre vonatkozd
kovetelmények teljesitésének mddja targydban egyeztetett-e az érintett kéményseprd-ipari kozszolgaltatéval,

b) a jogszabdlyokban meghatdrozottaktol eltérés engedélyezése sziikséges-e (ha igen, az arra vald
utalasrol),

c) a vonatkoz6 nemzeti szabvanytol eltér§ miiszaki megoldas alkalmazdsa esetén a szerkezet, eljards vagy
szamitdsi modszer a szabvanyossal legaldbb egyenérték, és

d) az adott tervezési feladatra azonos mddszert alkalmazott a hatasok (terhek) és az ellenéllasok
(teherbirds) megéllapitdsdra €s azt a tervezés sordn teljes kordien alkalmazta,

e) az épitmény tervezésekor alkalmazott méiszaki megoldés az Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaban

meghatdrozott kovetelményeknek megfelel, illetSleg



f) az (1) bekezdés szerinti egyeztetés megtortént, tovabba annak tartalmardl, illetve a kovetelmények
teljesitése modjanak a miszaki lefrdsban torténd igazoldsarol,

g) jogszabdlyban meghatdrozott esetekben a betervezett épitési céli termékekre vonatkozé jévahagyott
miszaki specifikdcié tipusardl és szamarol,

h) az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény tartalmaz-e azbesztet,

i) az altala tervezett épiilet megfelel az épiiletenergetikai kovetelményeknek és az ezt igazold energetikai

s

szamitast a kiilon jogszabdlyi elSirdsok szerint elkészitette.

(5) Az épitésiigyi hatdsdg a tervezd jogosultsagat a névjegyzéket vezetd szerv altal mikodtetett
elektronikus névjegyzékbdl, illetve a Ket. 26. §-dban foglaltak szerint ellendrzi.

IF (6)

(7) Ha a tervezdi nyilatkozat tartalma nem felel meg a fenti elGirdsoknak, vagy a ténydllds tisztdzdsa sordn
bebizonyosodik, hogy tartalma val6tlan, illetve ha a tervez§ altal elkészitett dokumentacié szakszerdtlen,
vagy tartalma valdtlan, tovdbba ha a tervezd az engedélyezés targyat képezd tervezési tevékenységre eldirt
jogosultsdggal nem rendelkezik, az épitésiigyi hatdsag kiilon jogszabdlyi elbirds szerint etikai-fegyelmi

eljarast kezdeményez a tervezGi jogosultsagrdl névjegyzéket vezetS szervnél.

270 .

A felel6s miiszaki vezetdi és az épitési miiszaki szakértoi nyilatkozat

20. § (1) A felel6s miiszaki vezetS a hasznélatba vételi (fennmaradasi) engedély megkérése (bejelentés)
el6tt az érdekelt kozmiszolgéltatoval a 19. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott kovetelmények
teljesitése tekintetében egyeztet.

(2) Az épitmény haszndlatba vételi (fennmaradési) engedélyezéséhez (bejelentéséhez) a felelds miiszaki
vezetdnek szakteriiletére vonatkozdan az épitSipari kivitelezési tevékenységrol, az épitési naplordl és a
kivitelezési dokumentécid tartalmérdl sz616 kiilon jogszabdly szerinti nyilatkozatot kell tennie.

(3) Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb kivitelezs végezte, illetve ennek megfelelSen tobb
felelds miiszaki vezetd irdnyitotta, az épittet§ vagy helyszini megbizottja (az épitési miiszaki ellendr) koteles
gondoskodni arrdl, hogy az 6sszes felelds miiszaki vezetSi nyilatkozat - a hasznélatbavételi engedélyezési
eljaras sordn - az épitési naplo részét képezze és az épitésiigyi hatésag rendelkezésére alljon.

(4) Fennmaradasi engedélyezéskor felel§s miiszaki vezetS hidnydban épitésiigyi miiszaki szakértd
nyilatkozik arrél, hogy az épitési tevékenységet a (2) bekezdésben foglaltaknak megfelelen végezték.

(5) A felel8s miiszaki vezetd, illetve sziikség esetén az épitésiigyi miiszaki szakértd a hasznalatbavételi
engedély megkérését (bejelentését), illetve a fennmaradasi engedélykérelem benytijtasat megelézéen
beszerzi a kéményseprS-ipari kozszolgéltatd nyilatkozatét arrdl, hogy a kivitelezéssel érintett épitett vagy
szerelt égéstermék-elvezetd megfelel-e a szakszerliség kovetelményeinek.

(6) Ha a felelds miiszaki vezetdi, illetve épitésiigyi miiszaki szakért6i nyilatkozat tartalma nem felel meg a
fenti elGirdsoknak, vagy a tényéllds tisztdzdsa sordn bebizonyosodik, hogy tartalma valétlan, tovabba ha az
épitési miiszaki ellendr nem tett eleget a (3) bekezdésben foglaltaknak, az épitésiigyi hat6sag eljardst
kezdeményez a felel6s miiszaki vezetdi, illetve az épitésiigyi mtiszaki szakértGi jogosultsagrol névjegyzéket
vezetd szervnél.

I Epitésiigyi igazgatasi szakértéi nyilatkozat

&ZO/A. § Ha az épitésiigyi igazgatasi szakértGi nyilatkozat tartalma nem felel meg az Etv. 53/C. § (7)
bekezdésében foglalt elSirdsoknak, vagy a tényallds tisztdzdsa sordn bebizonyosodik, hogy tartalma valétlan,
tovabba ha az épitésiigyi igazgatasi szakértd nem rendelkezik a kiilon jogszabalyban meghatdrozott
szakmagyakorlasi jogosultsdggal, akkor az épitésiigyi hatdsdg kiilon jogszabdly szerint etikai-fegyelmi

eljarast kezdeményez az épitésiigyi igazgatdsi szakértGi névjegyzéket vezetd szervnél.
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Az engedélykérelem (bejelentés) targyaban hozott dontés tartalmi kovetelményei

21. § (1) Epitésiigyi hatésigi engedély megaddsa vagy megtagaddsa esetében - a 10. § (2) bekezdésében
foglaltakon tilmenden és az eljards jellegétdl, a dontés tartalmatol fiiggben - a hatdrozat rendelkezd részének
értelemszertien tartalmaznia kell

a) az engedély megaddsdnak esetleges feltételeit,

b) tajékoztatst arrdl, hogy az épitésiigyi hatésdgi engedély nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban eldirt
engedélyek, hozzdjaruldsok megszerzésének kotelezettsége aldl,

c) az engedély érvényességének idGtartamat, a meghosszabbitds lehetGségét és feltételeit,

d) tajékoztatdst arrdl, hogy a jogorvoslatra nyitva 4116 id§ alatt az iigyfél az engedélyezés targyat
dokumentdl6 épitészeti-miiszaki dokumenticidba hol tekinthet be,

e) tdjékoztatast arrdl, hogy az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez a kiilon jogszabdlyban
eldirtak szerint sziikséges-e kivitelezési dokumentécié készitése.

(2) Az épitésiigyi hatésdgi engedélyben (bejelentés tudomasul vételében) tdjékoztatni kell az épittetSt
arrél, hogy a tervezett épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésével kapcsolatban - a kiilon
jogszabélyban meghatdrozott esetekben és médon, az ott meghatdrozott hataridében - bejelentési
kotelezettség terheli.

Az engedély érvényességi ideje

22. § (1) Az engedély érvényességi idejének kezd§ idSpontja a dontés jogerdssé és végrehajthatéva
véalasdnak napja.

(2) Egy év az érvényességi ideje az épitésiigyi hatdsag 4ltal kiadott

a) elvi engedélynek,

b)

c) a telekalakitdsi engedélynek,

4

Az engedély érvényét veszti, ha ezen idGszak alatt az épittetS nem €It az engedéllyel.

(3) Az épitési és a bontdsi engedély, tovabba az épitési és a bontdsi tevékenység bejelentésének
tudomésul vétele érvényét veszti,

I a) ha a jogerGssé és végrehajthatova valdsanak napjatol szamitott két éven beliil az épitési
tevékenységet nem kezdték el, illetve érvényét az (5) bekezdés b) pontja szerint nem hosszabbitottdk meg,

b) ha az épitési tevékenységet ugyan az a) pontban meghatarozott idében megkezdték, de az a) pontban
meghatdrozott id&szakot kovets 6t éven beliil az épitmény haszndlatbavételi engedély megaddsira nem vélik
alkalmassa.

(4) A fennmaradési engedély vagy meghatdrozott idGre szOl, vagy visszavondsig érvényes, vagy végleges
jellegii lehet. A haszndlatbavételi és a végleges fennmaradéasi engedély nem veszti érvényét.

(5) Az épitésiigyi hatdsdg

a) a (3) bekezdés szerinti engedély érvényességét az engedély megadadsdra vonatkoz6 hatdrozatban két
évnél rovidebb idStartamban is megallapithatja, de az épitésre vonatkozéan a (3) bekezdésben foglaltak ez
esetben is megfelelden irdnyaddak,

b) az épittets - az épitésiigyi hatdsdgi engedély érvényességi idejének lejarta elbtt elSterjesztett -
kérelmére mindaddig, amig az engedély megadasakor fenndlld szabalyok vagy kotelez8 hatésdgi elSirdsok
nem véltoznak meg, illetve ha e valtozdsok az épitésiigyi hatésagi engedély tartalmat nem érintik - az elvi
engedély kivételével - az épitéstigyi hatdsagi engedély érvényét egy-egy évre ismételten meghosszabbithatja.

(6) Az épitGipari kivitelezési tevékenység megkezdésének bejelentését kovetSen az épitésiigyi hatésag az
engedély érvényének lejarta elStt 60 nappal felhivja az épittetS figyelmét az engedély érvényének kozelgd
lejartara és annak jogkdvetkezményeire, illetve tdjékoztatja az épittetSt az engedély érvénye
meghosszabbitdsanak lehetGségérdl, illetve a haszndlatbavételi engedélyezés feltételeirdl.

(7) Ha az épittetS a (6) bekezdés szerinti figyelmeztetés ellenére nem kéri meg az engedély érvényének
meghosszabbitisat, vagy az engedély érvénye jogszerlien nem hosszabbithaté meg, illetve az épittetd nem
kér hasznalatbavételi (fennmaraddasi) engedélyt, a 43. § (5) bekezdése szerint kell eljarni.
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A tervdokumentacio zaradékolasa és kezelése

23. § (1) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras sordn hozott hatdrozat (bejelentés tudomadsul vétele)
a hozza tartozoé, jévdhagyasi zdradékkal ellatott, lepecsételt épitészeti-miiszaki tervdokumenticidban
foglaltakkal egyiitt érvényes. Az épitésiigyi hat6sdgi engedély megaddsa (bejelentés tudomadsul vétele) esetén
a hatdrozatban az engedélyezett épitési tevékenységet egyértelmiien koriil kell irni, és ezzel dsszhangban az
épitészeti-miiszaki tervdokumentécio olyan részeit, amelyekre az épitésiigyi hatésagi engedély nem terjed ki,
az €pitésiigyi hatosagnak - a tervek zdradékoldsa sordn - megfelel6 médon jeldlnie kell.

(2) Az elstfoku épitésiigyi hatosag az épitésiigyi hatésagi engedély megaddsa (bejelentés tudomdasul
vétele) esetén - ha a hatdrozat (bejelentés tudomdsul vétele) jogerds és végrehajthatd - az engedélyezésre
benyujtott dokumentacié (telekalakitdsi terv vagy az ingatlan-nyilvéantartdsi térkép mdsolat) valamennyi
példanyanak valamennyi tervlapjat engedélyezési zaradékkal latja el. Az épitésiigyi hatdsag a zaradékolt
tervek egy példanyét irattarba helyezi, egy példanyat mdiszaki nyilvantartasba helyezi, a tobbi példanyat
kiadja az épittetének (tobb épittets esetén a dontésen elsGként feltiintetettnek); telekalakitas esetén egy
példanyat a telekalakitds helye szerinti telepiilési onkorményzat jegyzGjén keresztiil megkiildi a telekalakités
helye szerinti telepiilési onkormanyzatnak. Memléki teriiletet érintS épitési tevékenység esetén a zdradékolt
tervek erre a célra rendelkezésre all6 egy példanyat az épitésiigyi hatésdg a kulturalis 6rokségvédelmi
hatésdgnak kiildi meg. Az épitésiigyi hatdsdg az épittets kérelmére az épittetd dltal rendelkezésre bocsatott
tovabbi példanyokat is engedélyezési zaradékkal lathat el.

(3) Az els6foku épitésiigyi hatdsag az épitésiigyi hatésdgi engedély megaddsat (bejelentés tudomasul
vételét) megtagadd hatdrozata, illetve a masodfoku épitésiigyi hatésag ezt jovdhagyo hatdrozata vagy
birdsagi feliilvizsgalat irdnt inditott kereset jogerds birdsdgi hatdrozattal torténd elutasitisa esetén az
engedélykérelem (bejelentés) miiszaki tervdokumentdcidjdnak 1 példanyat visszatartja, tovdbbi példanyait a
kérelmezdnek kiadja (tobb épittetd esetén a dontésen elsSként feltiintetettnek).

2. Cim
AZ EGYES EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEZESI ELJARASOK
Elvi engedélyezési eljaras

[:.1‘_"24. § (1) Az engedélyezés feltételeinek elGzetes tisztdzasa céljabol az épitésiigyi hatdsagtdl - épitési
tevékenység végzésére nem jogositd - elvi épitésiigyi hatésagi engedély kérhets az Etv. 35. § (1)
bekezdésében meghatdrozott esetekben.

(2) Elvi engedélyt kell kérni, ha

ﬂF a)

b) az épittetd mezdgazdasigi birtokkdzpontot vagy kiegészits kozpontot kivén kialakitani,

c) az épittetd az elektronikus hirkdzI§ hdlézat felszini épitményeit védett természeti vagy épitett
kornyezetben kivanja elhelyezni, illetve

d) jogszabdly azt elbirja.

(3) Egy telekre vonatkozdan a tervezett épitési tevékenység végzésére tobb elvi épitési engedély is
kérhetd.

(4) Az épitményekkel kapcsolatos orszdgos szakmai kovetelmények jogszabdlyban meghatdrozott
el6irasaitol eltérd miiszaki megolddsra irdnyuld kérelem elvi épitési engedélykérelem formdjaban is
benyujthatd.

(5) Elvi engedélykérelemhez - a tartalomt6l fiiggen - mellékelni kell:

a) az 5. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentaciét legalabb hdrom példdnyban és - ha
a kérelem benyujtdsakor még nem 4all rendelkezésre a sziikséges és eldirt szakhatdsagi dlldsfoglalds - az
érdekelt szakhat6sdgok szdmétdl fiiggden tovabbi 1 példanyban,

b) a tervezGi nyilatkozatot,

c) akiilon jogszabélyban eldirt esetekben a tervtandcs szakmai véleményét,

d)-e)

f) ha a kérelem benyujtasakor mér rendelkezésre all, az tigyben érdekelt szakhat6sdg dllasfoglaldsat a
hozz4 tartozd, a szakhatdsag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentécidval egyiitt.

25. § (1) Az elvi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elGterjesztésétdl, a bejelentéstdl szamitott

a) 30 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet I. fejezete,
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b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet II. fejezete
szerinti épitési tevékenységek elvi engedélyezésekor.

(2) Az elvi engedély irdnti kérelem elbiraldsa sordn az épitésiigyi hatdsag - a kérelem tartalmatdl fiiggéen
- vizsgélja, hogy

a) a kérelem és mellékletei megfelelnek-e az e rendeletben foglalt kvetelményeknek,

b) az Etv. 36. §-dban foglaltak teljesithetdk-e,

c) az épitésiigyi jogszabdlyokban eldirt szakmai kovetelményektdl eltérd tervezett miiszaki megoldds a
kiilon jogszabdlyban meghatdrozottak szerint engedélyezett vagy engedélyezhets-e,

s

d) - akiilon jogszabilyi elGirds szerint - a tervezett épitményt a kornyezetébe illeszkeden helyezték-e el.
(3) Az elvi épitési engedély iranti kérelem elbiraldsa sordn - az Etv. 36. § (1) bekezdés b) pontjdban
foglaltakra is figyelemmel - az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitottnak mindsiil akkor is, ha
jogerds és végrehajthat6 telekalakitasi engedéllyel rendelkezik.
“4)

(5) Elvi engedély megaddsa vagy megtagaddsa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1)
bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljards jellegétdl, a dontés tartalmatdl fiiggden - a hatdrozat
rendelkezd részének tartalmaznia kell értelemszertien

a) minden olyan eseti hatdsagi elSirdst, amelyet az épitési tevékenységgel kapcsolatban az dltalanos
érvény hat6ségi elSirdsokon és hatdrozatokon feliil vagy azoktol eltérden alkalmazni kell,

)
Telekalakitasi engedélyezési eljaras

ﬂF26. § (1) Az 1. melléklet VI. fejezetében felsorolt telekalakitasi tevékenységekre telekalakitasi
engedélyt kell kérni. Telekalakitdsra engedélyt kérhet
™ a) a telekalakitdssal €rintett barmelyik telek barmelyik tulajdonosa,
ﬂIF b) kozds tulajdonban 4116 telek esetén barmelyik tulajdonostérs,
ﬂIF c) aki a telekalakitdssal érintett foldrészlet tekintetében tulajdoni igényt érvényesit,
ﬂf‘d ) az elbirtoklds megéllapitdsa irdnt polgdri peres eljarast kezdeményezd, vagy
e) ha a telekalakitds sordn legaldbb nyolc 1j épitési telek keletkezik, a tulajdonostarsaknak a telek
teriiletnagysdg szerinti tobbsége.
™ (2) Telekalakitdsi engedélykérelemhez - annak tartalmét6l fiiggGen - mellékelni kell
a) a telekalakitdssal érintett telkek fenndllé allapotét tartalmazé ingatlan-nyilvantartasi térkép 90
napndl nem régebbi hiteles masolatit legaldbb egy példanyban,
b) ha az ingatlan-nyilvantartési térkép masolata magassdgi adatot nem tartalmaz, akkor 20%-nal
nagyobb dtlagos lejtés esetén szintvonalas térképet,
ﬂIFc) a24. § (5) bekezdés f) pontjaban foglaltakat,
T d) az 5. melléklet VIII. fejezete szerinti telekalakitdsi dokumentéciot legalabb 5 példanyban,
e) utat érintd telekalakitds esetén az dtkategodridnak, a kozut teriileti valtozdsdnak feltiintetését,
valaﬂriint az utkezeld, a vasitkezeld el6zetes nyilatkozatat.
3)
27. § (1) A dontést a kérelem elSterjesztésétdl szamitott 30 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet VI.
fejezete szerinti telekalakitds engedélyezése sordn.
(2) A telekalakitasi engedély irdnti kérelem elbirdldsa sordn az épitésiigyi hatdsag koteles meggy6z&dni
arrdl, hogy
a) a kérelem és annak mellékletei a 17. §-ban és a 26. § (2) bekezdésében meghatirozottaknak
megflelelnek-e,
b)
c) a telket €rinti-e véltoztatdsi vagy telekalakitdsi tilalom,
I d) a tervezett telekalakitds megfelel-e:
da) az Etv. 2. § 6. pontjanak és az Etv. III. Fejezete elSirdsainak,
db) az OTEK I-I11. Fejezete el6irdsainak,
dc) az egyes teriiletek védettségét elrendeld vagy azokra kiilonleges feltételeket megéllapitd
jogszabdlyoknak és egyedi hatdsagi elGirdsoknak,
dd) a szakhat6sdg dllasfoglaldsanak, valamint
de) a helyi épitési szabdlyzatban foglaltaknak.
(3) Az épitésiigyi hat6sag - az Etv. 35. § (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével - a telekalakitasi
kérelmet elutasitja, ha
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¥ a)-b)

c¢) a telket valtoztatasi, illetve telekalakitasi tilalom terheli,

d) a telekalakitasi kérelem - hidnypétlassal nem pétolhatéd - hidnyossagokat tartalmaz,

e) a telekalakitds az Etv. 2. § 6. pontjval, III. Fejezetének és az OTEK I-III. Fejezetének elGirasaival
ellentétes, nem felel meg a teriiletre vonatkozé egyéb, az egyes teriiletek védettségét elrendels vagy azokra
kiilonleges feltételeket megallapit6 jogszabalyoknak és egyedi hatésagi el6irdsoknak, szakhat6sagi
kikotéseknek,

f) a telekalakitdshoz a szakhat6sdg nem jarult hozz4,

(4) Telekalakitasi engedély megaddsa vagy megtagaddsa esetében a hatdrozat rendelkezd részének az
eljaras jellegétsl, a dontés tartalmétdl fliggden a 25. § (5) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia
értelemszerden.

(5) A hatdrozat rendelkezd része sziikség szerint tartalmazza az Etv. 24. § (3) bekezdése szerinti
rendelkezést.

Epitési engedélyezési és bejelentési eljaras

28. § (1) Az 1. melléklet

a) 1. fejezetében meghatarozott épitmények épitése és épitési tevékenység végzése épitési engedély,

b) II. fejezetében meghatdrozott épitmények épitése és épitési tevékenység végzése bejelentés
alapjan végezhetd.

(2) Egy telekre vonatkozdan az épitési engedélyt (bejelentést) az egyidSben, illetve folyamatosan vagy
iitemezve elvégezni kivant épitési tevékenység egészére kell kérni. Tobb megvaldsuldsi szakaszra bontott
épitkezés esetén az egyes szakaszokban megépitendd épitményekre - az épitési tevékenység egészének
bemutatdsa mellett - szakaszonként kiilon-kiilon is lehet épitési engedélyt kérni.

(3) Egy telekre vonatkozdéan a tervezett épitési tevékenység végzésére tobb épitési engedély is kérhets
(bejelentés tehetd), azonban ugyanazon épitmény (épitési tevékenység) vonatkozasdban csak egy épitési
engedély valdsithaté meg.

(4) Az épitményekkel kapcsolatos orszdgos szakmai kovetelmények jogszabdlyban meghatarozott
el6irasaitol eltérd miszaki megoldasra irdnyuld kérelem az épitési engedélykérelemmel egyiitt is
benyujthatd, arrdl az érdemi hatdrozatban kell donteni.

(5) Az épitési engedélykérelemhez - a tartalmatdl fiigg6en - mellékelni kell:

a) a24. § (5) bekezdés a)-c) és f) pontjdban meghatirozottakat,

b) az épitési jogosultsdg igazoldsat szolgdlé dokumentumokat,

c) a kdrnyezeti hatasvizsgélati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. vagy 3. szimu mellékletében meghatdrozott tevékenység vagy
épitmény esetén - a (2) bekezdés szerinti esetben az dsszes szakaszra vonatkozdan egyiittesen - a kornyezeti
hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljardsrol sz616 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. § (2) bekezdés d) pont db) vagy dc) alpontja, illetSleg 10. § (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti
dontést, a 24. § alapjin lefolytatott 6sszevont eljards esetén az egységes kornyezethaszndlati engedélyt,

d) erdéteriilet igénybevétele esetén ahhoz az erdészeti hatdsag elvi hozzdjaruldsat, illetve elézetes
engedélyét,

e) a kozit kezel6jének hozzajarulasat

ea) kozit teriiletén, az alatt vagy felett épitmény,

eb) belteriileten a kozut mellett ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény,

ec) kiilteriileten a kozut tengelyétSl szamitott 6tven méteren, autépdlya, autdut és féutvonal esetén szaz
méteren beliil épitmény

égftése esetén,

ﬂF f) a7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot,

g) termdfold esetén a termSfold més céld hasznositdsdnak engedélyezésérdl szo16 jogerds hatdsagi
hatdrozatot.
(6) Bejelentés esetén - a tartalomtdl fiiggden - mellékelni kell:

a) az 5. melléklet III. fejezet 13. pontjdban meghatdrozott egyszertsitett épitészeti-miiszaki
dokumenticiét 3 példanyban, illetSleg - ha a bejelentéskor még nem 4all rendelkezésre a sziikséges és elSirt
szakhatdsagi dllasfoglalds - az adott esetben érdekelt szakhatésagok szamatél fiiggden tovabbi 1 példanyban,

b). a?24.§ (5) bekezdés b) és f) pontjaban foglaltakat,

c) az (5) bekezdés b)-g) pontjaban foglaltakat.
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29. § (1) Az épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elSterjesztésétdl, a bejelentéstsl
szamitott

a) 60 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet I. fejezete szerinti épitési tevékenységek épitési
engedélyezése esetén,

b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet II. fejezete szerinti épitési tevékenységek bejelentése
esetén.

(2) Az épitési engedély irdnti kérelem elbiraldsa és a bejelentés tudomdsul vétele soran az épitésiigyi

7z

hat6séag koteles meggy6z6dni arrél, hogy

ﬂFa ) a kérelem és mellékletei a 17. §-ban és a 28. § (5)-(6) bekezdésében foglaltaknak megfelelnek-e,

b) az Etv. 36. §-dban foglaltak biztositottak-e,

c) a tervezett épitési tevékenység €s az épitészeti-miiszaki dokumenticié megfelel-e az épitésiigyi
jogszabdlyokban el6irt szakmai és tartalmi kovetelményeknek, illetSleg az azoktdl eltérd tervezett miiszaki
megoldds a kiilon jogszabdlyban meghatdrozottak szerint engedélyezett vagy engedélyezhets-e, illetve
bejelentés esetén tudomdsul vehetd-e,

d) 4j épitmény épitése, meglévd épiilet bivitése esetén az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa
a helyi épitési szabdlyzatban, szabdlyoz4si tervben, illetSleg a jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint
megﬂtgrtént-e, az épitési tevékenységgel érintett telek rendezett-e,

e)

f) az épitménnyel 6sszefiiggs tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatéak-e.
(3) Az épitésiigyi hatdsdg az épitési engedélyezés (bejelentés tudomdsul vétele) sordn a (2)

bekezdésben foglaltakon tilmenden - ha jogszabaly ezt el6irja, akkor a tervtandcsi dllasfoglalast is
figyelembe véve - a kiilon jogszabélyban eldirtak szerint vizsgalja, hogy a tervezd a telepiilés beépitésének
jellegét, sajatos épitészeti arculatdt a tervezett épitmény, épiiletegyiittes (épitményrész) elhelyezése és
kialakitasa, tervezése sordn figyelembe vette-e, az épitményt a kdrnyezetébe, és - ha azt a tdjvédelmi hatdsag
nem vizsgdlja - a tdjba illeszkedGen helyezte-e el.

(4) Az épitési tevékenységgel érintett telek akkor minGsiil rendezettnek, ha a helyi épitési szabdlyzat,
szabdlyozasi terv, ezek hidnyaban az illeszkedés szabdlyai szerint - ha sziikséges, telekalakitdsi eljardst
kovetSen - alakitottdk ki és az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték.

30. § (1) Az épitésiigyi hatésag az épitési engedély irdnti kérelmet (bejelentést) hatdrozattal elutasitja, ha
az engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei nem elégitik ki 29. § (2) és (3) bekezdésében eldirtakat,
és hidnypétlassal sem tehetSk szabalyossa.

(2) A telepiiléskép, tajkép eldnyosebb kialakitdsa, illetSleg megévasa érdekében az épitésiigyi hatésag a
kiilon jogszabdly keretei kozott elSirhatja

a) az épitmények elhelyezési mddjat, tijba és kornyezetbe illesztését és méreteit,

b) az épiiletek homlokzatanak, tet6zetének és takaratlanul maradé és kozteriiletrdl kozvetleniil 1athatd
hatérfeliileteinek kialakitdsat.

(3) Engedély megaddsa vagy megtagaddsa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1)
bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljards jellegétdl, a dontés tartalmatdl fiiggden - a hatdrozat
rendelkezd részének tartalmaznia kell értelemszertien:

a) minden olyan eseti hatdsagi elGirast, amelyet az épitési tevékenységgel kapcsolatban az dltaldnos
érvényi hatésdgi eldirdsokon és hatdrozatokon feliil vagy azoktdl eltérSen alkalmazni kell,

b) az épitmény késdbbi - kartalanitdsi igény nélkiili - dtalakitdsdnak vagy lebontdsdnak esetleges
kotelezettségét, megjeldlve azt is, hogy milyen feltétel bekdvetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése,

c) az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl. felvonulasi
épiilet), épitménybontds, tereprendezés (kornyezetrendezés) engedélyezésére, illetve kotelezettségére
vonatkozo rendelkezést,

d) a tervtanics szakmai véleményét,

e) a haszndlatbavételi engedély kérésének, hasznélatbavétel bejelentésének kotelezettségére valo utaldst,

I f) figyelmeztetést arra, hogy az épittet§ az épitési, illetve bontdsi tevékenység befejezését kovetlen, a
hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovets 30 napon beliil (de legkésébb a kikotések teljesitésekor) - a
kiilon jogszabdlyban meghatarozott mindségii és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles
elkésziteni az épitési tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék
nyilvéantartd lapot, illetve a bontdsi tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrdl az el6irt bontasi
hulladék nyilvantarté lapot, melyet a kdrnyezetvédelmi hatésdghoz kell benydjtania,

g) figyelmeztetést arra, hogy az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak
annak megfeleldség-igazolasa mellett lehet.

31. § (1) Az épitési engedély (bejelentés tudomasul vétele) a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-miiszaki tervdokumenticidoval egyiitt jogosit épitési tevékenység végzésére. Az épittetd
csak a jogerGs és végrehajthatd épitési engedély (bejelentés tudomasul vétele) és az ahhoz tartozo -
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engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-miiszaki tervdokumentéci6 birtokdban és annak megfelelGen, az
engedély érvényességének idGtartama alatt végezhet épitési tevékenységet.

i)
I Osszevont eljaras

ﬂIFSI/A. § (1) A 3. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott kérelem az 6sszevont eljaras mindkét
szakaszdara vonatkozik.

(2) Az 6sszevont eljards elvi épitési keretengedélyezési szakaszdnak (a tovdbbiakban: elvi
keretengedélyezés) meginditasihoz a 24. § (5) bekezdésében foglaltakat kell mellékelni.

(3) Az dsszevont eljaras épitési engedélyezési szakaszdnak meginditdsdhoz a 28. § (5) bekezdésében
meghatidrozott mellékleteket az elvi keretengedélyezést kovetSen, az abban meghatdrozottak szerint és annak
érvényességi idején beliil kell benydjtani.

(4) Az épitésiigyi hatésag az Etv. 35. § (5) bekezdése szerinti egyeztet targyaldsrél és helyszini
szemlérdl a kérelmezd, az épitésiigyi hatdsdg, a szakhatésagok, valamint a kozmiiszolgéltatok
megallapitdsait és a beruhdzas megvaldsithatésadgdval kapcsolatos nyilatkozatait is magéban foglalé
jegyzbkonyvet készit. A szakhatdsdg, valamint a kézmiiszolgaltaté az egyeztetS targyalds és helyszini szemle
sordn a nyilatkozattételre tovabbi 6t munkanapot kérhet. Az iigyintézési hatdrid6be nem szamit be a
nyilatkozat teljesitésére meghatdrozott idd.

(5) Az elvi keretengedélyben az épitésiigyi hat6sdg a (4) bekezdés szerinti egyeztet§ targyalds és
helyszini szemle sordn feltart tények és nyilatkozatok alapjan megéllapitja az épitési engedély megaddsdnak
feltételeit &s kereteit.

(6) Az épitésiigyi hatdsdg az elvi keretengedély megaddsardl vagy megtagaddsardl a kérelem
elSterjesztésétdl szamitott 15 munkanapon beliil dont.

ﬂF (7) A jogerGs és végrehajthaté elvi keretengedély egy évig érvényes. Ervényessége az érvényességi
idején beliil kérelemre egy izben legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha az elvi keretengedély 1ényeges
tartalmat érintS jogszabdlyok, illetve a kotelez6 hatdsagi elGirdsok id6kdzben nem valtoztak meg. Az elvi
keretengedély €pitési tevékenység végzésére nem jogosit.

31/B. § Az 6sszevont eljaras épitési engedélyezési szakasza az épitési engedély elvi keretengedélynek
megfelelden pontositott tartalmi mellékletek - az elvi keretengedély érvényességi idején beliil torténd -
benyujtasaval kezdddik. Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi keretengedélyben foglaltak az
épitésiigyi hatésdgot és a szakhat6sagot - azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett,
illetve amelyekrdl az elvi keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor is kotik, ha az elvi
keretengedély megaddsat kovetSen az elvi keretengedély 1ényeges tartalmat érint$ jogszabdlyok, illetve a
kotelezs hatésagi elSirdsok megvaltoztak.

31/C. § Az 6sszevont eljarasban hozott elséfoku hatdrozat elleni fellebbezést soron kiviil, de
legfeljebb 30 napon beliil el kell birdlni.

Bontasi engedélyezési és bejelentési eljaras

32.§ (1) Az 1. melléklet

a) IV. fejezetében meghatarozott épitmények bontdsa bontasi engedély,

b) V. fejezetében meghatarozott épitmények bontdsa bejelentés
alapjan végezhetd.

(2) A bontasi engedélykérelemhez - a tartalomtél fiiggéen - mellékelni kell a 24. § (5) bekezdés a) és b)
pontjaban, valamint a 28. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat.

(3) Bontds bejelentése esetén - a tartalomtdl fiiggden - mellékelni kell:

a) az 5. melléklet IV. fejezet 3. pontjdban meghatdrozott egyszertsitett épitészeti-miiszaki

dokumenticiét 2 példanyban,

b) a24. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat, tovabba

c) a 28. § (5) bekezdés b) pontjdban foglaltakat.

33. § (1) A bontési engedélyezési eljardsban a dontést a kérelem el6terjesztésétdl, a bejelentéstdl szamitott

a) 30 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet IV. fejezete szerinti bontdsi tevékenységek bontdsi
engedélyezése,

b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet V. fejezete szerinti bontasi tevékenységek bejelentése
esetén.

(2) A bontasi engedélykérelem (bejelentés) elbirdldsa soran az épitésiigyi hatdsdg azt vizsgdlja, hogy
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a) a kérelem és mellékletei a 17. §-ban és a 32. § (2) és (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelnek-e,

b) a tervezett bontdsi munka kielégiti-e a vonatkoz6 biztonsagi, kornyezetvédelmi, kulturalis
orokségvédelmi, midszaki és egyéb szakhatésagi kovetelményeket, tovabba hogy

c) az épitmény elbontdsat jogszabdly vagy ingatlannyilvantartdsi bejegyzés nem tiltja-e.

(3) Az épitésiigyi hatdsdg a bontési kérelmet (bejelentést) hatarozattal elutasitja, ha

a) a bontasi engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei nem elégitik ki az e rendeletben tdmasztott
kovetelményeket, és a kérelem és mellékletei hidnypdétlassal sem tehetSk szabélyossd,

b) a tervezett bontdsi munka sérti a vonatkozé biztonsagi, kdrnyezetvédelmi, kulturdlis 6rokségvédelmi,
t4j- és természetvédelmi, miszaki és egyéb szakhatdsigi kovetelményeket, vagy

c) az épitmény elbontdsit egyéb koriilmény (pl. védettség) akaddlyozza.

(4) A bontési engedély megaddsa vagy megtagaddsa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1)
bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljards jellegétdl, a dontés tartalmatdl fiiggden - a hatdrozat
rendelkezd részének tartalmaznia kell értelemszer(ien:

a) a bontdsi tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl. felvonulasi
épiilet), épitménybontds, tereprendezés (kornyezetrendezés) engedélyezésére, illetve kotelezettségére
vonatkozo rendelkezést,

b) a bontasi tevékenység elvégzésének bejelentési kotelezettségére vald utalast,

c) tdjékoztatasat arrdl, hogy a bontdsi tevékenység befejezése, illetve ezt tudomdsul vevs bejelentés
tudomadsul vétele utan az épittetének az ingatlan-nyilvantartdsban a valtozas atvezetése céljabol kérelmet,
tovabba a megvaldsult dllapotrdl zdradékolt valtozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyujtania,

d) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd a bontasi tevékenység befejezését kovetden - a kiilon
jogszabédlyban meghatdrozott mindségti és mennyiségii hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni a

bontési tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrdl az eldirt bontdsi hulladék nyilvantarté lapot,
melyet a kornyezetvédelmi hatdsdghoz kell benydjtania.

I5734-35. §
Hasznalatbavételi engedélyezési és bejelentési eljaras

36. § (1) Az 1. melléklet

a) VIII. fejezetében meghatarozott épitmények hasznalatbavétele hasznalatbavételi engedély,

b) IX. fejezetében meghatarozott épitmények hasznalatbavétele bejelentés
alapjan végezhetd.

(2) A hasznalatbavételi engedélyt, bejelentést az épitmény rendeltetésszert és biztonsdgos hasznalatra
alkalmassa valasakor - a hasznalatbavétel el6tt - kell kérni, illetve kell bejelenteni.

(3) Ha az épittetd a bontasi munkdélatokat befejezte, azt haladéktalanul koteles bejelenteni az épitésiigyi
hatésdgnak. A bontdsi munkdk befejezése utdn az épittetének - ingatlan-nyilvantartasi dtvezetés céljabol -
kérelmet, tovabba kiilon jogszabdlyban eldirt zaradékolt valtozdsi vazrajzot kell az illetékes foldhivatalhoz
sz016 kiilon jogszabdly szerinti bontdsi hulladék nyilvéantartd lapot a kdrnyezetvédelmi hatésdghoz
benyujtani.

(4) Egy telken, egy épitésiigyi hatdsdgi engedély alapjan egyidejlileg megépiilt tobb épitményre, illetSleg
elvégzett tobbfajta épitési tevékenységre a haszndlatbavételi engedélyt kiilon-kiilon is meg lehet kérni, az
erre vonatkozé bejelentést meg lehet tenni.

(5) Az épitési engedélyben eredetileg mar tobb megvaldsuldsi szakaszra bontott épitkezés esetén az egyes
megvaldsuldsi szakaszokban megépitett épitményekre, illetSleg rendeltetésszert és biztonsdgos hasznalatra
onmagukban alkalmas épitményrészekre (6ndllé rendeltetési egységekre) szakaszonként kiilon-kiilon is lehet
hasznélatbavételi engedélyt kérni.

(6) Ha az épitési engedélyben az épitkezés szakaszoldsdra - az (5) bekezdésben foglaltak szerint - nem
keriilt sor, a megépitett, de még befejezetlen épitmény rendeltetésszeri és biztonsdgos haszndlatra
onmagdban, 6ndlléan is alkalmas épitményrészére (6ndllé rendeltetési egységére) az épitkezés épitési
engedélynek megfeleld teljes befejezéséig csak ideiglenes hasznélatbavételi engedély adhatd, amennyiben az
egyes épitményrészek haszndlata a kivitelezési munkdlatokat nem zavarja. Ilyen esetben az épitési engedély
szerinti teljes épitményre a haszndlatbavételi engedélyt végleges jelleggel csak a kivitelezés teljes befejezése
utdn lehet megadni. Ilyen esetben a végleges hasznélatbavételi engedély-kérelemhez az e rendelet szerint
mellékelt dokumentumoknak értelemszertien a hasznalatba nem vett épitményrészekre vonatkozé
tartalommal kell birniuk.

(7) Meghatarozott id6re sz616 fennmaradasi engedély megaddsa esetén - a kiszabott épitésiigyi birsdg
befizetéséig - csak ideiglenes haszndlatbavételi engedély adhato.
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37. § (1) A haszndlatbavételi engedélykérelemhez (bejelentéshez) - a tartalomtdl fiiggéen - mellékelni kell

a) a 24. § (5) bekezdés f) pontjdban foglaltakat,

b) a felels miiszaki vezetd nyilatkozatat,

c¢) az érintett kozmiszolgaltaté nyilatkozatat arrdl, hogy az eljardssal érintett épitmény kozmiszolgaltatdsa
biztositott,

d) épitési tevékenységgel érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd esetén a kéménysepré-ipari
kozszolgaltatd - kiilon jogszabdly szerinti - nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy az érintett épitett vagy
szerelt égéstermék-elvezetd miszaki megolddsa megfelel-e a szakszertiség kovetelményeinek,

e) a24. § (5) bekezdés a) pontjadban foglaltakat, ha a kivitelezés sordn a jogerds és végrehajthat6 épitési
engedélytdl és a hozz4 tartozd jovdhagyott épitészeti-miiszaki dokumentaciétdl, valamint az ezek alapjan
késziilt kivitelezési tervektdl épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott €pitési tevékenységgel eltértek,

i)

g) a 8. melléklet szerinti kitoltott statisztikai lapot.

F2)

38. § (1) A haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elGterjesztésétdl, a bejelentéstdl
szamitott

a) 60 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet I. fejezete szerinti épitési tevékenységek VIII. fejezet
szerinti hasznélatbavételi engedélyezése esetén,

b) 15 napon beliil kell meghozni az 1. melléklet IX. fejezete szerinti haszndlatbavétel bejelentése esetén.

(2) A hasznalatbavételi engedély irdnti kérelem (bejelentés) elbirdlasa sordn az épitésiigyi hatdsag -
sziikség szerint helyszini szemle alapjan is - koteles meggy8z8&dni arrél, hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, az ahhoz tartozo épitészeti-miszaki
tervdokumentaciénak, tovabba az engedélyezett eltérésnek megfelelen végezték-e el,

b) az épitmény az épitési engedélyben megjelolt rendeltetésének megfeleld és biztonsdgos hasznélatra
alkalmas éllapotban van-e, valamint

c) az épitmény zavartalan hasznélatdhoz sziikséges jarulékos épitmények (pl. parkoldk, hulladék-,
gongyolegtirolok) megvaldsultak-e, a felvonuldsi épiilet elbontdsra keriilt-e, a kdrnyezetrendezést
elvégezték-e.

(3) A haszndlatbavételi engedély csak akkor adhaté meg (bejelentés akkor vehetS tudomadsul), ha

a) az épitmény a rendeltetésszer( és biztonsagos haszndlat kovetelményeinek megfelel, és

b) a szakhatdsdg - kikotésekkel vagy anélkiil - hozzajarult.

(4) Az épitésiigyi hatdsdg a haszndlatbavételi engedély megadasat (bejelentés tudomasulvételét) az észlelt
hibdk és hidnyossdgok megsziintetéséig - az egész épitményre vagy annak egy részére - a hidnyossagok
jellegétdl fiiggden megtagadhatja, és az épitmény haszndlatbavételét megtilthatja.

(5) A hasznalatbavételi engedély megaddsa (tudomdsulvétele) vagy megtagaddsa (tudomdsulvétel
megtagaddsa) esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1) bekezdésében foglaltakon tilmenden és az
eljaras jellegétSl, a dontés tartalmatdl fiiggden - a hatdrozat rendelkezé részének tartalmaznia kell
értelemszerten:

a) tdjékoztatdsat arrdl, hogy az épitési vagy a bontdsi munkdk befejezése, illetve a jogerds és
végrehajthaté haszndlatbavételi (bontasi, fennmaradési) engedély kézhezvétele, bejelentés tudomdasulvétele
utdn az épittetdnek az ingatlan-nyilvantartdsban a véltozds dtvezetése céljabol kérelmet, tovabbd a
megvaldsult dllapotrdl zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyujtania,

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c¢) a hasznalatbavételi engedély jellegét,

d) a rendeltetésszert és biztonsagos haszndlatot nem veszélyeztetd kisebb hibdk és hidnyossagok esetén -
hataridd kittizése és eljarasi birsag kiszabdsanak kilatasba helyezése mellett - a megéllapitott hibak és
hidnyossdgok megsziintetése érdekében sziikséges épitési munkak elvégzésére vonatkozd kotelezést,
valamint

ﬂ‘_"e ) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve bontdsi tevékenység befejezését kovetden, a
hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovets 30 napon beliil (de legkésébb a kikotések teljesitésekor) - a
kiilon jogszabdlyban meghatdrozott mindségtli és mennyiségti hulladék keletkezése esetén - koteles
elkésziteni az épitési tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék

nyilvéantartd lapot, illetve a bontdsi tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrdl az elbirt bontasi
hulladék nyilvantart6 lapot, melyet a kdrnyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania,
f) tajékoztatast arrdl, hogy az elkésziilt épiiletrdl a kiilon jogszabdlyban foglaltak szerint energetikai
tandsitvanyt kell kidllitani.
39. § A hasznélatbavételi engedély (bejelentés tudomasulvétele) birtokdban a rendeltetésszerd és
biztonsdgos haszndlatra alkalmas épitmény ténylegesen haszndlatba vehets. Az épitmény ingatlan-
nyilvantartdsban valé feltiintetéséhez az erre irdnyuld kérelmet, valamint az ahhoz mellékelt jogerds és
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végrehajthat6 hasznalatbavételi engedély, bejelentés tudomasulvétele masolatat és az épiilet-feltiintetési
véazrajzot a teriiletileg illetékes foldhivatalhoz be kell nydjtani.

Fennmaradasi engedély

40. § (1) A fennmaradasi (és tovabbépitési) engedély megadasanak feltételeire, valamint az engedély
nélkiili bontés jogkdvetkezményére az Etv. 48. § (1) és (2) bekezdése irdnyado.

(2) Fennmaradési engedély megaddsa esetén, ha - az Etv. 44. § (1) bekezdésében meghatdrozott, az
épitmény rendeltetésszeri és biztonsdgos haszndlatira vonatkozé nyilatkozatok alapjén - ennek feltételei
fenndllnak, a hat6sdg az épitésiigyi birsdg befizetéséig meghatarozott idére sz616 fennmaraddsi engedélyben
egyben ideiglenes hasznélatbavételi engedélyt is ad.

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti engedély megaddsit kdvetSen az épittetS a szabdlytalan épitési tevékenység
miatt kiszabott épitésiigyi birsdgot befizeti, a birsag befizetésének épittetd altali igazoldsat kovetden a
fennmaraddasra és haszndlatbavételre vonatkoz6 engedélyt a hatdsag - kiilon kérelem nélkiil - egyszerdsitett
hatdrozattal véglegesiti.

(4) A fennmaradasi engedélykérelemhez

a) fennmaradadsi és tovabbépitési engedélyezés esetén - a tartalmatdl fiiggden - mellékelni kell a 28. § (5)
bekezdésében foglaltakon tilmenden a felel6s miszaki vezet$ - ennek hidnyaban épitésiigyi miiszaki
szakértS - nyilatkozatat, valamint

b) végleges fennmaraddsi engedélykérelem esetén a 37. § szerinti mellékleteket.

41. § (1) A fennmaraddsi engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elGterjesztésétdl szamitott
engedélyezése, illetve fennmaraddsi és tovabbépitési engedélyezése esetén,

b) 30 napon beliil kell meghozni az engedély nélkiil elvégzett, az 1. melléklet IV. fejezete szerinti bontdsi
tevékenységek bontdsdnak tudomdsulvételekor, illetve az 1. melléklet II. fejezete szerinti épitési
tevékenységek fennmaraddsi engedélyezésekor, valamint az engedély nélkiil elvégzett, az V. fejezet szerinti
bontési tevékenységek tudomdsulvételekor.

(2) Fennmaradasi engedély megadasa vagy megtagadasa esetében - a 10. § (2) bekezdésében és a 21. § (1)
bekezdésében foglaltakon tilmenden és az eljards jellegétdl, a dontés tartalmatol fiiggden - a hatdrozat
rendelkezd részének tartalmaznia kell értelemszerien:

s

a) minden olyan eseti hatdsagi elSirdst, amelyet az épitési tevékenységgel kapcsolatban az ltalanos

s

érvény( hatésagi el6irdsokon és hatdrozatokon feliil vagy azoktol eltéréen alkalmazni kell,

b) az épitmény késdbbi - kartalanitasi igény nélkiili - talakitdsdnak vagy lebontdsanak esetleges
kotelezettségét, megjelolve azt is, hogy milyen feltétel bekovetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése,

c) a tovabbépitési tevékenység megkezdésének bejelentésére, illetve a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott
esetekben az adatszolgéltatdsra vonatkozo kotelezettség elGirdsat,

d) az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl. felvonuldsi
épiilet), épitménybontds, tereprendezés (kornyezetrendezés) engedélyezésére, illetve kotelezettségére
vonatkozo rendelkezést,

e) a haszndlatbavételi engedély kérésének, hasznélatbavétel bejelentésének kotelezettségére valo utalast,

ﬂF f) tajékoztatdsat arrdl, hogy az épitési vagy a bontdsi munkdk befejezése, illetve a jogerss €s
végrehajthat6 hasznalatbavételi (bontdsi, fennmaradasi) engedély kézhezvétele, bejelentés tudomasulvétele
utdn az épittetének az ingatlan-nyilvantartdsban a véltozds atvezetése céljabdl kérelmet, tovabba a
megvaldsult allapotrdl zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyujtania,

g) a fennmaradési engedély jellegét,

h) a rendeltetésszert és biztonsagos haszndlatot nem veszélyeztetd kisebb hibak és hidnyossagok esetén -
hataridd kittizése és eljarasi birsag kiszabdsanak kilatasba helyezése mellett - a megéllapitott hibak és
hidnyossdgok megsziintetése érdekében sziikséges épitési munkak elvégzésére vonatkozd kotelezést,
valamint

ﬂF i) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az €pitési, illetve a bontdsi tevékenység befejezését kovetlen,
a fennmaradasi engedély kézhezvételét kovets 30 napon beliil (de legkésdbb a kikotések teljesitésekor) - a
kiilon jogszabdlyban meghatdrozott mindségii és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles
elkésziteni az épitési tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék

s

nyilvéantartd lapot, illetve a bontdsi tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrdl az elbirt bontasi
hulladék nyilvéntart6 lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania,

j) tdjékoztatést arrdl, hogy az elkésziilt épiiletrdl a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint energetikai
tandsitvanyt kell kiallitani.
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(3) Az épitményrészre vonatkoz6 fennmaradasi engedély megaddsaval egyidSben az épitésiigyi
hatésagnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére vonatkozd tovabbépitésrdl is. Az épitmény épitési
munkdinak teljes befejezése utan haszndlatbavételi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(4) A fennmaradasi engedélyhatdrozattal, illetve a bontds tudomasulvételével egyidejtileg, egy
hatdrozatban az épitésiigyi birsagrol sz616 dontést is meg kell hozni.

(5) A fennmaradasi, illetve fennmaraddsi és tovabbépitési engedélyezési eljaras soran az Etv. 48. §-dban
és 49. §-dban, valamint e rendelet - épitésiigyi hatosdgi eljardsokra vonatkoz6 4ltaldnos szabdlyai és
engedélyezési eljardsokra vonatkoz6 kozos szabalyai mellett - 40. §-dban és 41. §-dban foglaltakon tul
tovabba

b) - sziikség szerint - az épitésiigy hatdsdgi kotelezési eljardsokra vonatkozd szabdlyokat, valamint az
épitésiigyi birsdagrol szo16 kiilon jogszabdly rendelkezéseit
is alkalmazni kell.
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3. Cim
KOTELEZESI ES VEGREHAJTASI ELJARAS
C%I:]pitésrendészeti és kotelezési eljaras

42. § (1) Az épitésiigyi hatésag az Etv. 51. § (1)-(3) bekezdése szerint, az ott meghatérozott személy
terhére, amennyiben

a) az épitésiigyi jogszabdlyban, illetve jogerds és végrehajthaté épitésiigyi hatdsagi dontésben (bejelentés
tudomasulvételében) eldirt kotelezettségét az elSirt hataridGben 6nként nem teljesitette, vagy

b) egyébként az Etv. 47. §-a szerint sziikséges,

a kotelezettség teljesitését, illetve végrehajtasat elrendeli.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak keretében, ha valamely mds hatésdg a hatdskorébe tartozd, a
szakteriiletre irdnyadé jogszabdlyok rendelkezésein alapuld, a szakteriilet kovetelményeinek (kdrnyezet-,
természet- vagy kulturdlis 6rokségvédelmi, egészségligyi, tlizvédelmi stb. kovetelmény) érvényre juttatdsit
célz6 intézkedés megtételére irdnyulé megkeresése csak épitésiigyi hatdsdgi kotelezés ttjan juttathatd
érvényre, a szakhatdsdgi vagy mds hatosdgi megkeresés teljesitését az épitésiigyi hatésdg csak hatdskore
vagy illetékessége hidnydban tagadhatja meg. Az épitésiigyi hatésdg kotelezési eljardst folytat le, ha
intézkedési kotelezettsége a hatdlyos jogszabdlyok alapjan fennall.

(3) Az épitésiigyi hatésdg az engedély nélkiili bontds tényének bejelentését hatarozattal tudomasul veszi,
és az Etv. 49. §-a szerint jar el.

(4) Az épitési engedély és bejelentés, illetve bontdsi engedély és bontds bejelentése nélkiil végezhetd
épitési és bontdsi munkat is csak

a) a szabdlyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat,

b) az éltalanos érvényi kotelezd épitésiigyi el6irdsok, ideértve a 16/A. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltakat is, tovabba

c) més hat6sagi (véddteriileti, biztonsagi, kdzegészségiigyi, tlizvédelmi, kdrnyezetvédelmi, kulturélis
orokségvédelmi és természetvédelmi, az egészséges és biztonsdgos munkavégzésre vonatkozo stb.) elirdsok
megtartdsaval szabad végezni.

(5) A (4) bekezdésben foglalt rendelkezések megsértése esetén a szabdlytalanul végzett épitési
tevékenységek jogkdvetkezményeit kell alkalmazni.

(6) Az épitésiigyi hatdsdg

a) telepiilésrendezési, kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi, koztisztasagi, tovabbd mds kozérdekbdl vagy
a hasznélat mddja miatt a telek hatdrain kerités épitését elrendelheti vagy megtilthatja,

b) kozérdeknek mindsiils kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbdl a meglévd keritést lebontathatja,
illetve elrendelheti az atlathatova torténd atalakitasat,

c) helyi épitési szabdlyzat, vagy annak rendelkezése hidnydban a telek hatarain tdmfal épitését
elrendelheti.

43. § (1) A 42. § (1) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni akkor is, ha az épittetS (engedélyes) az
épitésiigyi hatésagi engedélyben foglalt feltételeket (kikotéseket) az ott megjelolt hataridSig onként nem
teljesitette, feltéve hogy az épittets (engedélyes) élt az épitésiigyi hatésdgi engedélyben szdmdra biztositott
lehetdséggel.

(2) Az épitési tevékenység végzésének helyszini megtiltisara az Etv. 45. § (4) és (5) bekezdése iranyado.
E kozbensd intézkedés keretében az épitésiigyi hatdsdg a veszélyhelyzet elhdritdsdhoz sziikséges azonnali
intézkedések megtételét elrendelheti, ha az életveszély miatt vagy a kozbiztonsdg érdekében sziikséges,
illetSleg ha az azonnali beavatkozds elmulasztdsa jelent8s vagy helyrehozhatatlan karral jarna. Az épitésiigyi
hatésdg az intézkedés soran igénybe veheti a veszEly elhdritdsahoz sziikséges hatésdgok kozremiikodését is.
Az e bekezdés szerinti intézkedések elrendelésérdl, valamint az eljards megsziintetésérdl vagy folytatdsarol
az épitéstigyi hatésag végzéssel dont.

(3) Ha az épitésiigyi hat6sag a (2) bekezdésben foglaltak szerint az eljaras folytatdsarl dont és az Etv. 48.
§ (3) bekezdése szerinti intézkedést kezdeményezi, végzéssel kozbenss intézkedésként megtilthatja az épitési
tevékenység folytatdsat mindaddig, amig az épittets bontdsi kotelezettségének eleget nem tesz, illetve
jogerds és végrehajthaté fennmaraddasi engedéllyel nem rendelkezik.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti eljards sordn az épitésiigyi hatésdg a megallapitdsairdl a helyszinen
jegyz8konyvet vesz fel, tovabba a szabdlytalan dllapotrdl dbrdzolést (rajzot, fényképet, videofelvételt) készit.
A (2) bekezdésben foglalt esetben az épitésiigyi hatésdg a meghozott végzést a helyszinen 1évs épitési
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napléba bejegyzi, és a jegyz6konyvet, illetSleg a kzbensd végzés egy példanyét a helyszinen dtadja a
kotelezett vagy a képviselGje részére. Ha ez nem lehetséges, azt a kotelezettel hivatalos tton kozli.

(5) A 22. § (7) bekezdése szerinti esetben az elsGfoku épitésiigyi hatdsag az épitésiigyi hatésagi engedély
érvényességének lejartat kovetSen - legkés6bb 60 napon beliil - helyszini ellendrzést tart, és az ott
tapasztaltak alapjan az alabbi intézkedést teszi:

a) ha az épitmény hasznalatbavételi engedély megaddsara alkalmas, ugy az épitésiigyi hatésdg az eldirt
mellékletek benyujtdsara és illeték megfizetésére vald kotelezés mellett - szankcidk kildtdsba helyezésével -
hasznélatbavételi engedélyezési (bejelentési) eljards meginditdsara hivja fel az épittetdt,

b) ha az épitmény haszndlatbavételi engedély megaddsara még nem alkalmas, ugy az épitésiigyi hatdsig

ba) a még hatralévd, épitésiigyi hatsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység elvégzésére, majd
ezt kovetden a haszndlatbavételi engedély megkérésére - a hidnyz6 munkdlatok elvégzéséhez aranyos
hataridé kitlizésével és szankciok kildtdsba helyezésével - kotelezi az épittetdt,

bb) intézkedik az épitési tevékenység végzésének azonnali ledllitdsa és az ebbdl eredd esetleges
veszélyhelyzet elharitdsa irdnt, ha a még hatralévd épitési tevékenység végzése épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott; felhivja a figyelmet arra, hogy az intézkedést kovetSen folytatott épitési tevékenység
épitésrendészeti jogkovetkezményekkel jar, és hogy az épittetS jogszertien csak akkor folytathatja az épitési
tevékenységet, ha az épitési engedélyt ismételten megkéri a hatdlyos jogszabalyi feltételek szerint.

44. § (1) Az épitésiigyi hatosdg a kotelezettség teljesitésének, illetve az azzal kapcsolatos munkalatoknak
a tlirésére is kotelezheti mindazokat, akik a kotelezettet az épitésiigyi hatésagi hatarozattal elrendelt
kotelezettség teljesitésében kozvetleniil akaddlyozzak vagy akadélyoztatjak,

(2) A tiirésre kotelezésre az alabbi esetekben keriilhet sor:

a) a kotelezettséget kimondo hatdrozatban, ha a végrehajtds elmaraddsa életveszéllyel vagy
helyrehozhatatlan karral jarna, és a hatdsdg hatdrozatit a fellebbezésre tekintet nélkiil végrehajthaténak
nyilvénitotta,

b) a hat6sdgi végrehajtast elrendels végzésben, ha a végrehajtds elmaraddsa életveszéllyel vagy
helyrehozhatatlan kdrral jarna, és varhat6, hogy az érintettek a végrehajtast akadalyozni fogjdk,

c) az elrendelt kotelezettség tlirésére kotelezd kiillon végzésben, ha a kotelezett hitelt érdemlGen igazolta,
hogy a kotelezettség végrehajtisat § legaldbb két alkalommal megkisérelte, de a tlirésre kotelezett 6t
megakadalyozta abban.

45. § (1) A kotelezési eljarasban a dontést a kotelezési eljaras hivatalbol torténé meginditasatdl szamitott
30 napon beliil meg kell hozni.

(2) Kotelezés esetén a 10. § (2) bekezdésében foglaltakon tilmenden az elséfokud hatdrozat rendelkezd
részének tartalmaznia kell:

a) a kotelezett nevét, megnevezését, lakohelyét (székhelyét, telephelyét) vagy tartézkoddsi helyét,

b) a kotelezettség titemezését, szakaszolasat és teljesitésének hatdrnapjat vagy hatdridejét és az onkéntes
jogkovetés (teljesités) elmaraddsanak vagy nem az elSirdsnak megfelel hataridében és mddon torténd
teljesitésének jogkdvetkezményeit,

c) a kotelezettség végrehajtdsa sordn betartandé elGirdsokrol, a varhatd kdvetkezményekrdl, kapcsolddé
kotelezettségekrdl sz616 tdjékoztatdst, valamint

d) pénzfizetésre kotelezés esetében a késedelmi potlékrol torténd tdjékoztatast is.

(3) Ha a kotelezés miiemléki teriiletet vagy védett régészeti lelShelyet érint, az épitésiigyi hatdsdg az
intézkedésérdl tdjékoztatja a kulturdlis orokségvédelmi hatdsdgot is.

(4) Ha az épitésiigyi hatdsagi kotelezés orszagos jelentGségli védett természeti teriiletet, illetSleg eurdpai
kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetést teriiletet (Natura 2000 teriiletet) érint, akkor az
épitésiigyi hatdsag tdjékoztatja a természetvédelmi hatdsagot is.

46. § (1) Tobb személy egyiittes kotelezése esetén,

a) ha a kotelezettség teljesitése oszthatd, az egyes kotelezettek részkotelezettségeit - a polgari jog
szabdlyai szerint - kiilon-kiilon meg kell hatarozni,

b) ha a kotelezettség teljesitése oszthatatlan, a kotelezés egyetemleges.

(2) Az épitésiigyi hatosdg a kotelezettséget csak a feltétleniil sziikséges mértékben dllapithatja meg.

(3) A kotelezettség teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységek és az ezzel kapcsolatos
cselekmények elvégzése litemekre és szakaszokra bontva is elSirhat6. Ha az elérni kivant cél érdekében
elvégzendd tevékenységek meghatdrozasdhoz sziikséges, az épitésiigyi hatosdg a 6. § (2) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével szakértSt vesz igénybe.

(4) A kotelezettség teljesitésének hatdridejét - azonnali beavatkozdst igényld veszélyhelyzet esetének
kivételével - az 6sszes koriilmény figyelembevételével kell megallapitani. Ha az épitésiigyi hat6sdg olyan
kotelezettség teljesitését rendeli el, amelynek végsd hataridejét jogszabaly dltalanos érvénnyel irja eld, a
teljesitési hataridé legfeljebb a jogszabdlyban megallapitott hataridd lejartdig terjedhet.
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Végrehajtasi eljaras

47. § (1) Az épitésiigyi hatosag a kotelezettséget megallapité hatdrozatot a hatdrozat jogerdssé és
végrehajthatéva valdsa utdn - ha az az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezhets jogot vagy feljegyezhetd tényt
allapit meg - az Etv. 47. § (3) bekezdése szerint megkiildi a teriiletileg illetékes foldhivatalnak az ingatlan-
nyilvéantartdsba torténs bejegyzés végett.

(2) Ha a kotelezett a kotelezettségét megéallapitd jogerSs és végrehajthatd hatdrozatban foglalt
munkadlatokat, illetve tevékenységet az eldirt hatdrid6ben és médon 6nként nem teljesitette, az épitésiigyi
hat6sag koteles a végrehajtasrol gondoskodni a Ket. VIII. fejezetében foglaltak szerint.

(3) Az épitésiigyi hatdsdg 4ltal elrendelt munkdlatok és cselekmények koltségei a kotelezettet - tobb
kotelezett egyetemleges kotelezése esetén valamennyi kotelezettet egyetemlegesen - terhelik.

(4) Ha a kotelezett kiilfoldon vagy ismeretlen helyen tartézkodik, illetSleg az iigyben nem tud ondlléan
eljarni, és a hazai képviseletére meghatalmazott személy, illetSleg torvényes képvisel§je nincs, vagy pedig a
jovedelmi, vagyoni helyzete miatt az elrendelt kotelezettség teljesitésére nem képes és a teljesités halasztast
nem tdr, az elrendelt munkalatok - kotelezett koltségére és veszélyére torténd - elvégeztetésérdl az épitésiigyi
hatésdg gondoskodik a Ket. 130. §-a, 131. §-a és 140. §-a szerint.

(5) Ha az elrendelt munkalatok koltsége a kdzbeszerzésekrdl sz616 2003. évi CXXIX. torvényben
meghatdrozott értékhatart eléri, a munkalatok elvégzésére vonatkozé megbizds kiaddsa sordn annak
rendelkezései szerint kell eljarni.

(6) A végrehajtast foganatositd szerv - az errdl sz616 dontés jogerdssé és végrehajthatova valdsat kovetSen
- az éltala elvégeztetett munkdlatok befejezését kovetSen a felmertiilt koltségeket - tobb személy egyiittes
kotelezése esetében a részkotelezettségek ardnydban megosztott koltséget - a Ket. 132-137. §-a alapjan hajtja
be.

(7) Ha a meghatarozott cselekmény végrehajtasara kotelezett felhivasra hataridében a felmeriilt
koltségeket onként nem fizette meg, koltségviselési kotelezettségét a végrehajtast foganatosité szerv
végzéssel dllapitja meg.

(8) Az épitésiigyi hatdsdg, amennyiben a végrehajthaté kotelezettséget - annak nem teljesitése miatt a
kotelezett terhére hatdsdgi uton, a felmeriils koltségeket megelSlegezve - maga végezteti el, a koltségek
erejéig, a Ket. 136. § (3) bekezdése szerint végzéssel kérheti az érintett ingatlan végrehajtas ald vondsait,
illetSleg az Etv. 47. § (4) bekezdése szerint az érintett ingatlanra jogerGs hatésagi hatdrozattal kérheti

jelzélogjog bejegyzését a foldhivatalnal.
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1V. Fejezet

A TELEKALAKITASI ES AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO

ﬂF48. § (1) A tervezett épitési tevékenység telekalakitasi, illetve épitészeti-miiszaki tervdokumentéacidjat
(a tovabbiakban: tervdokumenticid) a tervezett épitmény helyének, kornyezetének, rendeltetésének, a
tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtdnak, valamint az épitésiigyi hatdsdgi eljards jellegének
megfelel§ - az 5. mellékletben meghatdrozott - tartalmu és részletezettségli dokumentumokbdl magyar
nyelven kell dsszedllitani.

(2) A tervezd az épitészeti-miiszaki dokumentéci6 dsszedllitdsa sordn gondoskodik arrdl, hogy az
épitésiigyi hat6sdg rendelkezésére alljon a helyszinrdl, annak kornyezetérdl készitett minden olyan hitelt
érdeml$ dokumentum (terv, képfelvétel, hivatalos feljegyzés, egyéb okirat, nyilatkozat stb.), amely a
tervezés alapjat képezte, és amely lehet6vé teszi a dontés meghozatalét, az épitésiigyi hatésagi engedély
megadésa feltételeinek vizsgélatat, igazoldsat.

(3) Az épitészeti-miiszaki dokumentaciénak kotelezs része a latvanyterv

a) a jogszaballyal védett épitményen vagy teriileten torténd épitési tevékenység esetén, vagy

b) ha azt kiilon jogszabdly eldirja.

49. § A dokumenticiéban az Etv. 31. § (2) bekezdésében meghatirozott kovetelmények teljesitését a
vonatkoz6 szabvanyok alkalmazdsa hidnyaban azokkal legalabb egyenértékd miiszaki megoldds
alkalmazdsdval kell igazolni.

50. § (1) A tervdokumentacidt aldir6-cimlappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel kell ellatni. A
cimlap az engedélyezés targyat képezd épitési tevékenység szabatos megnevezésén €s az ingatlan azonositd
adatain tul tartalmazza az épittetd nevét, illetve cég megnevezését, a tervezd nevét. Az aldirdlap tartalmazza
a tervezésben részt vett minden tervezd nevét, a tervezési jogosultsdg szamdt és a tervezd sajatkez( aldirdsat.

(2) Az egyes kiilondll6 tervlapokon szerepeltetni kell:

a) a tervezett épitési tevékenység megnevezését, az épitmény rendeltetését,

b) az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cimét és helyrajzi szdmat,

c¢) az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat 6nallé abranként,

d) a tervezdk nevét és eredeti alairasat,

e) a tervezés idSpontjét,

f) az épitésiigyi hat6sagi engedélyt kérelmezd nevét és eredeti aldirasat.
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V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés

51. § (1) Ez arendelet 2008. janudr 1-jén 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépése utdn indult
els6foku eljarasban kell alkalmazni.

(2) Azoknak a koztisztvisel6knek, akik szdmara az épitésiigyi hat6sdgi feladatokat ellaté koztisztvisel6k
tovabbképzésérdl sz616 miniszteri rendelet 2006., illetve 2007. évben tovabbképzési kotelezettséget dllapit
meg, kotelezettségiiknek a kiilon jogszabélyban foglaltak szerint 2009. december 31-ig kell eleget tenniiik.

(3) Az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozdsardl sz616 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet
rendelkezéseit az e rendeletben szabdlyozottak szerint a folyamatban 1év6 épitésiigyi hatdsigi engedélyezési
eljarasokban is alkalmazni kell.

(4) A épitésiigyi hatdsagi eljardsokban - ha szakhatésdgi kozremiikodés sziikséges - az egyes
épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi engedélyezési
eljarasokrol szol6 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 2. szamud mellékletében, illetve a telekalakitasrél sz616
85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet mellékletében meghatdrozott hatésdgok miikddnek kozre szakhatésdgként.

52.§
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1. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatdsdgi engedélyhez és bejelentéshez kotitt, illetve engedély és bejelentés
nélkiil végezhetd épitési tevékenységek

Py

1. A kovetkezd épitési tevékenységek - a Il. és 111. fejezetben foglaltak kivételével - épitési engedély alapjdn
végezhetdek:
1.Iép1’tmény épitése, bovitése, elmozditdsa,
2. azon meglévs épitmények (melyek épitése e rendelet szerint épitési engedélykdteles munkaval jard
tevékenységnek mindsiilne) feljitdsa, helyredllitasa, dtalakitdsa vagy korszerisitése, ha annak sordn az
épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit meg kell véltoztatni, at kell alakitani, el kell

7

bonta}ni, meg kell erdsiteni,

734,

5. felvond, mozg6lépcsd és mozgdjarda épitése, dthelyezése vagy a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott
f6bb miszaki adatok megvaltoztatasaval jaré atalakitasa, liftgéphdz épitése,

6. polgdri 16tér épitése,

7.

8. elektronikus hirkozlési épitmény esetében

a) antenna létesitése, ha barmely irdnyd mérete a 4,0 m-t meghaladja,

b) miitargynak mindsiilé antennatarté szerkezet létesitése, ha a teljes hossza a 6,0 m-t meghaladja,

c) mérettd] fiiggetleniil antenna, antennatarté szerkezet, csatlakoz6 mitargy 1étesitése, ha épitményen

z. .z s

torténd elhelyezése az épitmény tartészerkezetének megerdsitését igényli,

d) a miemléken vagy mtiemléki teriileten az a)-c) pontban meghatarozott épitési tevékenységek
végzése mérethatdr nélkiil,

9.

ﬂF 10. 4j, vagy az épitmény tartdszerkezetének kialakitdsdval, megbontdsaval, dtalakitdsaval,
megerGsitésével megvaldsuld épitett égéstermék-elvezetd (kémény) épitése,

11. a telek természetes terepszintjének végleges jellegli megviltoztatisa

ﬂF a) kiilteriileti védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten és miemléki teriileten 1,0 m-t
meghaladdan,

b) egyéb teriileten 3,0 m-t meghaladdan,

12. miemléken vagy mdemléki teriileten all6 meglévé épitmény

a) homlokzatan végzett épitési tevékenység (pl. atalakitas, feldjitds, nyildszaré-csere, vakolds, szinezés,
feliiletképzés),

b) homlokzatdra, fodémére vagy tetdzetére szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna, antennatartd
szerkezet, miitargy létesitése,

c) homlokzatén, tet6zetén, valamint mtiemléki teriileten hirdetési vagy reklamcéld épitmények,
bererlldezések, szerkezetek elhelyezése méretre vald tekintet nélkiil,

ﬂFd ) huzamos emberi tartézkoddsra szolgdl6 helyiséget tartalmazé 6ndllé rendeltetési egységei
szamanak megvaltoztatdsa,

sz 2

13. memléki teriileten 1év§ telek kozteriilet feldli telekhatdran kerités épitése,
ﬂF 14. aIl. fejezet 2., 4., 9. és 27. pontjdban meghatarozott értéket, mértéket vagy hatarid6t meghaladé

s P

jellemz6jid épitmény épitése, bovitése, épitési tevékenység végzése.

P

II. A kovetkezd épitési tevékenységek - az 1. és I11. fejezetben foglaltak kivételével - bejelentés alapjdn
végezhetdek:

ﬂIF 1. temetd teriiletén sirbolt, urnasirbolt épitése,
). épitdipari miszaki engedéllyel vagy megfelelGségi tantsitvannyal nem rendelkezd
épitményszerkezetd, ideiglenes jellegd, legfeljebb 180 napig fenndll6
a) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelat6, mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi, valamint el6adds tartdsdra szolgal6 épitmény,
I b) zart, allandé jelleg( kidllitasi célu teriileten beliil kiallitasi vagy elsGsegélyt nyujté épitmény
épfté§e,
c) levegdvel felftjt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek) épitése,
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I 3. 6,0 m-nél nagyobb épitménymagassagii és 60 m*-nél nagyobb térfogatii silé, 5mlesztettanyag-
tarold, fold feletti vagy alatti tartaly, térol6 elhelyezése, épitése,

4. a 100 m? vagy annal kisebb brutté alapteriiletd, 4,0 m vagy annal kisebb épitménymagassagi,
emberi tartézkoddsra nem alkalmas vagy nem emberi tartézkodasra szolgél6 épitmény épitése,

ﬂ‘_"S. 15 m*-nél nagyobb vizilétesitménynek nem mindsiil§ vizidllds (stég) épitése,

6. a telek természetes terepszintjének 3,0 m vagy anndl kisebb, végleges jellegii megvaltoztatasa az 1.
fejezet 11. pontjaban foglaltak figyelembevételével,

7. szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése, 1étesitése, ha a talapzatdnak magassiga 3,0
m-nél nagyobb,

8. az e rendelet hatalya al4 tartoz6 épitményen vagy attél kiilonalléan a 2,0 m*-es feliiletnagysagot
meghalad6 rekldm-, cég-, cimtdbla vagy fényreklam, hirdetési vagy rekldamcéld épitmény, kirakatszekrény
épitése, elhelyezése, 1étesitése,

9. arendezett terepszinttSl szamitott 3,0 m vagy anndl alacsonyabb tamfal épitése,

10. kozforgalom eldl elzart, telken beliili, tehergépjarmt-forgalommal terhelt 1t és 2,0 m fesztavnal
nagyobb dteresz, bejar6-, atjar6hid épitése,

11. az épiilet homlokzatéra szerelt vagy azzal 6sszeépitett fix vagy kinyitott llapotd, a homlokzati
sikt6l 3,0 m-nél nagyobb kidlldsi vagy 20 m*-nél nagyobb vizszintes vetiiletii el6tetd, védétetd,
ernyc’liszerkezet épitése, felszerelése,

12.

I 13. 6nkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitott épitmény vagy védetté nyilvanitott teriileten allé
megléve épitmény
a) homlokzatdn végzett épitési tevékenység (pl. dtalakitds, feldjitds, nyilaszaro-csere, vakolas,
szfnelzés, feliiletképzés),
b) homlokzatdra, fodémére vagy tetézetére szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,
antennatarto-szerkezet, mitargy létesitése,

ﬂF c) homlokzatan, tet6zetén, valamint az onkormdnyzati rendelettel védett teriileten hirdetési vagy
reklamcélu épitmények, berendezések, szerkezetek elhelyezése méretre vald tekintet nélkiil,

14. beépitésre szant teriileten a huzamos emberi tartézkoddsra nem széant, a 100 m? brutté alapteriiletet
meghaladé és 6,0 m-es épitménymagassdgnal nagyobb méretd, idényjellegi, az év sordn legfeljebb 180
napra feléllitott tiveghdz épitése,

- 15. 60 m’-nél nagyobb térfogati maganhasznalatd kerti viz-, firdSmedence épitése,
[F 16-18.
19. az épités kozérdek jellegére tekintettel elektronikus hirk6zlési épitmény esetében, ha az épittets vagy
a Magyar Allam tulajdonaban 4116 vastit, gyorsforgalmi tt teriiletén iizemi célokat szolgal
a) antenna létesitése, ha barmely irdnytd mérete a 4,0 m-t meghaladja,
b) miitargynak mindsiil§ antennatart6 szerkezet 1étesitése, ha a teljes hossza a 6,0 m-t meghaladja,
c) mérettd] fliggetleniil antenna, antennatarté szerkezet, csatlakozé mitargy 1étesitése, ha épitményen

7

torténd elhelyezése az épitmény tartdszerkezetének megerdsitését igényli,

20. mtiemléki teriileten a III. fejezet 2., 3., 4., 8., 10., 17., 22., 27. pontjdban meghatdrozott épitési
tevékenységek,

21. védett természetvédelmi teriileten és Natura 2000 teriileten a III. fejezet 2. pont a) alpontja szerinti
épitmény, a 4. pont szerinti méretd €s jellemzdji 4llattartdsi épitmény és a hozza kapcsoldédd 24. pont szerinti
allatkifutd, valamint 25. pont szerinti tragyatarold, a 15. pontban a beépitésre szant teriileten meghatarozott
mértel’:kl’i tiveghdz, beépitésre nem szdnt teriileten is, tovabba a féliasator id6- és méretkorlatozas nélkiil,

72223,

24. foliasdtor €pitése

a) beépitésre nem szdnt teriileten - a mez8gazdasdgi teriilet kivételével - méretkorlat nélkiil,
amennyiben nem idényjellegt (dllandd, tobb mint 180 napra feldllitott),

b) beépitésre szant teriileten, ha nem idényjelleg( (dllandd, 180 napndl hosszabb idére feldllitott), vagy
az 500 m” brutt alapteriiletet meghaladé vagy 7,0 m-es épitménymagassagnal nagyobb méretd,

ﬂFZS. a III. fejezet 2. pontjdban meghatdrozott 4llandé jellegti (180 napot meghaladdan fenn4ll6)
épitmények Eépitése,

26. kozteriileten park, jatszotér, sportpdlya épitSipari miiszaki engedéllyel vagy megfelelségi
tanusitvannyal nem rendelkezé mitargyainak épitése,

27. az OTEK 4. szamii mellékletében meghatarozottak szerint személygépkocsi elhelyezési
kotelezettséggel jaré és 50 m* vagy annal kisebb brutté alapteriileti kereskedelmi, vendéglaté céld épitmény
épitése,
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[:.1‘_"28. az e rendelet szerint épitési engedélyhez vagy bejelentés tudomasul vételéhez kotott,
hasznalatbavételi engedéllyel (bejelentés tudomasul vételével) még nem rendelkezd, épitSipari kivitelezés
alatt 4116 uj épiiletek tartészerkezeti rendszerének megvaltoztatasa,

29. a bejelentés tudomasul vételéhez kotott épitmény feldjitasa, helyredllitasa, dtalakitdsa vagy
korszertsitése, ha annak sordn az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit meg kell

2 2

véltoztatni, 4t kell alakitani, el kell bontani, meg kell erdsiteni,

sz

I 30. azon meglévd épitmények homlokzatdnak megvaltoztatdsa, melyek l1étesitése e rendelet szerint
épitési engedélyhez vagy bejelentés tudomadsul vételéhez kotott lenne, ha az épitmény tartészerkezetének
valtoztatdsaval is egyiitt jar.

Py

III. A kdvetkezd épitési tevékenységek épitési engedély és bejelentés nélkiil végezhetdek:

ﬂF 1. temetd teriiletén urnasirhely, (kettGs) sirhely, sirjel és urnafiilke épitése, elhelyezése,

2. épitSipari miszaki engedéllyel vagy megfelel§ségi tanidsitvannyal rendelkezd épitményszerkezetd,
ideiglenes jellegd, legfeljebb 180 napig fennall6

a) rendezvényeket kiszolgdld szinpad, szinpadi tet, leldtd, mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglitod,
kereskedelmi, valamint elSadds tartdsdra szolgalo épitmény,

b) zart, dllando jelleg kiallitasi célu teriileten beliil kidllitasi vagy elsGsegélyt nyujté épitmény
épitése,

ﬂf‘ c) levegével felftjt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek) épitése,

. 3. kerités épitése,

4. az 50 m* vagy anndl kisebb brutt6 alapteriiletdi, 2,5 m vagy annél kisebb épitménymagassag,
emberi tartézkoddsra nem alkalmas vagy nem emberi tartézkoddsra szolgdlé épitmények épitése,

5. elektronikus hirk6zlési épitmény 1étesitése az aldbbi feltételek egyiittes teljestilése esetében:

a) antenna létesitése, ha barmely mérete 4 m vagy anndl kisebb, és

b) mitargynak mindsiilé antennatarté szerkezet létesitése, ha a teljes hossza 6 m vagy anndl kisebb, és

c) antenna, antennatartd szerkezet, csatlakozé miitargy 1étesitése, ha épitményen torténé elhelyezése az
épitmény tartoszerkezetének megerdsitését nem igényli,

6.

7. a telek természetes terepszintjének 1,0 m vagy anndl kisebb, végleges jellegli megvaltoztatasa,

8. szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak talpazatdval egyiittmért magassdga
3,0 m-es vagy anndl kisebb,

9.a 2,0 m*-es vagy attél kisebb feliiletnagysagu rekldm-, cég-, cimtdbla vagy fényrekldm, hirdetési vagy
reklamcélu épitmény, kirakatszekrény épitése, elhelyezése, létesitése,

10. a rendezett terepszinttSl szamitott 1,0 m vagy att6l alacsonyabb tdmfal épitése,

11. 2,0 m fesztavi vagy anndl kisebb dteresz, bejaro-, atjarohid épitése,

12. az épiilet homlokzatdra szerelt vagy az épiilet homlokzata elé épitett fix vagy kinyitott allapotu, a
homlokzati sikt6l 3,0 m vagy annal kisebb és 20 m” vagy anndl kisebb vizszintes vetiiletd kidlldsi el6tetd,
védbtets, ernySszerkezet épitése, felszerelése,

13. napenergia-kollektor, szell6z6-, klima- és szerelt égéstermék-elvezetd és szerelvényei,
riasztéberendezés, villimharit6-berendezés, dru- és pénzautomata, kerékpdrtartd, szelektiv hulladékgyfijts,
sz6nyegporol6, sorompd, arnyékold, novénytdmasz, 10 m’ vagy annal kisebb trtartalmy tartély elhelyezése,

14. magasles, erdei épitmény €pitése, vadetetd,

15. huzamos emberi tartézkodas céljit nem szolgdld, beépitésre nem szant teriileten méretkorlatozas
nélkiil, beépitésre szant teriileten a 100 m* vagy annal kisebb alapteriilet és 6 m vagy annal kisebb
épitménymagassagu, idényjellegl, az év sordn legfeljebb 180 napra felallitott iiveghdz épitése,

16. 60 m® vagy anndl kisebb térfogatii maganhasznalati kerti viz-, firdémedence épitése,

17. e rendelet hatélya ala tartozé kozmiibecsatlakozasi miitargy épitése,

2z

18. e rendelet hatélya ald tartozé kozmiip6tlé miitargy épitése,

e 2

I 19. haztartasi szilard hulladékgy(ijtd, -tartaly, -tarolo épitése,

20. kerti épitmény (hinta, csizda, homokozd, szokdkuit, pihenés és jaték céljara szolgdlé mitargy, kerti
napkollektor stb.) épitése,

21. kerti épitett tizrakohely épitése,

22. kerti lugas, pihenés céljat szolgdld kerti épitmény (pl. ldbon 4ll6 kerti tetd, pavilon) épitése,

23. haztartasi céld kemence, husfiistols, jégverem, zoldségverem épitése,

24. allatkifuté (kardm) épitése,

25. haztartasi célud tragyatarold, komposztald, arnyékszék épitése,

26. kerti szabadlépcsd, kerti tereplépcsd és lejtd épitése,

27. zaszl6tartd oszlop (zdszlorid) és zdszlotartd épitése,
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28. a geodéziai épitmény épitése,

29. épitmény épitéséhez sziikséges, annak hasznélatbavételekor elbontandé allvanyzat, felvonulési épiilet
épl’té§e mérethatar nélkiil,

I 30.

K5 31. foliasdtor épitése

[f‘:‘a ) beépitésre nem szant teriileten beliil mez&gazdasagi teriileten id6- és méretkorlat nélkiil, egyéb
ovezetben idényjelleggel (nem dllando, legfeljebb 180 napra feldllitott), méretkorlat nélkiil,

: b) beépitésre szant teriileten

ba) idényjelleggel (nem 4llandé, legfeljebb 180 napra felallitott) és brutté 500 m* vagy annal kisebb

alapteriiletdi €s 7,0 m vagy annal kisebb épitménymagassagu,
ﬂbe) ha nem idényjellegii (4lland6, 180 napndl hosszabb iddre feldllitott) a 3,0 m vagy anndl kisebb
épitménymagassagu,

32. mir meglévd épitmény - miiemlék vagy dnkormdnyzati rendelettel védetté nyilvanitott épitmény
kivételével - utélagos hdszigetelése, a homlokzati nyildszaré athidalé méretét nem véltoztatd cseréje, a
homllokzatfeliilet szinezése, a feliiletképzés megvaltoztatdsa,

I 33. nem kozteriileten park, jatszotér, sportpalya miitargyainak épitése, tovabba park, jatszotér,
sportpélya kialakitdsdhoz sziikséges €pitési tevékenység végzése,

34. kozteriileten park, jatszotér, sportpélya épitSipari miiszaki engedéllyel vagy megfelelGségi
tandsitvannyal rendelkezé mitargyainak épitése, tovdbba park, jatsz6tér, sportpélya kialakitasahoz sziikséges
épitési tevékenység végzése,

35. az OTEK 4. szamu mellékletében meghatarozottak szerint személygépkocsi elhelyezési
kotelezettséggel nem jar6 kereskedelmi, vendéglat6 célu épitmény épitése,

36. az e melléklet II. fejezetének 3. pontjdban meghatdrozott méretet el nem ér6 sild, dmlesztettanyag-
tarolo, fold feletti vagy az alatti tartély, tarol6 elhelyezése, épitése,

ﬂF 37. vizilétesitménynek nem mindsiils vizidllas (stég) épitése az 1. melléklet II. fejezet 5. pontja
kivételével.

1V. A kovetkezd bontdsi tevékenységek bontdsi engedély alapjdn végezhetdek:

1. az 1000 m*-nél nagyobb térfogati és a rendezett terepcsatlakozastél mérten 9,0 m-nél magasabb
épitménymagassagu €pitmény bontésa,
2. miiemléki teriileten mérethatdr nélkiil barmely épitmény,
3. zartsorud vagy ikres beépitési mdd esetében egy vagy tobb mérethatar nélkiili épiilet bontasa.

V. A kovetkezd bontdsi tevékenységek bejelentés alapjdn végezhetdek:

1. a rendelet hatélya ald tartoz6 elektronikus hirkozlési épitmény bontdsa,

2. arendezett terepszinttdl szamitott 1,5 m-nél magasabb tdmfal lebontdsa,

3. az 1000 m*-nél kisebb térfogati és a rendezett terepcsatlakozastél mérten 9,0 m-nél nem magasabb
épitménymagassagu lakéépiilet bontasa,

4. mérettd] fiiggetleniil

a) a polgari védelmi épitmény (6vohely), illetSleg

b) a kozteriiletrdl nyil6 vagy az alatt 1évé minden pince bontdsa,

5. mérettdl és rendeltetéstdl fiiggetleniil minden olyan épitmény bontdsa, amely azbesztet tartalmaz.

VI. Az épitésiigyi hatosdg engedélye sziikséges az aldbbi telekalakitds fajtdhoz:

1. telekcsoport Gjraosztasahoz,
2. telekfelosztashoz,

3. telekegyesitéshez és

4. . telekhatar-rendezéshez.

v

/////

haszndlatbavételi engedélyt kell kérni.

IX. Az e melléklet I1., IV. és V. fejezete szerinti épitési-bontdsi tevékenységek esetében az épitési
tevékenység haszndlatbavételét, elkésziiltét be kell jelenteni.
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2. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Az épitésiigyi hatosdagi engedély-kérelem tartalma

Iktatészam: .....................
Adatok:

1. Az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cime, helyrajzi szdma:

&4. A kérelmezett engedély fajtdja:
telekalakitasi engedély
elvi épitési engedély
épitési engedély
modositott épitési engedély
bontési engedély
hasznélatbavételi engedély
fennmaraddasi engedély
fennmaradasi és tovabbépitési engedély
ﬂ‘_"ésszevont épitésiigyi hatdsagi engedély

5. A kérelem targya és annak rovid lefrésa:

6. A kérelem tdrgydval osszefiiggésben kordbban keletkezett hat6sdgi engedélyek (hatdrozatok)
megnevezése, szama, kelte:

7 7. Mellékletek

épitési (az ingatlannal val6 rendelkezési) jogosultsdg igazoldsa ..... pld
épitészeti-miszaki tervdokumenticio ..... pld

tervezdi nyilatkozat ..... pld

felelds miiszaki vezetd nyilatkozata ..... pld

épitési miszaki ellendr nyilatkozata

épitésiigyi szakértbi nyilatkozat, vélemény ..... pld

tervtandcsi dllasfoglalas ..... pld

ingatlaniigyi hat6sag jogerds engedélye a term&fold mas célu hasznositisara
egyéb okirat ..... pld



8. a kornyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. vagy 3. szamu mellékletében meghatdrozott tevékenység vagy

épitmény esetén a Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés db) vagy dc), illetSleg 10. § (2) bekezdés a) vagy c)

pontja szerinti dontés, a 24. § alapjan lefolytatott 6sszevont eljards esetén az egységes kornyezethasznalati

engedély

9. Epitésiigyi igazgatdsi szakértSi nyilatkozat (ha az épittetd épitésiigyi igazgatdsi szakértSt bizott

meg)

ﬂFAluh’rott ...................... (épitésiigyi igazgatdsi szakérts csalddi neve, utdneve, lakcime) nyilatkozom,
hogy az épitésiigyi hatdsdgi engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei megfelelnek az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Etv.) és az
épitésiigyi hatdsagi eljardsokrdl, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmardl
52616 37/2007. (XII. 13.) OTM rendeletben elSirtaknak, az Etv.-ben eldirt épitésiigyi kovetelmények
teljesiiltek, a szakhatdsdgok alldsfoglaldsa, valamint az épitésiigyi hatdsdgi engedélyezéshez sziikséges
adatok és dokumentaciok rendelkezésre dllnak.

ﬂ‘: ) Q=) [ R EV i, hé ... nap

épitésiigyi igazgatasi szakértd jogosultsagi szdma
Kérelem:

ﬂFAluh’rott .......................................................... (név, cim) épitésiigyi hatésagi engedélyt kérek az 1.
pontban megjeldlt ingatlanon 1j épitmény elhelyezésére, épitésére, fennmaraddsara, tovabbépitésére,
meglévs épitmény dtalakitisara, bdvitésére, felijitadsara, helyredllitdsdra, korszerisitésére, elmozditasara,
lebontdsara, épitési tevékenység végzésére, fennmaraddsira, épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési
egység haszndlatbavételére, telekalakitds engedélyezésére, elvi engedélyezésre.

(A kivant rész alahtdzandd!)

alairas (épittets, kérelmezs)
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3. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatésdgi bejelentés
Iktatészam: .....ccccevvvveeeeennne

Adatok:

1. Az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cime, helyrajzi szdma:

7 4. A bejelentés fajtdja:
épités-bejelentés
bontés-bejelentés
haszndlatbavétel-bejelentése

5. A bejelentés targya és annak rovid leirdsa:

6. A kérelem targyaval osszefiiggésben kordbban keletkezett hatésdgi engedélyek (hatarozatok)
megnevezése, szama, kelte:

5 7. Mellékletek

épitési (az ingatlannal valé rendelkezési) jogosultsag igazolasa ..... pld
épitészeti-miiszaki tervdokumenticio ..... pld

tervezdi nyilatkozat ..... pld

felelds miszaki vezetd nyilatkozata ..... pld

I:-?Fingatlaniigyi hat6sag jogerds engedélye a termfold mds céld hasznositdsara
egyéb okirat ..... pld
8. Epitésiigyi igazgatasi szakérti nyilatkozat (ha az épittetd épitésiigyi igazgatasi szakértSt bizott

meg)

ﬂFAluh’rott ........... (épitésiigyi igazgatasi szakértd csalddi neve, uténeve, lakcime) nyilatkozom, hogy az
épitésiigyi hat6sdgi engedélykérelem (bejelentés) és annak mellékletei megfelelnek az épitett kornyezet
alakitasarl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXXVIIL. torvényben (a tovdbbiakban: Etv.) és az épitésiigyi
hatéségi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-mtszaki dokumentacidk tartalmardl sz616
37/2007. (XII. 13.) OTM rendeletben elGirtaknak, az Etv.-ben el6irt épitésiigyi kovetelmények teljesiiltek, a
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szakhatdsagok allasfoglaldsa, valamint az épitésiigyi hatésagi engedélyezéshez sziikséges adatok és
dokumenticidk rendelkezésre dllnak.

épitésiigyi igazgatasi szakértd jogosultsagi szdma

Kérelem:
ﬂF ATUHTOLE ot (név, cim) bejelentem az 1. pontban megjeldlt ingatlanon
4j épitmény elhelyezését, épitését, meglévs épitmény atalakitdsat, bovitését, feldjitasat, helyredllitasat,

P

korszer(sitését, elmozditasat, lebontdsat, épitmény, épitményrész, 6ndllé rendeltetési egység
hasznéalatbavételét, elvi engedélyezését, épitési tevékenység végzését.

(A kivant rész alahtdzandd!)

alairas (bejelentd, épittetd)
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4. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Egyéb épitésiigyi hatosdgi eljards

Iktatészam: ..................
Adatok:

1. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szdma:

3. A kérelmezett engedély fajtdja:
jogutddlasi engedély
eljaras felfiiggesztése
részletfizetési engedély
teljesitési (hidnypo6tlasi, végrehajtasi) hatdridd hosszabbitdsa irdnti engedély
eljarasi birsag elengedése
engedély érvényének meghosszabbitdsa
igazoldsi kérelem
egyéb

4. A kérelem targya és annak rovid leirdsa:

5. A kérelem targydval Osszefiiggésben kordbban keletkezett hatésagi engedélyek (hatdrozatok)
megnevezése, szama, kelte:

6. Mellékletek

épitési (az ingatlannal valé rendelkezési) jogosultsag igazolasa ..... pld
keresetlevél ..... pld
egyéb okirat ..... pld
Kérelem:
ATUITOLE 1ottt ettt e e ettt e e et e e etae e e esateeeeeatreeeeareeeeennaeas (név, cim)

(A kivant rész alahtdzandd!)
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alairas (kérelmezd)

5. melléklet a 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelethez

Az épitészeti-miiszaki dokumentdcio tartalma

s

I Altaldnos eldirdsok

1. Az épitészeti-miszaki dokumentacio tartalmi elemei a tervezés targyétol fiiggden:

a) irasos munkarészek kiilonosen:

aa) tartalomjegyzék,

ab) tervezési program,

ac) miszaki leiras,

ad) szakvélemény,

b) rajzi munkarészek kiillonosen:

ba) ingatlan-nyilvantartasi térképmadsolat,

bb) a tervezd altal készitett helyszinrajz,

bc) sziikség szerint alapozasi terv,

bd) vizszintes alaprajz (sziikség szerint belséépitészeti funkciondlis alaprajzi kiegészitéssel),

be) fiigg6bleges metszetrajz a javasolt rétegrend feltiintetésével,

bf) az épitmény kiilonb6z8 irdnyokbdl lathaté kiils§ nézeteit dbrazold nézetrajz (homlokzat),

bg) szakagi terv sziikség szerint,

bh) tizemeléstechnoldgiai terv sziikség szerint,

c) egyéb munkarészek lehetnek:

ca) foto,

cb) utcakép,

cc) makett,

cd) latvanyterv,

ce) alcazasi terv,

cf) kilatési-ralatasi terv,

d) a tartészerkezeti dokumentdci6 a tartészerkezet aldbbi elemeirdl tartalmaz frasos és/vagy rajzi
munkarészeket:

da) alapozas,

db) teherhordé falak és pillérek,

dc) monolit és el6re gyartott fodémek és azok elemei (lemezek, gerenddk, koszoruk, kivaltok stb.)

dd) szintek athidaldsara szolgal6 szerkezetek (1€pcsé, rampa stb.).

2. Tartészerkezet: olyan épitményszerkezet, szerkezeti elem, amelynek feladata az erShatasok felvétele és
tovéabbitdsa (pl. a talajra). A tartdszerkezet az épitmény ,.erStani vazat" alkotja, ezért erGtani (statikai)
tervezéssel az egyensily megtartdsara tigy kell méretezni, hogy a vérhat6 hatdsok (terhek) kovetkeztében a
megengedett mértéket meghaladé mértéki elmozdulds, torés, repedés, folyds ne keletkezzék.

3. A tartészerkezeti miiszaki leirds a tervezett tartdszerkezet jellemzdit tartalmazza. Késziilhet a
tartészerkezeti terv kiegészitéseként, és onalldan, ha egyediil ez adja meg a tervezett épitmény
tartoszerkezetének leirdsat, jellemzGit. A tartdszerkezeti miszaki leirds tartalmaz minden olyan fontos
jellemzdt, amelyet a tervezd a szerkezet megtervezésénél figyelembe vett, illetve amelyet a kivitelezés sordn
be kell tartani, igy kiillondsen:

a) a szerkezet alapvetd rendszerének leirésa,

b) az alkalmazott szamitasi modell,

c) a szerkezet tipusa, méretei,

d) a tarstervezdSk 4ltal megadott adatszolgéltatas (talajmechanika, gépészet stb.).

4. Kozhaszndlatd épitmény esetén a helyszinrajzon és a vonatkozé tervlapokon méretadatok megadasaval
dbrazolni kell az akaddlymentes és biztonsdgos kozlekedési lehetdséget biztosité megolddsokat a telek
kozteriileti csatlakozasi pontjatdl az épiilet bejaratdig.
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5. Zartsoru beépités esetén a szomszédos, meglévd épiiletek feltards dtjan meghatarozott alapsikjanak

z. 2 2 2.

megaddsan tilmenden meg kell tervezni a meglévé épiiletek sziikséges alap-megerdsitésének megoldasat is.

6. Az épitési tevékenységgel érintett telken, ha az épitési tevékenység a telek természetes
terepviszonyainak a megvaltoztatisat is eredményezi, a csapadékviz-elvezetésének miiszaki megolddsat is
abrazolni kell. A telek természetes terepviszonydnak feltdltéssel vagy terepbevagdssal torténd
megviltoztatdsa esetén a telek eredeti és a megvaltoztatott, végleges dllapotat a terep szintmagassdganak
abrazolasaval méretezett terepmetszeten kell bemutatni.

7. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitdsd szintek alaprajzai - a kiillonb6z8 szintmagassdgok
egyértelmi jelolésével - a dokumentédcidban dsszevonhatok. Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az
egyes megvaldsuldsi szakaszokat a tervrajzokon egyértelmten jelolni kell.

8. Miiszaki leirds

Ismerteti az épitményre vonatkozd, a tervlapokat kiegészitd informécidkat, valamint

a) az épitmény (épitményrész) - kiillon jogszabdly szerinti szamitasi - értékét (szdmitott épitményérték),

b) a teljes épitmény eredeti rendeltetését, valamint az 4talakitott épitmény 1j rendeltetését, izemeltetési
technol6gidjat,

c) a telekre, a tervezett és a meglévd épitményekre vonatkozd jogszabdlyban elSirt paraméterek (a telek
beépitett teriilete, beépitett teriiletek ardnya a zoldfeliilethez, épitménymagassdg, épitmények egymastdl vald
tdvolsaga, el§-, hits6-, oldalkertek mérete, tervezett éplilet energetikai értéke) meghatdrozdsat,

d) a tartészerkezeti, az épiiletgépészeti, villamos, villimvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi,
hészigetelési, munkavédelmi stb. megolddsokat, az energetikai kovetelmények kielégitésének modjat,

e )Ia kozlekedési utvonalak akaddlymentesitését, tovabba

I f) jogszabalyban meghatarozott esetekben a terv készitésekor mar ismert, az épitménybe betervezett
épitési célu termékekre, berendezésekre, szerkezetekre vonatkoz6 jovahagyott miiszaki specifikdciéra
(magyar nemzeti szabvany, honositott harmonizalt szabvany, eurépai miszaki engedély vagy épitSipari
miszaki engedély) torténd hivatkozast,

g) a szakhatdsagok altal kért tovabbi informécidkat és az épitési tevékenység kornyezetre gyakorolt
hatasat,

h) az égéstermék-elvezetés megoldasanak részletes leirdsat €s indokldsat,

i) a28. § (5) bekezdés e) pontjdban meghatdrozott esetekben a telek koziti csatlakozasa kialakitdsdnak
modjat, megfelelGségét, a tervezett rendeltetés forgalomvonzo hatdsét, a kozlekedésbiztonsagi
kovetelmények érvényre juttatisanak modjat,

T j) épitmény bontdsa esetén az épitmény dltal tartalmazott azbeszt bontasanak és kezelésének modjat,

k) ha a zajjal jar6 tevékenységekre irdnyuld hatésdgi engedélyezési eljardsokban a kornyezetvédelmi
hat6sag szakhatésdgként jar el, akkor az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a zaj- és rezgésvédelmi
szabdlyozas tekintetében a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X.
29.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tartalmu zaj elleni védelemrdl sz616 munkarészt kell
tartalmaznia.

&9. Az egyes épitmények, épitési tevékenységek engedélyezéséhez eljarasi fajtanként sziikséges
épitészeti-miliszaki tervdokumentécié meghatdrozasanal

. a)a 300 m? Osszes szintteriiletd,
™ b) harom beépitett épitményszintii (alapincézett, foldszint és tetGtér beépitése)

IZ° ¢) 1000 m’ brutt térfogatd,

ﬂle ) 7,5 m-es épitménymagassagu, és

e) 5,4 m-es szerkezeti nyilasméreti (falkoz, oszlopkoz, eléregydrtott fodém), eléregyartott
fodémszerkezetl épitményt, épitményrészt alapesetnek tekintjiik.

10. Latvanyterv

A latvanyterv tartalmazza a jelenlegi és a tervezett telepiilésképi és tdjallapotot tobb néz&pontbdl rogzitd
fotédokumentaciot (fotdmontdzst, makettfotdt) a tervezett épitmény dltal megvaltoztatott tajkép, utcakép
kiterjedésébdl kovetkezd, azt kelléen szemléltetd méretaranyban, égtéjjeloléssel.

I 11. Az épitészeti-miiszaki dokumentdcié minden munkarészét olyan 1éptékben kell elkésziteni, amely
a megértéséhez, az engedélyezéshez, a kivitelezési dokumentacié elkészitéséhez sziikséges (a dokumentacié
egyes munkarészeinek 1éptékére, kidolgozottsagi szintjére a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki
Kamara vonatkozé szabdlyzatdban foglaltak irdnyaddak).
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12. A dokumentici6 szoveges és rajzi részekbdl, valamint mellékletekbdl 4ll, de kiegésziilhet (illetve
esetenként kotelezs része) fotdédokumentacidval, fotomontdzzsal, makettel stb. A dokumentacid része a
tervezési program.

13. Az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkoz6 hatdlyos szabvany hidnydban egyedileg
meghatérozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

14. Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsuldsi szakaszokat a tervlapokon
egyértelmfiien jelolni kell.

15. A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem tartalmazé
tervdokumentacié-részek elhagyhatok.

II. Elvi engedélyezési dokumentdcio

Tobb kérdés egyiittes tisztdzasara szolgald elvi engedélyezési kérelem esetén a dokumentacié tartalmara
vonatkozokat 6sszesiteni kell. Nem sziikséges statikus dokumentacid. Veszélyes épitmény-iizem, veszélyes
kornyezet esetén a veszélyek elhdritdsara is utalé6 miiszaki leirds sziikséges.

1. A telek beépitésével kapcsolatos kdvetelmények tisztdzdsdra szolgdld elvi épitési engedélyezési
dokumentacidnak sziikség szerint az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatot,

b) a tervezd éltal készitett helyszinrajzot

ba) égtajjeloléssel,

bb) 10 szazaléknal nagyobb lejtési teriilet esetében az 1 m szintkiilonbséget dbrazolo rétegvonalakkal,

bc) a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal k6zos hatdrvonald (telekhatar) -
telkek és az azokon - a tervezett épitmény tliztdvolsagan beliil elhelyezkedd - meglévé és tervezett
valamennyi épitmény méretardnyos korvonalrajzaval,

bd) a tervezett beépitettségre jellemz8 mutatdszamokkal (beépitési szdzalék, épitménymagassag stb.),

be) a tervezett épitmény személy- és gépkocsiforgalmi be- és kijaratainak, valamint a gépkocsik telken
beliili elhelyezésének jelolésével.

2. A telepiilésképi és épitészeti kovetelmények (Epitészeti megjelenités kornyezetbe illeszkedése)
tisztazasara szolgald elvi épitési engedélyezési tervdokumentaciot a tervezett épitmény kornyezetbe
illesztésének, megjelenésének (tomegformdlasanak, tetGkialakitdsdnak, homlokzatképzésének, szinezésének)
bemutatdsa érdekében a tervezett épitmény jellegétdl fiiggden sziikség szerint legalabb 1:200 méretaranyd, az
épitmény részét vagy egészét bemutatd alaprajz(ok)bol, homlokzat(ok)bdl, metszet(ek)bsl, tovdbba miiszaki
leirasokbdl és részletrajzokbdl, tomegvazlatbol, fotdmontdzsbol, makettfotobdl vagy utcaképbdl kell
Osszedllitani.

3. A mfiemléki, régészeti, természet- és kornyezetvédelmi, valamint életvédelmi, tlizvédelmi
kovetelményeket is érintd (szakhat6sagi kovetelmények tisztazasa) elvi épitési engedélyezési
tervdokumentacid tartalmat az épitésiigyi hatésag altal meghatdrozottakon tdl az érintett szakhatésagok -

épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljarast megel6z4 tervezdi egyeztetés sordn - a felvetett szakkérdés
tisztazdsdhoz sziikséges mértéknek megfelelen hatdrozzdk meg.

4. A miiszaki kovetelményeket el6zetesen tisztdzé - az épitményekkel kapcsolatos orszdgos szakmai
kovetelmények jogszabalyban meghatarozott el6irdsaitdl eltéré miiszaki megoldasok alkalmazhatésagéara
irdnyulo - elvi épitési engedélyezési tervdokumentaciét az adott miszaki kérdés tisztdzasara elégséges

részletezettségl tervrajzokbdl és miiszaki leirdsokbdl kell 6sszedllitani.
II1. Epitési engedélyezési (bejelentési) dokumentdcié

I 1. Tartészerkezeti miszaki leirds 4j épitmény esetén az e melléklet 1. fejezet 9. pontjaban
meghatdrozott alapesetet meghaladé épitmény épitésekor sziikséges. Meglévd épitményt érintS épitési
tevékenység esetén az épitészeti-miiszaki tervdokumenticié tartalmaz:

Py

a) tartdszerkezeti miiszaki leirdst, ha a meglévd épiilet és a bovitett épiiletrész Osszességében
meghaladja az e melléklet 1. fejezet 9. pontjdban meghatarozott alapesetet,
b) szakértdi véleményt minden méretli épitménytipusndl

ﬂlﬁba ) az idGvel véltoz6 (romld) jellemzdjii anyagbdl késziilt, 80 évnél idGsebb tartdszerkezetekrdl (pl.
fa, salakbeton, bauxitbeton),
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ﬂ‘_"bb) az épiilet Osszes épitési tevékenységgel, illetve tehernovekedéssel érintett fiiggdleges és vizszintes

teherhord¢ szerkezetére, valamint a meglévd teherhord6 szerkezetek megfelelGségére, illetve megerdsitésére
vonatkozd, az elemek beazonositdsat is biztosité tartdszerkezeti megoldasokrdl.

2. Talajmechanikai szakvélemény kell

a) a négy beépitett szintnél nagyobb vagy

b) a 10 m-es épitménymagassdgndl magasabb vagy

¢) az 1000 m*-nél nagyobb alapteriiletd vagy

d) a 7,0 m-nél nagyobb szerkezeti fesztdvolsdgu, eldre gyartott vagy vézas tartdszerkezet(
épitmény épitési, fennmaraddsi engedélyezésekor az épitmény szerkezeti rendszerétdl fiiggetleniil, vagy ha
az alapozds varhat6 szintje a kornyezd terepszint alatt 4,0 m-nél mélyebbre ér.

3. Geotechnikai dokumentéci6 kell:

a) jogszabdlyban meghatarozott veszélyes lizemnél,

b) jogszabdllyal kijelolt veszélyes kornyezetben: csiszds-, omlds- és barlangveszélyes, illetve
aldbanyaszott, valamint arviz- és foldrengésveszélyes teriileten,

c) ha egynél tobb szint keriil a terepszint al4,

d) 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu, foldet megtamaszt6 épitményekhez (tamfal).

4. Tdzvédelmi dokumentécio kell - a kiilon jogszabdlyban rogzitett esetekben -, mely tartalmazza
a) az épitmény megkozelithetdségére,
b) oltoviz-ellatasara,
c) tlizveszélyességi osztilyba soroldsara, tizall6sdgi fokozatéra,
d) az alkalmazott épiiletszerkezetek éghetdségi és tlizallosagi paramétereire,
e) a tlizszakaszok elhelyezkedésére, kiliritési szamitisara,
f) épiiletgépészeti kialakitdsara, villamvédelmi rendszerére, valamint
g) atiizjelzésre és oltdsra
vonatkoz6 megoldasokat.

5. A tervez§ 4ltal készitett helyszinrajz tartalmazza

a) az égtajjelolést,

b) a tervezéssel érintett és a kozvetleniill szomszédos - az ingatlannal k6z0s hatdrvonald - telkek
abrazolasat,

c) a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévd terepszint feletti és alatti, illetve a még fel nem épiilt,
de jogerds és végrehajthato épitésiigyi hatdsdgi engedéllyel rendelkezs épitményt, valamint a tervezett
épitményt, méretardnyos dbrazoldssal (korvonalrajza, tetdidoma dbrazoldsaval, rendeltetésének
megnevezésével), a meglévd épitmények telekhatartdl és egymdstdl valé tavolsagi és épitménymagassigi
méretét, valamint az elbontasra keriil§ vezetékek jelolését,

d) a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet méretaranyos
korvonalrajzét, tetSidomat, tovabba a tervezéssel érintett telek fel6li oldalkertben 1évé fold alatti és feletti
épitmények korvonalrajzanak dbrazoldsat, rendeltetése megjelolését,

e) a tervezett s a meglévd épiiletek telekhatartdl és egymdstdl valé tavolsagi és épitménymagassagi
méretét,

f) atervezési teriiletre vonatkozé szabdlyozdsi tervben meghatarozottak teljesitését igazold
mutatészdmokat jellemzdket (beépitési szazalék, épitménymagassdg, szabdlyozasi vonal stb.),

g) az épitmény személy- és gépkocsiforgalmdra szolgél6 be- és kijaratok kozithoz valé csatlakozdsit,
valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének dbrdzoldsat,

h) a £0,00 kiindul¢ relativ szintmagassidgnak megfeleld abszolit szintmagasségi értéket,

i) a tervezéssel érintett telken meglévs 15 cm-nél nagyobb térzsdtmérsji meglévs és kivagandd
fadlloméany jelolését és a fa fajtdjanak megnevezését,

sz

J) ameglévé terepviszonyok dbrazolasat a jellemzd szintmagassagok értékeivel, 10 szdzaléknal nagyobb

z 7z

lejtést teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget dbrazolo rétegvonalakkal.

6. Az alaprajz tartalma

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitdsu szintek alaprajzai - a kiillonboz§ szintmagassdgok egyértelmi
jelolésével - a tervdokumentaciéban dsszevonhatéak. Abrazolni és méretekkel kell ellatni:

a) az elmetszett és a nézet irdnydba esG nem teljes szintmagassigu szerkezeteket,

b) a beépitett berendezési targyakat,

c¢) a nyilasokat,

d) az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassdgat, a szintdthidalok emelkedési irdnyat, mindkét
végének szintmagassigat,
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e) a szerkezeti dilataciok helyét,

f) afoldszinti alaprajzon a csatlakoz6 véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili jardat, az el61épcsot és
egyéb szerkezeteket,

g) az égéstermék-elvezetdt.

Meg kell nevezni az egyes helyiségek rendeltetését (elnevezését), alapteriiletét é€s burkolatat.

Jelolni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének irdnyat.

7. A metszet tartalma

a) abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni:

aa) az elmetszet, a nézet irdnydba esé lathatd, indokolt esetben a nézet irdnyaba esd, de a mas szerkezetek
altal takart szerkezeteket,

ab) zartsoru beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

ac) az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet és jardat, tovabba

b) meg kell hatdrozni az 6sszes egymadstol eltérd vizszintes és fliigglleges rétegfelépitést.

8. A homlokzati terv tartalma

a) dbrazolni kell az épitmény kiilsé megjelenését meghataroz6 homlokzati elemeket, igy kiilondsen a
nyilasokat, rdcsokat, korldtokat, rekldm- és hirdetSberendezéseket, antenndkat, cégtiblakat, esGviz- és
légcsatorndkat, égéstermék-elvezetdt, diszitGelemeket, 1épcsdket, valamint a terepszint alatti vagy a terep
altal takart épitményrészeket,

b) meg kell adni a csatlakozé végleges terep, jarda, tetgerinc, tetdfelépitmény stb. szintmagassagat,

c) meg kell hatdrozni az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

d) zartsord, ikres vagy oldalhataron all6 beépités esetén - a kdrnyezetbe illesztés bemutatdsara - dbrazolni
kell a szomszédos épiiletek nézeteit.

9. Helyiséget tartalmazd tj épitmény épitése esetén az épitési engedélyezési dokumenticionak kiilondsen
az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a kérelem benyujtasakor 90 napndl nem régebbi, a foldhivatal 4ltal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi
térkép madsolatat,

b) a tervezd éltal készitett helyszinrajzot,

c) tereprendezési tervet a végleges terep szintmagassagainak dbrazoldsdval, a sziikséges szamu
szelvényrajzzal és a 10 szdzalékndl nagyobb lejtési teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazol6
rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassdgainak dbrdzolasaval a telek természetes terepszintjének
épitésiigyi hatdsdgi engedély-koteles megvaltoztatisa esetén,

d) alaprajzot a tervezett épitmény valamennyi eltérd szintjérdl, a méretardnynak megfelel6 miiszaki
tartalommal,

e) metszeteket a megértéshez sziikséges szamd, de legalabb két egymadssal szdget bezdré mdédon felvéve,

f) homlokzati terveket az épitmény minden nézetérdl,

g) iizemeléstechnoldgiai tervet a kornyezet-, természet-, tiz- és egészségvédelmi kdvetelmények
szempontjdbol meghatirozd, valamint az elGzetes egyeztetések sordn az érintett szakhatdsdgok dltal - a
vonatkoz6 szakmai jogszabdlyok alapjan -jelzett esetekben és részletezettséggel,

h) kertépitészeti terveket a kiilon jogszabdlyban vagy a helyi 6nkormanyzat 4ltal rendeletben
meghatdrozott esetekben,

i) az épitési engedélyhez kotott tdmfalak, terepbiztositasi épitmények és keritések terveit,

j) miiszaki leirast,

k) a felvonok €s mozgdlépesdk kiilon jogszabalyban meghatédrozott terveit és adatait,

1) a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot.

sz P . 2 .

10. Helyiséget tartalmaz6 meglévd épitmény atalakitdsa, bovitése, feldjitasa, korszerisitése, helyredllitdsa
esetén az épitési engedélyezési dokumentacidonak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) foldhivatal altal hitelesitett 90 napnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatat, ha a

telek beépitettsége megvaltozik,

b) a tervezd dltal készitett helyszinrajzot a meglévé épitmény befoglald tomegét megvaltoztatd esetekben,

c) alaprajzo(ka)t a meglévé épitmény jellemzd, de legaldbb az atalakitani szant, valamint az az alatti-
folotti épitményszintjeirdl,

d) alaprajzo(ka)t az épitmény atalakitott épitményszintjeirdl,

e) homlokzati rajzo(ka)t és fotédokumentaciét a meglévd épitmény megjelenése szempontjabol
meghatdrozé nézeteirdl,

f) homlokzati rajzo(ka)t az 4talakitott homlokzat(ok)rol,

g) metszete(ke)t a meglévd épitmény szintszdma szempontjabol meghatirozé helye(ke)n, a befoglald
méretre jellemzd méretadatokkal és szintmagassdgokkal,
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h) szintszam-, belmagassag- vagy tet6forma-valtoztatast eredményezd atalakitds esetén metszete(ke)t a
tervezett allapotrdl a valtoztatds szempontjdbdl meghatarozé helye(ke)n, a valtozasra jellemzd
méretadatokkal és szintmagassdgokkal,

i) a felvondk, a mozgodlépcsdk kiilon jogszabalyban meghatdrozott terveit és adatait,

Jj) izemeléstechnoldgiai terveket a kornyezet-, természet-, tliz- és egészségvédelmi kovetelmények
szempontjdbol meghatdrozé, valamint az el6zetes egyeztetések sordn az érintett szakhat6sagok éltal - a
vonatkoz6 szakmai jogszabdlyok alapjan - jelzett esetekben,

k) miszaki leirast,

1) egy évnél nem régebbi szakértSi véleményeket

la) az id6tavlatban véltoz6 teljesitmény-jellemzsjl szerkezeteket tartalmaz6 (pl. fa, salakbeton,
bauxitbeton stb.) épiiletszerkezetekrdl és

Ib) a 80 évesnél idGsebb épitmények tartoszerkezeteirdl,

m) a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot.

A helyi védelem alatt 4116 épitmény, illetve miemléki jelentGségi teriilet megjelenését érintd épités,
bdvités, dtalakitas esetében - eltérd jogszabdlyi rendelkezés hidnydban - a fentiekben felsoroltakon tdl a
meglévd allapotot bemutaté fotédokumentacié és indokolt esetben szinezési dokumentacié mellékelendd.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten épitmény épitése,

bdvitése, atalakitdsa esetében a fentieken tilmenden a meglévd allapotot és kornyezetét dokumentalé fotd,
valamint tjba illesztési dokumentacié is sziikséges.

11. A jogerds és végrehajthat6 épitési engedélyezési dokumentaciétdl valo eltérésre irdnyuld kérelem
(modositott épitési engedély irdnti kérelem) mellékletét szolgdlé dokumentdcidnak csak az eltérést abrazold
tervrajzokat, valamint az azokat ismerteté munkarészeket (pl. midszaki lefrast és szamitisokat) kell
tartalmaznia. A miszaki leirdsban egyértelmtien meg kell nevezni és fel kell sorolni az eltéréseket.

12. Helyiséget nem tartalmazé mtirgy épitése, dtalakitdsa, bdvitése, feldjitasa, korszerisitése,
helyreallitdsa esetén az €pitési engedélyezési dokumentédcionak az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) foldhivatal altal hitelesitett 90 napnél nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatét, ha a
telek beépitettsége megviltozik,

b) a tervezd altal készitett, a tervezett allapotot dbrazolé helyszinrajzot,

c¢) nézetrajzot a tervezett, és fotodokumentéciét a meglévd épitmény megjelenése szempontjabol
meghatdrozé nézeteirdl,

d) tereprendezési tervet a végleges terep szintmagassagainak dbrazoldsaval, a sziikséges szamu
szelvényrajzzal és a 10 szdzalékndl nagyobb lejtési teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazol6
rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassdgainak dbrdzolasaval a telek természetes terepszintjének
épitésiigyi hat6sagi engedély-koteles megvéltoztatdsa esetén,

e) miszaki leirast.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, illetve beépitésre nem szdnt teriileten miitargy épitése,

bdvitése, atalakitdsa esetében a fentieken tilmenden a meglévd dllapotot és kdrnyezetét dokumentald fotd,
valamint tdjba illesztési dokumentécio is sziikséges.

13. Bejelentési eljarashoz sziikséges épitészeti-miiszaki dokumenticidnak az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

ﬂlFa ) emberi tartézkoddsra szolgald helyiséget tartalmazé Gj épitmény épitésekor
™ aa) a 9. pont a)-c) és j) alpontjaban foglaltakat értelemszerden,
T ab) egy jellemz metszetet,
T ac) alaprajzot,
b) emberi tartézkoddsra szolgdl6 helyiséget tartalmazé meglévd épitmény atalakitdsakor, bévitésekor,

2 2

felﬁjfltésakor, korszerisitésekor, helyreéllitasakor
ﬂf‘ ba) a 10. pont a) és k) alpontjdban foglaltakat értelemszerien,
[ffbb ) egy metszetrajzot az atalakitassal, bGvitéssel érintett épitményrészrol,
™ be) alaprajzot,
bd) tervezd éltal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozasa esetén,
ol ) emberi tartézkoddasra szolgdlé helyiséget nem tartalmazé mitargy épitésekor, dtalakitdsakor,
bdvitésekor, feldjitdsakor, korszertsitésekor, helyredllitdsakor
" ca )a12. pont a), d) és e) alpontjdban foglaltakat értelemszertien,
® ch ) tervezd ltal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozdsa esetén,
ﬂ:ﬁd ) 4,0 m-es épitménymagassdgi vagy anndl kisebb féliasitor épitésekor

da) a 12. pont a) és e) alpontjdban foglaltakat értelemszerien,
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I db) tervezd éltal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének valtozasa esetén,
e) 4,0 m-es épitménymagassidgot meghalad6 féliasitor épitésekor
ea)a 12. pont a) és e) alpontjaban foglaltakat értelemszerten,

7 z

T eb) tervez dltal készitett helyszinrajzi elrendezést a telek beépitettségi mértékének viltozdsa esetén,
T ec) egy metszetrajzot,
™ ed) alaprajzot,

f) az a)-b) pont esetében a 7. melléklet szerinti kitoltott statisztikai adatlapot.

1V. Bontdsi engedélyezési dokumentdcio

1. A veszé€ly elhdritasat is megold6 tartdszerkezeti miiszaki leirds sziikséges az érzékeny szerkezetd
épitmény (bontds sordn dllékonysagat veszti, életveszély 1éphet fel) bontdsakor.

2. A bontdsi engedélyezési dokumentacionak legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

ﬂF a) a foldhivatal 4ltal hitelesitett 90 napndl nem régebbi ingatlan-nyilvéntartasi térkép mdsolatat,

b) miszaki leirast, mely ismerteti az épitmény rendeltetését, alaprajzat, metszetét, méreteit, anyagait és
szerkezeteit, a csatlakozé kozmiivek fajtdjat, allapotat és helyzetét,

c¢) a bontashoz tervezett technolégiai leirdst, amely tartalmazza a bontashoz felhasznalandé6 eszkozoket,
segédszerkezeteket, a miiveletek sorrendjét, a kozmiivezetékek levalasztasi modjat, a munkavédelmi és
kornyezetvédelmi elSirdsokat, valamint az elbontasra keriil§ szerkezetek, anyagok tovabbi sorsanak
meghatdrozasat,

d) helyi védelem ala tartozé épitmény, illetve miiemléki vagy tajképi jelentSségii védett természeti
terlileten 1évS egyedi tajértékké mindsitett épitmény elbontdsa esetén fényképeket az épitmény valamennyi
nézetérdl,

e) helyi védelem alatt 4116 vagy egyedi tdj értékké mindsitett, tovdbbd mliemléki teriileten meglévd
épitmény elbontdsa esetén 1:100 méretardnyu alaprajzo(ka)t minden szintrdl és legalabb két egymassal
szoget bezaré metszetet, valamint a jellemz6 homlokzatok felmérési rajzit,

f) zartsoru beépités esetén tartdszerkezeti szakértSi véleményt kiilonds tekintettel a szomszédos

ingatlanokra és az azokon 1év§ épitmények dllagvédelmére.

3. Bontas bejelentése engedélyezési dokumentécidjdnak a 2. pont a)-c) és f) alpontjadban foglaltakat kell
tartalmaznia.

ﬂ‘_" V. Haszndlatbavételi engedélyezési és bejelentési dokumentdcio

ﬂF A hasznélatbavételi engedély irdnti kérelem mellékleteként dokumentéciét csak az e rendeletben
meghatdrozott esetben kell benyujtani, s annak csak az eltérést 4brazold tervrajzokat, valamint az azt
ismertetd munkarészeket (pl. a miszaki leirdst és a szamitdsokat) kell tartalmaznia.

A tervrajzok méretardnydra és tartalmara vonatkoz6 kovetelmények azonosak az épitési engedélyezési

dokumentaciéndl meghatdrozottakkal.
ﬂFEpﬁlet esetében a 8. mellékletben szerepld statisztikai adatlapot ki kell tolteni.

ﬂFﬁj felvond, mozgd6lépcss 1étesitése vagy meglévd miiszaki jellemz8inek megvaltoztatdsa esetén a
kiilon jogszabdlyban meghatdrozott iratokat és adatokat kell mellékelni.

Miemléki teriileten épiilt épitmény esetén fotédokumentacio is sziikséges.

ﬂF VI. Fennmaraddsi engedélyezési dokumentdcio

A dokumentici6 tartalmdara vonatkoz6 kovetelmények azonosak az épitési engedélyezési
dokumentaciondl leirtakkal. A szabdlytalanul megépitett vagy befejezetlen épitmény esetében a jelenlegi
allapotot és a szandékolt tovabbépitett allapotot kiilon-kiilon kell dbrazolni.

A fennmaradasi engedélyezési tervben egyértelmtien dbrazolni kell, hogy

a) miben nyilvanult meg a szabalytalansag (méretekkel), és

b) a szabdlytalansdgot milyen médon sziintetik meg (étalakitdssal vagy egyéb médon).

[fFMl’iemléki teriileten épiilt épitmény esetén fotdédokumentacié is sziikséges.
K= v

ﬂ‘l_" VIII. A telekalakitdsi dokumentdcio

7 ) A telekalakitasi dokumentécic
aa) telekcsoport djraosztasaval,
ab) telekmegosztassal,
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ﬂ‘:: ac) telekegyesitéssel,
™ ad) telekhatdr-rendezéssel Osszefiiggé dokumentacio.
. b) A telekalakitasi dokumentacio
[ffba ) az ingatlaniigyi-hatésdg altal zaradékolt geodéziai dokumentaciébdl (valtozasi vazrajzbdl), és
=7 bb) ha a telekalakitds sordn legaldbb 8 1) épitési telek keletkezik, telekalakitdsi tervbdl
K 4l
ﬂ‘_"c ) A geodéziai dokumentécio (véltozasi vazrajz) elkészitésére az ingatlan-nyilvantartasi és a
foldmérési, térképészeti tevékenységrdl sz616 jogszabalyok, illetve a kisajétitasi terv elkészitésérdl,
feltilvizsgalatardl, zaradékolasarol, valamint a kisajatitdssal kapcsolatos értékkiilonbozet megfizetésének
egyes kérdéseirdl szol6 jogszabdlynak a kisajatitasi terv tartalmi kovetelményeire vonatkozo6 eldirdsai az
irdnyadok.
" d ) A telekalakitdsi terv egymassal dsszevethetd rajzi munkarészbdl és tablazatos jegyzékbdl 4116
dokumenticid, melynek alapja az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles mésolata, feltiintetve rajta a meglévd
és - megkiilonboztetd mddon - a végrehajthatd épitési engedély szerinti épitményeket is.
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6. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrds sordn a hirkozlési szakhatdsdg
megkereséséhez sziikséges adatlap

Antennatart6 szerkezet:
Az épités helyének kozigazgatasi cime:
a) irdnyitdszam
b) helység
¢) utca, hazszam, helyrajzi szam
Al4tamasztas kozéppontjdnak koordinatai:
a) Y EOV
b) X EOV
Telephelyének a Balti-tenger szintjéhez
mért magassaga (m)
Talppontjdnak magassaga a foldtSl (m)
Magassaga (villdmcsucs nélkiil) (m)
Tipusa vagy szerkezete
Tulajdonosa
Tulajdonosdnak kozigazgatasi cime:
a) irdnyitészam
b) helység
¢) utca, hazszam

Az épitési engedély koteles antenna adatai:
Gyartdja:
Tipusjelzése:
Tipusa:
Uzemi frekvenciasdvja:
Nyeresége (dB):
Legnagyobb linearis mérete (m):
Feliilete (m®):
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7. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epiilet épitési engedélyezéséhez statisztikai adatlap

Az épiilet hasznos Létesitendd lakasok

Az épiilet rendeltetése alapteriilete* (idildegységek)
m> szama, db
Lakdéépiilet
11. Egylakésos lakéépiilet
12. Kétlakasos lakdépiilet
13. Hérom- és tobblakdsos lakéépiilet
14 Koz0sségi (szallo jellegii) lakdépiilet (otthon,
) szallas)

20. Udiiléépiilet

Nem lakoépiilet
31. hivatali (iroda)épiilet
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet
(bevasarlokozpont, 6ndllo tizlet, fedett piac,
lakosséagi fogyasztasicikk-javité hely,
szervizallomas)
széllashely szolgaltatd és vendéglato épiilet
(szalloda, motel, panzid, fogadd, egyéb nyaral6-
pihend otthon, tdbor, valamint étterem, kavéhaz,
biifé)
oktatdsi, egészségiigyi ellatdst szolgald, valamint
szorakoztatdsra, kozmiivelddésre hasznalt épiilet
35. kozlekedési és hirkozlési épiilet
ipari épiilet, raktar (gyér, mihely, szerelGiizem,

32.

33.

34.

36. csarnok, vagohid, sorfézde, sild)
37 mezdgazdasagi célra hasznalt gazdasagi és

raktarépiilet (istall6, magtar, pince, iiveghdz)

38. egyéb nem lakdépiilet
40 nem Uj épiilet (épiiletbdvités, atalakitds stb. sordn

) épitendd 1j lakédsok)
Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittetsd
torzsszama
(az ad6szam els6 nyolc szamjegye):
* Lakoépiilet hasznos alapteriilete: a lakds(ok) 0sszes helyiségeinek teriilete, tovabba
tobblakdsos hdzakban a hdzak k6zos haszndlati helyiségeinek teriilete is.
Nem lakéépiilet hasznos alapteriilete: az épiilet rendeltetésének megfeleld célu teriiletek
Osszessége. A hasznos alapteriiletbe nem tartozik bele az épiiletszerkezetek éltal elfoglalt
teriilet, a segédberendezések iizemi teriilete (fiitG- és 1égkondiciondlé berendezések,
aramfejlesztok teriilete) és az atjarok teriilete.
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8. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epiilet haszndlatbavételi engedélykérelméhez statisztikai adatlap

1. Az ingatlan adatai:
(1) e helyS€g .c.ooveenerniniiiiincecen, utca

2. Az épités jellege:
(1) Uj épiilet épitése, (2) Epiilet-helyredllitas, (3) Emeletraépités, (4) TetStér-, padlastér-beépités, (5)
Toldaléképités, (6) Lakdssa alakitds, (7) Lakds miiszaki megosztdsa, (8) Lakdsdsszevonds

3. Az épités (kivitelezés) idGtartama: ......... év ......... hénaptdl ......... év .ouen. hénapig
4. (1) Az épiiletben épitett lakdsok szdma: ........... db, (2) 0sszes hasznos alapteriilete: ........ m’
(3) Mas, 6nall6 rendeltetési egység szdma: ....... db, (4) 6sszes hasznos alapteriilete: ....... m’

5. Az épiilet (lakds) anyagai:

(1) A fiiggbleges teherhord6 szerkezet anyaga
(2) A tet6fedés anyaga
(3) A homlokzati feliiletképzés anyaga

6. Az uj lakéépiilet tetdszerkezetének formaja:
(1) Lapos tetd, (2) Satortetd, (3) Nyeregtetd, (4) Tagolt, (5) Erésen tagolt

7. Az 4j lakéépiilet szintjei és azok teriilete:
(1) Pinceszint: ..... m%, (2) Alagsor: ..... m?, (3) Foldszint: ..... m’, (4) Emeletszint: ..... db

8. A lakdsokhoz tartoz6 egyéb épitmények és helyiségek:
(1) Gépkocsitdroldk szdma: ..... férShely
(2) Uszémedence, (3) Télikert, (4) Egyéb, éspedig .....

9. Az épiilet (lakds) egyéb felszereltsége:
(1) Klima, (2) Mesterséges szellzés, (3) Kozponti porszivd, (4) Napkollektor, (5) Parabolaantenna, (6)
Komplett kdbelszolgaltatas, (7) Lift, (8) Elektronikus vagyonvédelem, (9) Automata ont6zSberendezés,
(10) Egyéb, éspedig ........cccoervirienianiiannns

10. Az épiilet (lakds) kozm{ell4tottsaga:
(1) Vezetékes gaz, (2) Tartdlyos géz, (3) Koziizemi vizellatds lakdson beliil, (4) Koziizemi vizellatas
telken beliil, (5) Hazi vizellatas, (6) Kozmives csatorna, (7) Hazi csatorna (derits)

11. Az épitett lakdsok teriilete, helyiségei:

6 és
1 szobds 2 szobds 3 szobds 4 szobds 5 szobds tobb Osszes
szobas
Lakas

Lakasok szama (db)

Ebbdl: duplakomfortos (db)

Lakasok alapter. 6sszesen (mz)

Ebbdl: a szobdk alapter. (mz)

Helyiségek szama 0sszesen (db)

Ebbdl: szobdk szdma

6,1-12,0 m” alapter. (db)

12,1-17,0 m? alapter. (db)

8 17,1-25,0 m> alapter. (db)

| N O R O R
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9

10
11
12
13
14
15
16
17

25,1-m’ alapter. (db)
(5)-bdl: f6zbhelyiségek szama
4,0 m? alapter. (db)

4,1-10,0 m? alapter. (db)
10,1—m2 alapter. (db)

(5)-bdl: gardrobhelyiség (db)
fiirdGszoba (db)

mosdé, zuhanyozé (db)
kiilon WC-helyiség (db)
szauna (db)

12. A lakas fiitési rendszere (db):

1
2
3
4

Tavfiités

Egyedi kozponti fiités
Etazsfiités
Helyiségftités

13. A héleadds mddja (db):

DN AW N =

Légftités
Padlofiités
Radiator
Konvektor
Kalyha

14. A fiités energidja (db):

O e

Gaz
Villany
Olaj
Szilard
Egyéb
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9. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

1. A természet- és tdjvédelmi szakhatdsdgi dlldsfoglalds megkéréséhez sziikséges dokumentumok antenna
létesitésére irdnyulo épitésiigyi engedélyezésnél

1. Az antennat befogadé ingatlan és a szomszédos ingatlanok helyszinrajza 1:1000 1éptékben.
2. Az antenna szerkezeti vazrajza oldalnézetben.

3. Az antennét Ovezd tdj 4 km-es sugard koron beliili vazrajza 1:5000 1éptékii vazrajz, amelyen dbrdzolni
kell mindazon épitményt és természeti képz&dményt (jellemzd magassagi adatokkal), amelyek befolydsoljak
az antenna l4thatosagat.

4. Az antenna esetleges alcazdsi modjat.

5. Az antenna és a vele tavkozlési kapcsolatban 1év8 szomszédos antenndk elhelyezkedésének vazrajza
értelemszerd 1éptékben.

IL. Epiilet épitésiigyi engedélyezési eljdrdsa esetén a természet- és tdjvédelmi szakhatésdg megkereséséhez
sziikséges adatlap

1. A természet- és tdjvédelmi szakhat6sdgi dllasfoglalds megkérése abban az esetben sziikséges, ha az
épitési tevékenység:

a) védett természeti teriiletet,

b) Natura 2000 teriiletet,

c) ,.ex lege” védett teriiletet (forrds, lap, szikes t6, viznyeld, kunhalom, foldvar, barlang),

d) természetvédelmi oltalom alatt nem 4ll6 kiilteriiletet
érint.

2. A természet- és tdjvédelmi szakhatésagi allasfoglaldshoz az aldbbi dokumentumok sziikségesek:

a) beépitett térségben a szomszédos ingatlanok/épiiletek latvany- és alaprajzai, elhelyezkedésiik a
befoglal6 telkeken (tervrajzzal, fotékkal, elhelyezkedési vazlattal dokumentalva),

b) beépitett térségben az utcakép, homlokzat, épiiletmagassag, telekbeépités jellemzdinek Osszevetése az
engedélyezendd épitési tevékenység targyaval,

c) a beépitésre szant ingatlan tényleges beépitési szazaléka (a természetes, termett talajjal boritott ingatlan
méretének feltiintetésével) a beépités utdn,

d) az épitési tevékenységgel érintett teriiletre vonatkoz6 természetvédelmi oltalom megjel6lése,

e) természeti dllapot (felszini boritottsdg, novényzet, vizviszonyok, domborzat) valtozdsanak mértéke,

f) az épitési tevékenység latvanyhatdsa a tdjra, (adottsdgoktodl fiiggden) legfeljebb 4 km sugari tavolsdgig,
1:5000 1éptékii vazrajz, amelyen dbrazolni kell mindazon épitményt (jellemzd adatokkal, fot6kkal), amelyek
befolydsoljak, vagy hatdst gyakorolhatnak az épitményre,

g) atdjba illesztés megolddsa (latvany, stilus, funkcid, természeti, t4ji dllapot) alapjan,

h) bioldgiai aktivitds érték szamitdsa az épitési tevékenységre és a kdzigazgatasi egységre, ennek
eredménye.

3. Természetvédelmi oltalom alatt nem 4ll6 kiilteriileti ingatlan esetében csak az f), g), h) pontban foglalt
dokumenticié sziikséges.
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10. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

Epitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrds sordn a kizlekedési szakhatésdg
megkereséséhez az 5. mellékletben foglaltakon tiilmenden sziikséges dokumentdcio

A 28. § (5) bekezdés e) pontjadban meghatirozott esetekben a dokumentacidban fel kell tiintetni

1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hatdros utak esetén, hogy az

a) orszagos kozit (Gt megnevezése, helyrajzi szdma)

b) helyi kozit (4t megnevezése, helyrajzi szdma)

c) kozforgalom eldl el nem zart magénut (it megnevezése, helyrajzi szdma, tulajdonos, kezel

megnevezése) vagy
d) kozforgalom eldl elzdrt magdniit (Gt megnevezése, szdma, jele, helyrajzi szdma, tulajdonos, kezeld
megnevezése, az Ut elzdrdsdnak mddja),

2. kozteriileti rakoddas (arufeltoltés) esetén a kozteriileti parkolds megoldésit,
3. atervezett épitményrendeltetés forgalomvonzé hatdsaira vonatkozo becsléseket,
4. a hirdetési vagy reklamcéld épitmény elhelyezését,

5. helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmtforgalmi be- és kijaratainak kozithoz vald
csatlakozdsdnak madjat,

6. a tervezett épitménnyel osszefiiggésben sziikségessé valo, a kozutat érintS és a kozlekedési hatésag
engedélyezési hatdskorébe tartozo tervezett épitési tevékenységek felsoroldsat (jarda épitése, atépitése,
buszmegdll6 dthelyezése, atalakitasa, titcsatlakozas kiépitése, atalakitasa, kapcsolddo utépités stb.).

Mellékelni kell a telek koziti csatlakozasa kialakitdsanak miiszaki leirdsat jarmiforgalom-technikai
szempontbol.
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IF 11. melléklet a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelethez

I A lakds rendeltetése megvdltoztatasdrol szolo statisztikai adatlap

ﬁ: Iktatészam: .........ccuuee....
ﬂIF Adatok:

I 1. A lakds rendeltetése megvaltoztatasdval érintett ingatlan cime, helyrajzi szdma:

(olka):

ﬂFé. A rendeltetés megvaltoztatdsaval érintett lakdsok szdma, a lakds valtozas eldtti €s utdni hasznos
alapteriilete:

o

ﬂ‘:_"7. A keletkezd vagy megsz(ing lakds kozmiellatottsdaga:
ﬂ‘_"(l) Vezetékes gdz, (2) Tartdlyos gdz, (3) Koziizemi vizellatas, (4) Hazi vizellatés, (5) Kozmiives
csatorna, (6) Hazi csatorna (deritd)

I 8. A keletkezd lakdsok teriilete, helyiségei:

i
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1 szobas 2 szobas 3 szobas 4 szobas 5 szobas

lakas
Lakasok szama (db)
Ebbdl: duplakomfortos (db)

Lakasok alapter. 6sszesen
(m?)

Ebbdl: a szobdk alapter.
(m?)

Helyiségek szama 0sszesen
(db)

Ebbdl: szobdk szama
6,1-12,0 m” alapter. (db)
12,1-17,0 m> alapter. (db)
17,1-25,0 m? alapter. (db)
25,1-m’ alapter. (db)

(5)-bdl: f6zbhelyiségek
szama

-4,0m’ alapter. (db)
4,1-10,0 m* alapter. (db)
10,1-m? alapter. (db)
(5)-bdl: gardrobhelyiség (db)
fiird6szoba (db)

mosdé, zuhanyozé (db)

kiillon WC-helyiség (db)

6 és tobb
) Osszes
szobas
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17 szauna (db)
ﬂIF9. A keletkezé lakas ftitési rendszere (db):
Tavftés
Egyedi kozponti fiités
Etazsfiités
Helyiségftités
10. A keletkez§ lakds héleadasi médja (db):
Légfiités
Padloftités
Radidtor
Konvektor
Kalyha
11. A keletkezd lakds fiitésének energidja (db):
Gaz
Villany
Olaj

Szilard

B L T T ™ L A L L

Egyéb

K& 12. Ténykozlés:

TP ATUIETOTE oo oo oo oo e oo oo (név, cim) kozlom,
hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon a lakds rendeltetésének mdédositdsat érintd, a 3. pontban megjelolt
tipusi valtozds tortént a 4. pontban megjeldlt idSben.

alairas (épittetd, tulajdonos)
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