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Tervezés Eszkozok:
Eroforrasbecs és és K oltsegbecs és

o Cd:
— Megbecstilini az eroforrasokat és koltségelket
e Leiras
— Eroforrasbecsl és. meghatarozni az eroforrasokat
(ember, gep, anyag) és azt a mennyiseget, amely a
tevékenyseg elvégzésehez szikseges
— Koltsegbecdlés: az eroforrasok koltségeinek becslése
amelyek egy tevékenyseg elvégzeséhez szilkségesek és
az indirekt koltségek szetosztasa a projektekre
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Segedeszk6z0ok

o Kapcsolodo eszkdzok:
— WBS
— Utemezett tevékenységek Tervezett koltsége (BCWS)



Ingatlanfejlesztés fazis

Aggregalt koltsegadatok

Kad Kereskedelmi épiiletek 5. lapl

241 Bevasarlo kozpontok Uj epites
keiras Bes2es faflagos koftseq V. koltseq

i [brutio [netto kiltseg  |kelt [kt er/ vako-  [ekt/
5z |Megnevezés Telepiiles, megye § Tlter.  [ter.  [szerkezet lirasa (eFt) evho [kapacitas [negyzetm. |rizacio [negyzetm.
00 Budapest

01 |Uzkethéz Budapest 00 1500 100,000] 95.12 66.667

02 |Uzkethéz Budapest 00 1903 523,325] 96.08 275,000

03 [Bevasarkokézpont (Budapest 00 56000 5,200,000] 96.08 92.857

16 |Uzkethéz Budapest 001 10] 46000] 41400[vbkitoliGial 7,500,000] 95.07 131.159] 1.538] 278623

18 [Mammut izkthaz [Budapest 00l 9 22200 5,000,000 97.08 225275 1538] 346.3%




Eroforrasok Becslése

el nput M Odszer *Outputs
— WBS — Mérnoki — Eroforras
— Torténeti itél oképesseg szukséglet
II’“‘OI’m@l,CIOk | — Normarendsze | —
— Eroforrasok rek
leirasa

Mivel a munkalebontas egyben definialja a projekt elemeket a
legfontosabb input aWBS



Tervezés fazis

K 6ltségek becslése

| Nput *M Odszer «Qutput
— Eroforras — Top-down - BCWS
sziksegletek becslés
— |doltemezés — Bottom-up
=) |  becdés -
— szamitogeppel

Seqgitett becslés




Eroforras becdes es koltség
Munkamennyiség* beCSI eS

Norma Megh.: Tényleges
_ .y projektek adatainak
pld.: bezsaluzasna el hocrdl Asfval *
acs norma alapjan Y *7Z
500 nm T
bezsaluzashoz ) — ) ,
500nm* 0.096/nm Eroforras becsl|és és koltségek
azaz 45mu ora - -
vagy 5 muszakfo Eroforras [ Mennyi- Egyséq. koltség
acs szakmunka kel tipusa sege troforras
Oltsége

WBS-bol Y% # - /

eroforras

sziikségletek - \

> )
Ossz.




Példa

Eroforrastipusa

1. Epitésvezeto
2. Muvezeto
3. Poclain 70
4. KATO 120

munkal geny

muszakfo

180
180
60
40

Eqgys.erof. direkt

koltségeeFt/musz  koltseg
30 2700 Ft
50 Ft
30 Ft
30 Ft

Ossz.: Ft




Direkt és Indirekt koltsegek

o Direkt (tevekenységhez kotheto)
— anyagok ara
— eszk6zok, géepek bérleti dija
— munkasok bere
— alvéllalkozok dija
 Indirekt koltségek
— vezetes / adminisztracio koltsége
— biztositas
— engedéyek beszerzésének ara
— epitkezés soran felhasznalt kozmudijak
— irodabérlet koltsege
— marketing (eladas kdltségel)
— buntetések, bal esetek



Finanszirozas

Sajét projektszervezet (kft.)
Magyar Fejlesztés Bank

K ereskedelmi Bankok
~0ldhitel és Jelzal ogbank
~aktoral 6 cégek




Faktoralas

o Definiciojaszerint "afaktordlas aszallitod es
vevo kozottl kereskedelmi megall apodasban
meghatarozott, fizetési haladekkal
rendelkezo szamlakoveteleseinek el lenerték
feyében harmadik félre - afaktorra - torténo
engedmenyezése."



Hitelek

Telekvasarlasra

Fejlesztésre

Kivitelezésre (vallalkozo |akasonkent max.
30 millio forint)

| akasvasarlasra



Telekvasarlas hitelbol

Magyarorszagon meg nem tamogatott hitel
18-20% a hitel kamata

Fedezet: a megvasarolt telek kb. 50%-a
rovid lgjaratu 1 év

Epitkezésnd alegdrégdbb hitel fajta



Kivitelezes hitelbol

Céd: A kivitelezés koltségeinek atmeneti
fedezese

K 0lcsOn nagysag: az épitmeny koltsegenek
Kb. 70%, vagy az érték kb. 60%-a

_gérat: 1-2 ev az épitmény nagysagatol
flgg

Kamat:




V asérlas/Befektetés hitel bol

Cd: akivitelezés koltsegeinek megtéritése a
vasarlas megkonnyitése

Kdlcson nagysag: Az érték max 66-70%-a
Fedezet: az adott
Ingatlan+ingatlanok+fizetes

Legarat: 20-25 év dllamilag tamogatott
Kamat: Teljes Hiteldij Mutatd <6%



K ockazatok

 Nem kap aprojekt engedélyt ? elvi épitési
engedély

* Piaci helyzet valtozédsa miatt nem sikertl
eladni/kiadni az eplletet ? ha eladtunk 30%-ot,
csak akkor kezdjuk akivitelezest



A kivitelezes kockazatal

Sztrg k

Epitési anyagok aranak emelése (&fa!) ?
beépitett automatikus artobblet (10%)
ldojaras? alagmegovas (max kapcsol atok)
Hitelkamatok emelése

Gyenge minoseg ? O referencigju
kivitelezo megbizhatd muszaki ellenor/
garanciara visszatartas



