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A kivitelezési Szerzédeés
A jotallas és a szavatossag

A tervezési és a kivitelezési szerzé6dés

Tervezési szerzédés alapjan a vallalkozd tervezémunka elvégzésére és a
tervdokumentacié atadasara, a megrendel6 annak atvételére és dijfizetésére
koteles.

A terv hibaja miatt mindaddig érvényesithetéek a szerz6désszegésbdl fakadd
jogok, amig a terv alapjan kivitelezett szolgaltatas tervhibaval 6sszefiiggé hibas
teljesitése miatt jogok gyakorolhatok.

A tervez$ jogszavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a terv felhasznalasat akadalyozza vagy korlatozza.

Kivitelezési szerzédés alapjan a kivitelez6 épitési, szerelési munka elvégzésére
és az elballitott mi atadasara, a megrendel6 annak atvételére és dijfizetésére
kételes. (mlszaki megoldas!)

A munka elvégzéséhez szikséges tervdokumentacio elkészitése és a hatosagi
engedélyek beszerzése a megrendeld kotelezettsége.

A kivitelezd koteles a megrendel6 altal atadott tervdokumentéaciét a szerzédés
megkdtése el6tt megvizsgalni és a megrendelét a terv felismerheté hibaira,
hianyosséagaira figyelmeztetni. Ha a terv valamely hibgja vagy hidnyossaga a
kivitelezés folyamataban valik felismerhetévé, a kivitelezé késedelem nélkdl
koteles errdl a megrendel6t tajékoztatni.
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A kivitelezési szerzédés szereploi

Megrendel6i oldal:

Epittetd

Muszaki ellendr (kdtelezé: tobb févallalkozo/Kbt./kiemelt beruhazas/
miemlékvédelem/kotelezb fedezetkezel6 esetén)

Tervez6i oldal: tervezd/tervez8i mivezetd

Vallalkozoi oldal:

kivitelez6 (felel6s mlszaki vezetd: felel a szakmai, minéségi, biztonsagi
el6irasok megtartasaért, a munka szakszeriiségéért, a jogerds ép. eng.
és jovahagyott engedélyezési tervekben elbirtak biztositasaért)
191/2009. korm. rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenységrol
Bonyolult szerzédéses lancolatok

Vertikalisan: épittet6 — févallalkozé/generalkivitelez6 — alvallalkozo
Horizontalisan: konzorciumok (tarsvallalkozas)

Szereplok a korm. Rendeletben:

vallalkozé kivitelez8: az az épitbipari kivitelezési tevékenységet
Uzletszer(i gazdasagi tevékenységként végzd vallalkozo, amely vagy aki
a kivitelez6i lancolatban elfoglalt helye és szerz6dés szerinti pozicidja
alapjan f6évallalkozo kivitelezd, megrendeld vallalkozé kivitelez6 vagy
alvallalkoz¢ kivitelezé lehet.

A kivitelezési szerzédés altalanos részei

A tevékenység megszervezése

A tevékenység végzésének feltételeit a vallalkozo ugy kételes megszervezni, hogy
biztositsa a tevékenység biztonsagos, szakszer(i, gazdasagos és hataridére
torténd befejezését. Ha a ml eléallitdsahoz valamilyen anyag szikséges, azt a
véllalkozo koteles beszerezni.

A megrendeld utasitasi joga

A vallalkoz6 a megrendeld utasitdsa szerint koteles eljarni. Az utasitds nem
terjedhet ki a tevékenység megszervezésére, és nem teheti a teljesitést
terhesebbé.

Célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitast ad: kotelez6 figyelmeztetés!

Ha a megrendeld a figyelmeztetés ellenére utasitasat fenntartja, a vallalkozé a
szerz6déstdl elallhat vagy a feladatot a megrendel6 utasitasai szerint, a
megrendel6 kockazatara ellathatja. A vallalkozé kételes megtagadni az utasitas
teljesitését, ha annak végrehajtdsa jogszabaly vagy hatdésagi hatarozat
megsértéséhez vezetne, vagy veszélyeztetné masok személyét vagy vagyonat.

Ha a tevékenységet a megrendel6 altal kijeldlt munkaterileten kell végezni, a
megrendel6 koteles azt a tevékenység végzésére alkalmas allapotban a vallalkozé
rendelkezésére bocsatani. (el lehet térni)

2014.04.25.



2014.04.25.

A kivitelezési szerzédés altalanos részei

A megrendel6 ellenérzési joga

A megrendeld a tevékenységet és a felhasznalasra keriilé anyagot barmikor
ellendrizheti. A vallalkozé nem mentesil a szerz6désszegés jogkdvetkezményei
alél amiatt, hogy a megrendeld a vallalkozé tevékenységét nem vagy nem
megfeleléen ellendrizte.

A munkavégzés 6sszehangolasa

Ha ugyanazon a munkaterileten egyidejlleg vagy egymast kdvetéen tobb
vallalkozé tevékenykedik, a munkak gazdasagos és 6sszehangolt elvégzésének
feltételeit a megrendel6 koteles megteremteni.

Tobbletmunka. Pétmunka

A vallalkozo koteles elvégezni a vallalkozasi szerz6dés tartalmat képez6, de a
vallalkozoi dij meghatarozasanal figyelembe nem vett munkat és az olyan munkat
is, amely nélkll a mi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas megvalésitasa nem
torténhet meg (tdbbletmunka).

A vallalkozo koteles elvégezni az utélag megrendelt, kiiléndsen tervmaodositas
miatt sziikségessé valé munkat is, ha annak elvégzése nem teszi feladatat
aranytalanul terhesebbé (pétmunka).

A kivitelezési szerzédés altalanos részei

A vallalkozéi dij

Ha a felek atalanydijpan allapodtak meg, a vallalkozé az
atalanydijon felil a potmunka ellenértékét igényelheti, a
tobbletmunka ellenértékének megtéritésére nem jogosult. A
megrendeld koteles azonban megtériteni a vallalkozénak a
tobbletmunkaval kapcsolatban felmertilt olyan koltségét, amely a
szerz6dés megkotésének idépontjaban nem volt elérelathato.
Torvényes zalogjog

A vallalkozot a vallalkozéi dij és a koltségek biztositasara zalogjog
illeti meg a megrendelének azokon a vagyontargyain, amelyek a
vallalkozasi szerzddés kdvetkeztében birtokaba kerlltek.



A kivitelezési szerzédés kiilonos jellemzoi

Az épitési naplo

A felek teljesités érdekében torténd egyuttmikodését tanusitod okirat.
Tartalma: az épitési- szerelési munka adatai, a munka menetére
vonatkozd, vagy az elszamolashoz sziikséges jelentds tények (hibak,
hianyossagok, a tervtdl valé eltérés)

A felek ebben kdzdInek minden Iényeges tényt egymassal.
Naprakész — 3 nap tirelmi idd!

A kivitelezési szerzodés kiilonos jellemzoi

Miiszaki mellékletek jelent6sége
Dijfizetés: oradij / tételes elszamolas/ atalanyar (tdbbletmunka
benne van)

Epittetd viseli: természeti, kulturalis, épitészeti érték megérzése
Takart munkék ellenérzésének elmulasztasabdl adodé ktg-k

Ha a munkéat nem kellene folytatni, de ragaszkodik hozza

Fiz. Hataridd: 30 nap, rész-szamlék ill. végszamla alapjan
Szankcio: Ha a févallalkozé alaptalanul nem fizet az
alvéllalkozdénak, torlik a nyilvantartasbol!
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A kivitelezési szerzédés kiilonds jellemzoi

A megrendel feladatai:

Tervdokumentacio és a hatésagi engedélyek beszerzése
Takart munkak ellenérzése

Vallalkozé feladatai:

*Tervdok. Megvizsgélasa, figyelmeztetés

*Takart munka jelzése, egyluttmikodés a vizsgalatokban
*Pétmunka elvégzése

*Orzés

*+ a gyakorlatban: hulladék jogszerl kezelése, elszallitasa
*Vagyon- felel§sségbiztositas kotés

Atadas-atvételi eljaras

A szolgaltatas atadas-atvétele

A vallalkoz6 a miivet atadas-atvételi eljaras keretében koteles atadni
(megvizsgalia a megrendel6 a teljesités szerzédésszerliségeét

jegyz6konyv)

Nem tagadhaté meg az atvétel a ml olyan hibaja miatt, amely, illetve
amelynek kijavitasa vagy potlasa nem akadalyozza a rendeltetésszer(
hasznalatot. (utdfelllvizsgalat: 1 évre ra, nem kotelezé mar, de célszerd)
A vallalkozé értesitésben megjeldlt atadas-atvételi eljaras soran koteles a
munkat megvizsgalni és a felfedezett hianyokat, hibakat, az azokra esé
koltségvetesi tételeket és az érvényesiteni kivant szavatossagi igényt

jegyz6kdnyvben rogziteni.
-karveszély atszall
-Tulajdonjog atruhazasa.
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Kotelez6 alkalmassagi idd

Szabalyozza:

- PTK

- 181/2003. (XI. 5.) Korm. Rendelet a lakasépitéssel kapcsolatos
kotelezb jotallasrol

- 11/1985. (VI. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-BKM egyiittes rendelet
egyes éplletszerkezetek és azok létrehozasanal felhasznalasra
kerul6 termékek kotelez6 alkalmassagi idejérdl

- 12/1988. (XII. 27.) EVM-IpM-KM-MEM-KVM egyiittes rendelet
az egyes nyomvonal jellegi épitményszerkezetek kotelezé
alkalmassagi idejérdl (ezek a rendeletek 5-10 évet irnak eld)

- 249/2004. (VIII. 27.) Korm. Rendelet az egyes javito-karbantartd
szolgaltatasokra vonatkozé kotelezd jétallasrél (6 hénap)

A szerzdédés biztositékai

A foglal6 : a kotelezettségvallalas jeléll adott pénzdsszeg

— megkilénboztetjiik az ELOLEG-t4l!

*A kotbér: karatalany

a kotelezett fizeti abban az esetben, ha olyan okbol, amelyért
felelés, nem teljesit, vagy nem szerzédésszeriien (késedelmesen
vagy hibasan) teljesit

A zalog: jelzalog vagy kézizalog

ha a kotelezett nem teljesit, a jogosult a zalogtargyat eladhatja, s
a bevételbdl kielégitheti kovetelését

*Az 6vadék: ha a kotelezett nem teljesit, vagy nem
szerzédésszerien teljesit, a jogosult az 6vadékdsszegbdl
kodzvetlenul kielégitheti kdvetelését

Teljesitési — jotallasi 6vadék

- nagyobb 6sszegli vallalkozasi, épitési szerz6dések esetén
bankgaranciaval helyettesitik (nem fedezetigazolas!)
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A szerzdédés biztositékai

A kezesség: a kezes arra vallal kotelezettséget, hogy
amennyiben a koételezett nem teljesit, ugy 6 teljesit helyette

- sortart6 / készfizetd kezesség

*A bankgarancia: a bank arra vonatkozé kételezettségvallalasa,
hogy meghatarozott feltételek (kuldndésen bizonyos esemény
beéllta, vagy elmaradasa, ill. okiratok benyujtasa) esetén, az elére
megallapitott hataridén belll, a megallapitott dsszeghatérig a
jogosultnak fizetést fog teljesiteni.

*Jogvesztés kikotése: a felek irasbeli megallapodasa arra
vonatkozdan, hogy a szerz6désszegésért felel6s fél elveszit
valamely jogot vagy kedvezményt, amely 6t a szerz6dés alapjan
megilletné.

*A jotallas: a kotelezett arra vonatkozd kotelezettségvallalasa,
hogy amennyiben a szolgaltatasban a teljesitéstdl szamitott ideig
(jotallasi  id6) hiba  keletkezik, u0gy azért megfelel
ellenszolgaltatast nyujt.

A jotallas és a szavatossag dsszevetése

Jotallas Szavatossag

A szerz6dés egyik biztositéka A hibas teljesités
jogkovetkezménye

A kotelezett vallalja Toérvény irja el6 és szabalyozza

A kotelezett bizonyitja, hogy a hiba | A jogosult bizonyitja, hogy a

a dolog rendeltetésellenes dologban a hiba mar a teljesités

hasznalatabdl kdvetkezik pillanataban fennallt

Ervényesités feltétele: a kotelezett | Ervényesités feltétele, médjai,

altal kibocsatott jétallasi hatérideje, sorrendje: térvény

nyilatkozat (jotallasi jegy) hatarozza meg
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A szavatossag és a jotallas

Szavatossag: a hibas teljesitésért fennalld fokozott felelésség
Hibas teljesités: ha a szolgéltatas a teljesités id6pontjaban nem
felel meg a jogszabalyban vagy szerzédésben meghatarozott
tulajdonsagoknak

Jogszavatossag: A vevé nem juthat hozza olyan joghoz, amely
6t a szerz6désnél fogva megilletné

Kotelezett mentesll a szavatossagi felel6sség aldl, ha a jogosult
a hibat a szerzédéskotéskor ismerte, vagy ismernie kellett.

A szavatossagi jogérvényesitési hataridok:

Altalanos eléviilési: 6 ho, jogveszté 3 év ill az ennél hosszabb
alkalmasséagi id6 végeéig (a jogosult mentheté okbdl nem tudott
érvényesiteni)

Fogyasztéi szerzédés: elévilési: 2 év, jogvesztd: 3 év

Koételezdé alkalmassagi idé: a dolog hasznalhatésaganak -
hatésagi elbirds, vagy kotelez6 miszaki elGirds altal
meghatarozott — legkisebb idétartama.

Elévilt kdvetelés: birdsag el6tt tdbbé mar nem érvényesitheté
Jogvesztd kdvetelés: tdbbé mar nem érvényesitheté

A Jotallas

Aki a szerz6dés teljesitéséért jotallast vallal vagy jogszabaly
alapjan jotallasra koteles, a jotallas id6tartama alatt a jotallast
keletkeztet6 jognyilatkozatban vagy jogszabalyban foglalt
feltételek szerint koteles helytallni a hibas teljesitésért. Mentesiil a
jotallasi kotelezettség aldl, ha bizonyitja, hogy a hiba oka a
teljesités utan keletkezett.

Kartérités kellékhibas teljesités esetén

A hibas teljesitéssel a szolgaltatas targyaban bekdvetkezett karok
megtéritését a jogosult akkor kovetelheti, ha kijavitasnak vagy
kicserélésnek nincs helye, vagy ha a kételezett a kijavitast vagy a
kicserélést nem vallalta, e kotelezettségének nem tud eleget
tenni, vagy ha a jogosultnak a kijavitashoz vagy kicseréléshez
fz6d6 érdeke megsziint. E kartéritési igény a kellékszavatossagi
jogok érvényesitésére meghatarozott hataridén belll évil el. A
jogosult kartéritési igényét az ugyanabbdl a szerz6désbdl eredd
koveteléssel szemben kifogasként akkor is érvényesitheti, ha a
kartéritési igény elévlt.
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lakasépitéssel kapcsolatos kotelezo jotallas

a lakasépitéssel kapcsolatos koételezd jotallasrédl sz6l6 181/2003.
(XI. 5.) Korm. rendelet (a jotallasi id6: 3 év)

Kotelez6 jétallas vonatkozik:

- az ujonnan épitett lakasoknak és lakééplleteknek a 181/2003.
(XI. 5) Korm. rendelet mellékleteiben felsorolt
éplletszerkezeteire, valamint a kiszolgalé helyiségeire és
részeire;

- a lakas- és épulletberendezések esetében csak azok
beépitésére, illetve beszerelésére;

- meghatarozott lakas- és épuletberendezésekre (pl. tlzhely,
f6z6lap, redény, a lakas elektromos vezetékeihez tartozo
kapcsolok és csatlakozdaljak, a lakast szolgald szellbztetd
berendezés és a klimaberendezés, a haztartasban keletkez6
hulladék gyljtésére szolgalé berendezés) esetében magéara a
berendezésre is, ha azok a lakas alkotérészének mindsuiinek.

A jotallasi idétartam kezdete: az atadas-atvételi eljaras
befejezésének id6pontja.

Hibas teljesités

A kotelezett hibasan teljesit, ha a szolgaltatas a teljesités
idépontjaban nem felel meg a szerz6désben vagy jogszabalyban
megallapitott minéségi kovetelményeknek. Nem teljesit hibasan a
kotelezett, ha a jogosult a hibat a szerzdédéskotés idépontjaban
ismerte, vagy a hibat a szerzdédéskotés idépontjaban ismernie
kellett.

Fogyasztd és vallalkozas kozotti szerz6désben semmis az a
kikotés, amely e fejezetnek a kellékszavatossagra és a jotallasra
vonatkozé rendelkezéseitdl a fogyasztd hatranyara tér el.

Hibas teljesitési vélelem

Fogyasztod és vallalkozas kozotti szerz6dés esetén az ellenkezd
bizonyitasaig vélelmezni kell, hogy a teljesitést koveté 6 hdnapon
belll a fogyaszté altal felismert hiba mar a teljesités idépontjaban
megvolt, kivéve, ha e vélelem a dolog természetével vagy a hiba
jellegével 6sszeegyeztethetetlen.

Kellékszavatossagi jogok

Olyan szerzddés alapjan, amelyben a felek Kkolcsdnos
szolgaltatasokkal tartoznak, a kotelezett a hibas teljesitésért
kellékszavatossaqgal tartozik.
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Szavatossag - Kellékszavatossag

a)kijavitast vagy kicserélést igényelhet, vagy

b)az ellenszolgaltatas aranyos leszallitasat igényelheti, a
hibat a kotelezett koltségére maga kijavithatja vagy massal
kijavittathatja, vagy

c)a szerzédéstdl elallhat, ha a kotelezett a kijavitast vagy a
kicserélést nem vallalta, vagy ha a jogosultnak a kijavitashoz vagy
kicseréléshez f(iz6d6 érdeke megsziint. Jelentéktelen hiba miatt
elalldsnak nincs helye.

A hiba kozlése: a hiba felfedezése utan késedelem nélkl
Fogyasztd és vallalkozds kozotti szerz6dés esetén a hiba
felfedezésétdl szamitott két honapon belll k6zélt hibat késedelem
nélkul kozoltnek kell tekinteni.

A jogosult kellékszavatossagi igénye a teljesités idépontjatol
szamitott egy év alatt évil el.

Fogyaszto és vallalkozas kozotti szerz6dés esetén a fogyasztéd
kellékszavatossagi igénye a teljesités idépontjatdl szamitott két év
alatt évll el. Ha a fogyasztd és a vallalkozas kozotti szerz6dés
targya hasznalt dolog, a felek rdvidebb elévilési idében is
megallapodhatnak, de min. 1 év!

Szavatossag

Nem szamit bele az elévilési id6be a kijavitasi id6nek az a része,
amely alatt a jogosult a dolgot rendeltetésszerlien nem tudja
hasznalni. A dolognak a kicseréléssel vagy a kijavitassal érintett
részére a kellékszavatossagi igény elévilése ujbdl kezdddik.
Termékszavatossag

Vallalkozas altal fogyaszténak eladott ingd dolog (termék) hibaja
esetén a fogyasztd kovetelheti a gyartotdl, eldallitotol,
forgalmazotol, hogy a termék hibajat javitsa ki, vagy - ha a
kijavitas megfelelé hataridén belldl, a fogyaszté érdekeinek
sérelme nélkil nem lehetséges - a terméket cserélie Kki/Ujbdl
teljesitse a munkaval elérhetdé eredményt

A gyartd mentesll a termékszavatossagi koételezettség aldl, ha
bizonyitja, hogy

a) a terméket nem Uzleti tevékenysége vagy 6nallé foglalkozésa
kérében gyartotta vagy forgalmazta;

b) a termék forgalomba hozatalanak id6pontjaban a hiba a
tudomany és a technika éllasa szerint nem volt felismerhetd; vagy
c) a termék hibgjat jogszabdly vagy kotelezé hatésagi elSiras
alkalmazasa okozta.
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ELLENORZO KERDESEK
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