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EPIiTESZMERNOKI KAR
EPITESKIVITELEZESI ES SZERVEZESI TANSZEK

DR. LORINCZ EVA

SZERZODESJOGI ALAPISMERETEK 2

A SZERZODES

A szerzddés: két vagy tobb fél joghatas kivaltasat célzd, valamely, a hatalyos
jogszabalyok altal megengedett jogkdvetkezmény megvalositasara iranyulo,
egybehangzé akaratnyilatkozata.

A szerzédési szabadsag:

» Diszpozitiv szabalyok — eltérést engedd

* Kobgens szabalyok — kételezé, eltérést nem tiré
A szerzédés alanyai:

Allamok - Allami intézmények - Cégek, nonprofit szervezetek - Maganszemélyek

A szerzdédés targya: a szolgaltatas — ellenszolgaltatas (ingyenesség,
visszterhesség)

A szolgaltatas és az ellenszolgaltatas értékosszhangja a szerz6dések
joganak egyik alaptétele.

Létrejottének modja:

+ Szoban

+ irasban

* Rautalé magatartassal
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A SZERZODES ELETENEK SZAKASZAI

» Ajanlati szakasz

+ A szerzédés megkotése: Akkor jon létre, ha a szerz6d6 felek
valamennyi lényeges, vagy valamelyikuk altal Iényegesnek minésitett
kérdésben megallapodtak. Nem kell megallapodniuk olyan
kérdésekben, amelyeket jogszabaly rendez..

* A szerz6dés megsziinése:

_ Ko6z6s megegyezéssel Egyoldalu jognyilatkozattal

Visszamendleges hatallyal a EgE[eliER Elallas
keletkezés id6épontjara

SZERZODESKOTES VERSENYEZTETESI
ELJARAS SORAN

Felhivas ajanlattételre:

Ha a fel olyan ajanlati felhivast tesz, amelyben t6bb szemelyt6l kéri ajanlat
benyuljtasat, azzal, hogy a beérkezett ajanlatok kozil a felhivasban
foglaltaknak megfelelS, legkedvez6bb ajanlatot benyujto _ajanlattevével koti
meg a szerz6dést, a felhivast tevé felet szerz6déskotesi kotelezettség terheli.

A felhivast tevé fél a felhivasban foglaltaknak megfelel6, legkedvezdbb
ajanlatot benyujté ajanlattevével szemben a szerz6dés megkotését akkor
tagadhatja meg, ha a felhivasban ezt a jogot kikototte.

A felhivast tevd fél a felhivasban megjeldlt hatarid6 lejartaig felhivasat
visszavonhatja.

Ajanlati kotottség:

Az ajanlati kotéttség a felhivasban megjeldlt hataridé lejartaval kezdédik. Az
ajanlattevé ajanlatat e hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja.
Az ajanlattevd a felhivasban meghatarozott eredményhirdetési idépontot
kdvetd 30 napig marad kétve ajanlatahoz.

Arra vonatkozé versenyeztetési eljaras:

Ha a versenyeztetési eljaras kizardlag az ellenszolgaltatas meértékere
vonatkozik és az ajanlattevok egymas ajanlatat ismerve tesznek ajanlatot, a
szerz8dés a nyertes kihirdetésével az elert aron létrejon.



A VALLALKOZASI SZERZODES ES A MEGBIzZASI
SZERZODES 6SSZEHASONLITASA

Megbizasi szerzédés:
a megbizott koteles a rabizott lGgyet ellatni

A megbizottnak tgyellatasi kotelezettsége van, koteles
személyesen eljarni. (gondossagi kotelem)

Megbizé — megbizott — megbizasi dij
Vallalkozasi szerzédés:

A vallalkozé valamely dolog elkészitésére, tervezésére,
feldolgozasara, megjavitasara v. munkaval elérheté mas
eredmény létrehozasara, a megrendeld a szolgaltatas atvételére
és dij fizetésére koteles. (eredmény kotelem)

Munkaval elérhetd eredmény érdekében a munka elvégzésére és
az eredmény megvaldsitasara jon létre.

Alvallalkozé (kdzrem(ikddo) teljesithet, ha a szerz6dés nem tiltja.
Megrendeld — vallalkoz — vallalkozasi dij

A VALLALKOZASI SZERZODES

A tevékenység megszervezése

A tevékenység végzéseének feltételeit a vallalkoz6 ugy kételes megszervezni,
hogy biztositsa a tevékenység biztonsagos, szakszerli, gazdasagos és
hataridére torténd befejezését. Ha a mi el6allitasahoz valamllyen anyag
szikséges, azt a vallalkozé koteles beszerezni.

A megrendelé utasitasi joga

A vallalkoz6 a megrendel6 utasitasa szerint kételes eljarni. Az utasitas nem
terjedhet ki a tevekenység megszervezésére, és nem teheti a teljesitést
terhesebbé.

Célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitast ad: kotelezo figyelmeztetés!

Ha a megrendeld a figyelmeztetés ellenére utasitasat fenntartja, a vallalkozé
a szerz6déstdl elallhat vagy a feladatot a megrendelé utasitasai szerint, a
megrendel6 kockazatara ellathatja. A vallalkozo koételes megtagadni az
utasitas teljesitését, ha annak végrehajtasa jogszabaly vagy hatésagi
hatarozat megsértéséhez vezetne, vagy veszélyeztetné masok személyet
vagy vagyonat.

Ha a tevékenységet a megrendeld altal kijelolt munkateriileten kell vegezni, a
megrendel6é koteles azt a tevékenység végzésére alkalmas allapotban a
vallalkozo rendelkezésére bocsatani. (el lehet térni)
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A VALLALKOZASI SZERZODES

A megrendel6 ellendrzési joga

A megrendeld a tevékenységet és a felhasznalasra kerll6é anyagot barmikor
ellendrizheti. A vallalkoz6 nem mentestl a szerz6désszegés
jogkdvetkezmeényei aldl amiatt, hogy a megrendel6 a vallalkozo
tevékenységét nem vagy nem megfeleléen ellendrizte.

A munkavégzés 6sszehangolasa

Ha ugyanazon a munkaterileten egyidejlleg vagy egymast kdvetéen tébb
vallalkoz6 tevékenykedik, a munkak gazdasagos és 0sszehangolt
elvégzésének feltételeit a megrendeld koteles megteremteni.

Tobbletmunka. Pétmunka

A vallalkozé koteles elvégezni a vallalkozasi szerz6dés tartalmat képez6, de
a véllalkozéi dij meghatarozasanal figyelembe nem vett munkat és az olyan
munkat is, amely nélkil a mi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
megvaldsitasa nem torténhet meg (tébbletmunka).

A vallalkozé koételes elvégezni az utélag megrendelt, kiildnésen
tervmodositas miatt sziikségessé valé munkat is, ha annak elvégzése nem
teszi feladatat aranytalanul terhesebbé (p6tmunka).

A VALLALKOZASI SZERZODES

A vallalkozoi dij

Ha a felek atalanydijban allapodtak meg, a vallalkozé az atalanydijon
felil a potmunka ellenertékét igenyelheti, a tobbletmunka
ellenértéekének megtéritésére nem jogosult. A megrendel§ koteles
azonban megtériteni a vallalkozonak a tobbletmunkaval
kapcsolatban felmerilt olyan koltségét, amely a szerzdédés
megkotésének idépontjaban nem volt elérelathato.

Torvényes zalogjog

A vallalkozét a vallalkozoi dij és a koltségek biztositasara zalogjog
illeti meg a megrendelének azokon a vagyontargyain, amelyek a
véllalkozasi szerz6dés kovetkeztében birtokaba kerultek.

A szolgaltatas atadas-atvétele

A vallalkoz6 a mivet atadas-atvételi eljaras keretében koteles atadni
(megvizsgalja a megrendel6 a teljesités szerz6désszerliségét)

Nem tagadhaté meg az atvétel a mii olyan hibaja miatt, amely, illetve
amelynek kijavitasa vagy poétlasa nem akadalyozza a
rendeltetésszer(i hasznalatot.



A TERVEZESI ES A KIVITELEZESI SZERZODES

Tervezési szerzédés alapjan a vallalkozo tervezémunka elvégzésére és a
tervdokumentacioé atadasara, a megrendel6 annak atvételére és dijfizetésére
koteles.

Aterv hibaja miatt mindaddig érvényesithetbek a szerz6deésszegesbdl fakadd
jogok, amig a terv alapjan kivitelezett szolgaltatas tervhibaval Gsszefliggd
hibas teljesitése miatt jogok gyakorolhatok.

A tervezd jogszavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a terv felhasznalasat akadalyozza vagy korlatozza.

Kivitelezési szerz6dés alapjan a Kkivitelez6 épitési, szerelési munka
elvégzésére és az elGallitott mi atadasara, a megrendel§ annak atvételére
és diffizetésére koteles.

A munka elvégzéséhez szikséges tervdokumentacié elkészitése és a
hatésagi engedelyek beszerzése a megrendeld kotelezettsége.

A kivitelez6 koteles a megrendeld altal atadott tervdokumentaciot a
szerz6dés megkotése el6tt megvizsgalni és a megrendel6t a terv
felismerhet6 hibaira, hianyossagaira figyelmeztetni. Ha a terv valamely hibaja
vagy hidnyossaga a Kkivitelezés folyamataban valik felismerhetévé, a
kivitelezd késedelem nélkil koteles errél a megrendelét tajékoztatni.

A SZERZODES BIZTOSITEKAI

* A kezesség: a kezes arra vallal kotelezettséget, hogy
amennyiben a kotelezett nem teljesit, ugy 6 teljesit helyette

- sortart6 / készfizetd kezesség

+ A bankgarancia: a bank arra vonatkozé kotelezettségvallalasa,
hogy meghatarozott feltételek (kiléndsen bizonyos esemény
beadllta, vagy elmaradasa, ill. okiratok benyujtasa) esetén, az el6re
megallapitott hataridén belll, a megallapitott 6sszeghatarig a
jogosultnak fizetést fog teljesiteni.

+ Jogvesztés kikotése: a felek irasbeli megallapodasa arra
vonatkozdan, hogy a szerzddésszegeésért felel6s fél elveszit
valamely jogot vagy kedvezményt, amely 6t a szerz6dés alapjan
megilletné.

+ A jotallas: a kotelezett arra vonatkozo kotelezettségvallalasa,
hogy amennyiben a szolgaltatasban a teljesitéstél szamitott ideig
(jotallasi  id6) hiba  keletkezik, ugy azért megfeleld
ellenszolgaltatast nyuijt.
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A SZERZODES BIZTOSITEKAI

» Afoglalé : a kotelezettségvallalas jeléll adott pénzdsszeg

— megkilénboztetjiik az ELOLEG-t4l!

+ A kotbér: karatalany

a kotelezett fizeti abban az esetben, ha olyan okbdl, amelyért felelds,
nem teljesit, vagy nem szerzédésszeriien (késedelmesen vagy
hibasan) teljesit

+ A zalog: jelzalog vagy kézizalog

ha a kotelezett nem teljesit, a jogosult a zalogtargyat eladhatja, s a
bevételbdl kielégitheti kdvetelesét

+ Az 6vadék: ha a kotelezett nem teljesit, vagy nem
szerz6désszerlen teljesit, a jogosult az 6vadékdsszegbdl
kozvetlenul kielégitheti kdvetelését

Teljesitési — jotallasi 6vadék

- nagyobb dsszegi vallalkozasi, épitési szerz6dések esetén

bankgaranciaval helyettesitik (nem fedezetigazolas!)

A JOTALLAS

Aki a szerz6deés teljesitéséért jotallast vallal vagy jogszabaly alapjan
jotallasra koteles, a jotallas id6tartama alatt a jotallast keletkeztetd
jognyilatkozatban vagy jogszabalyban foglalt feltételek szerint kdteles
helytallni a hibas teljesitésért. Mentesul a jétallasi kotelezettség aldl,
ha bizonyitja, hogy a hiba oka a teljesités utan keletkezett.

Kartérités kellékhibas teljesités esetén

A hibéas teljesitéssel a szolgaltatas targyaban bekdvetkezett karok
megtéritését a jogosult akkor kovetelheti, ha kijavitasnak vagy
kicserélésnek nincs helye, vagy ha a kotelezett a kijavitast vagy a
kicserélést nem vallalta, e kotelezettségének nem tud eleget tenni,
vagy ha a jogosultnak a kijavitashoz vagy kicseréléshez f(iz6d6
érdeke megsziint. E kartéritési igény a kellékszavatossagi jogok
érvényesitésére meghatarozott hataridén belll évil el. A jogosult
kartéritési igényét az ugyanabbdl a szerz6désbdl eredd koveteléssel
szemben kifogasként akkor is érvényesitheti, ha a kartéritési igény
elévdlt.
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LAKASEPITESSEL KAPCSOLATOS KOTELEZO JOTALLAS

a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrél szold 181/2003. (XI.
5.) Korm. rendelet (a jétallasi idé: 3 év)

Kotelezo jotallas vonatkozik:

- az ujonnan épitett lakasoknak és lakoéplleteknek a 181/2003. (XI.
5.) Korm. rendelet mellékleteiben felsorolt épuletszerkezeteire,
valamint a kiszolgald helyiségeire és részeire;

- a lakas- és éplletberendezések esetében csak azok beépitésére,
illetve beszerelésére;

- meghatarozott lakas- és épuletberendezésekre (pl. tizhely, fé6z6lap,
redény, a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsolok és
csatlakozodaljak, a lakast szolgald szell6ztetd berendezés és a
klimaberendezés, a haztartasban keletkez6 hulladék gyljtésére
szolgal6 berendezés) esetében magara a berendezésre is, ha azok a
lakas alkotorészének mindsiinek.

A jotallasi idbétartam kezdete: az atadas-atvételi eljaras
befejezésének idépontja.

HIBAS TELJESITES

A kotelezett hibasan teljesit, ha a szolgaltatas a teljesités
idépontjaban nem felel meg a szerz6désben vagy jogszabalyban
megallapitott minéségi kovetelményeknek. Nem teljesit hibasan a
kotelezett, ha a jogosult a hibat a szerzddéskotés idépontjaban
ismerte, vagy a hibat a szerzdédéskotés idépontjaban ismernie
kellett.

Fogyasztd és vallalkozas kozotti szerz8désben semmis az a
kikdtés, amely e fejezetnek a kellékszavatossagra és a jotallasra
vonatkozé rendelkezéseitél a fogyasztd hatranyara tér el.

Hibas teljesitési vélelem

Fogyasztd és vallalkozas kozotti szerz6dés esetén az ellenkezé
bizonyitédsaig vélelmezni kell, hogy a teljesitést kdvetd 6 honapon
belll a fogyaszté altal felismert hiba mar a teljesités idépontjaban
megvolt, kivéve, ha e vélelem a dolog természetével vagy a hiba
jellegével 6sszeegyeztethetetlen.

2014.04.25.



SZAVATOSSAG - KELLEKSZAVATOSSAG

a) kijavitast vagy kicserélést igényelhet, vagy

b) az ellenszolgaltatas aranyos leszallitasat igényelheti, a hibat a
kotelezett koltségére maga kijavithatja vagy méassal kijavittathatja, vagy

c) aszerzoédéstol elallhat, ha a kotelezett a kijavitast vagy a kicserélést
nem vdllalta, vagy ha a jogosultnak a kijavitashoz vagy kicseréléshez
fliz6d6 érdeke megsziint. Jelentéktelen hiba miatt elallasnak nincs
helye.

A hiba kozlése: a hiba felfedezése utan késedelem nélkiil

Fogyaszté és vdllalkozas kozotti szerz6dés esetén a hiba felfedezésétol
szamitott két honapon belll kozolt hibat késedelem nélkil kdzoltnek kell
tekinteni.

A jogosult kellékszavatossagi igénye a teljesités idépontjatél szamitott
egy ev alatt éviil el.

Fogyaszt6 és vallalkozds kozotti szerz6dés esetén a fogyasztd
kellekszavatossagi igénye a teljesités idépontjatél szamitott két év alatt évul
el. Ha a fogyaszto és a vallalkozas kozotti szerzédés targya hasznalt dolog, a
felek révidebb elévilési idében is megéllapodhatnak, de min. 1 év!

Ha a szerzddés alapjan szolgaltatott dolog ingatlan, a kellékszavatossagi
igény a teljesités idépontjatol szamitott 6t év alatt évul el.

SZAVATOSSAG

Nem szamit bele az elévilési id6be a kijavitasi idének az a része, amely alatt
a jogosult a dolgot rendeltetésszerlien nem tudja hasznalni. A dolognak a
kicseréléssel vagy a kijavitassal érintett részére a kellékszavatossagi igény
elévilése Ujbol kezdédik.

Termékszavatossag

Vallalkozas altal fogyasztonak eladott ingd dolog (termék) hibaja esetén a
fogyasztd kovetelheti a gyartétol, elballitotol, forgalmazotol, hogy a termék
hibajat javitsa ki, vagy - ha a kijavitas megfelel6 hataridén beliil, a fogyaszto
érdekeinek sérelme nélkil nem lehetséges - a terméket cserélje ki/Gjbol
teljesitse a munkaval elérhetd eredményt

A gyarté mentesil a termékszavatossagi kotelezettség aldl, ha bizonyitja,
hogy

a) a terméket nem Uzleti tevékenysége vagy 06nallé foglalkozasa koérében
gyartotta vagy forgalmazta;

b) a termék forgalomba hozatalanak idépontjaban a hiba a tudomany és a
technika allasa szerint nem volt felismerhet®; vagy

c) a termék hibajat jogszabaly vagy kotelezd hatosagi eliras alkalmazasa
okozta.
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ELLENORZO KERDESEK

S

7.
8.
9.

Mi a szerzddés fogalma?

Mit értiink jogosulton, illetve kotelezetten?
Mikor jon létre a szerz6dés?

Az ajanlattétel, az ajanlati kdtottség fogalma?
Milyen médokon sziinhet meg a szerz6dés?

Mi az alapvet6 kiilonbség a szerzédés felbontasa és a
szerzddés felmondasa kozott?

Mi a felmondasi id6 és mit6l fligg annak szabalyozasa?
Mi a foglal6?
Mi a kotbér?

10. A zalogjog fogalma és fébb tipusai,
11. Akezesség fogalma és tipusai.
12. Az 6vadék.
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