EPITESI JOG

BUDAPESTI MUSZAKI ES GAZDASAGTUDOMANYI EGYETEM
EPITESZMERNOKI KAR
EPITESKIVITELEZESI ES SZERVEZESI TANSZEK

DR. LORINCZ EVA

SZERZODESJOGI ALAPISMERETEK

A KOTELMI JOG

Vagyonjog
dologi jog + kotelmi jog
statikus dinamikus
* ajogalany uralmi a vagyonmozgas, a javak
helyzetének védelme mozgasanak a joga

» javak megoszlasanak és

allandésaganak rendjét biztositja

Koételmi jog:
» Szerz6dések joga

» Kartéritési jog

2014.04.25.



2014.04.25.

A KOTELEM

A kotelem fogalma: legalabb két fél kdzotti olyan jogviszony, amelynek
alapjan az egyik a masiktol vagyoni jellegli szolgéltatas teljesitését
kovetelheti.

Fajtai:

» Tulajdonjog atruhazas

+ Tevékenység kifejtése mas részére
* Helytallasi kotelezettség

Alanyai: jogosult és kotelezett

Egyoldalu kotelem: az egyik fél csak jogosult, vele szemben mindenki
kotelezett (pl. dijkitlizés)

Kétoldalu kotelem: mindkét fél jogosult is, kdtelezett is (pl. szerz6dések).
Kotelem keletkezhet:

» Jogszabalyi rendelkezésbdl

*  Kérokozasbdl

* Szerzddésbol

» Egyéb mddon

A SZERZODES

A szerzédés: két vagy tobb fél joghatas kivaltasat célzd, valamely, a hatalyos
jogszabalyok altal megengedett jogkdvetkezmény megvalositasara iranyulo,
egybehangzé akaratnyilatkozata.

A szerzédési szabadsag:

» Diszpozitiv szabalyok — eltérést engedd

* Kobgens szabalyok — kételezé, eltérést nem tiré

A szerzédés alanyai:

Allamok - Allami intézmények - Cégek, nonprofit szervezetek - Maganszemélyek

A szerzdédés targya: a szolgaltatas — ellenszolgaltatas (ingyenesség,
visszterhesség)

A szolgaltatas és az ellenszolgaltatas értékosszhangja a szerzé6dések
joganak egyik alaptétele.

Létrejottének modja:

* Szbban

+ irasban

* Rautalé magatartassal
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A SZERZODES ELETENEK SZAKASZAI

» Ajanlati szakasz

* A szerzédés megkotése: Akkor jon létre, ha a szerz6d6 felek
valamennyi lényeges, vagy valamelyikuk altal Iényegesnek minésitett
kérdésben megallapodtak. Nem kell megallapodniuk olyan
kérdésekben, amelyeket jogszabaly rendez.

* Az el6szerzédés: a felek kolcsonds kotelezettségvallalasa arra
vonatkozéan, hogy egymassal egy késébbi id6pontban szerzédést
kotnek. Az elészerz6dés alapjan a felek kotelesek a szerz6dést
megkdotni. Ennek elmaradasa esetén, barmely fél kérelmére, a
bir6sag a szerz6dést létrehozhatja és tartalmat megallapithatja.

* A szerzédés megsziinése:

_ Ko6z6s megegyezéssel Egyoldalu jognyilatkozattal

Visszamendleges hatallyal a [JgElleJeliiH] Elallas
keletkezés id6épontjara

HOGYAN (RUNK SZERZODEST?

* Elnevezése

* F&8bb szerepl6k megnevezése

Szerzbdes I B

Adasvételi Eladé Vevo

Vallalkozasi Megrendel6 Vallalkozo
(Megbizasal SN Megbizot

» Szerzddés tartalma pontokba foglalva
« Datum

« Alairas

« El8ttink, mint tanuk el6tt



AZ OKIRAT

Az okirat olﬁ/an bizonyitasi eszkdz, amely a benne foglalt tények, adatok,
nyilatkozatok, koriilmények, cselekmények valésagat bizonyitja.

« A kozokirat olyan dokumentum, amit hataskérében eljarva birdséag,
kozjegyz6, vagy mas hatésag__ allitott ki. Minden egyéb okmany
maganokiratnak min&suil.

Fajtai
Az okirat — kiallitdja szerint — lehet kdzokirat vagy maganokirat.
Az okirat bizonyitd ereje szerint lehet teljes bizonyité ereji vagy egyszeri.

Egyszerli maganokirat: A maganokirat egyszeri maganokiratnak mind&sil, ha
nem felel meg a teljes bizonyitd erejii maganokirat feltételeinek.

Teljes bizonyité erejli maganokirat: Az ellenkezd bebizonyitasaig teljes
bizonyitékul szolgal arra, hogy kidllitja az abban foglalt nyilatkozatot megtette,
elfogadta vagy magara nézve koételezének ismerte el, feltéve, ha

+ akiallité az okiratot sajat kezlleg irta és alairta, vagy

+  két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité az okiratot eléttik irta ala vagy az
alairast magaénak ismerte el (az alairas mellett a tanuk lakcimét is fel kell tintetni)

« akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton birésag vagy koézjegyzé altal hitelesitve van
* agazdalkodo szervezet altal Gizleti kdrében kidllitott okiratot szabalyszerlien alairtak
+ az elektronikus okiraton kiallitéja minésitett elektronikus alairast helyezett el.

A SZERZODES BIZTOSITEKAI

A foglal6 : a kotelezettségvallalas jelédl adott pénzisszeg
— megkiildnbéztetjiik az ELOLEG-t6l!

* aszerz6dés teljesitése esetén a foglald a szolgaltatas ellenértékébe
beszamit,

* ha a teljesités meghiusul, akkor az azért felelés személy az adott foglalot
elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

A kotbér: karatalany

a kotelezett fizeti abban az esetben, ha olyan okbdl, amelyért felel6s, nem
teljesit, vagy nem szerz6désszerlien (késedelmesen vagy hibasan) teljesit

» kotbért csak irasban lehet érvényesen kikotni,
* ajogosult a kotbért akkor is kovetelheti, ha kara nem mertilt fel,

+ akotbér: karatalany, a jogosult a kdtbért meghaladd mértéki karat is
érvényesitheti, s6t, azt akkor is megteheti, ha kdtbérigényét nem
érvényesitette,

* anemteljesités esetére kikotott kotbér érvényesitése esetén a teljesités
nem kovetelhet6
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A SZERZODES BIZTOSITEKAI

A zalog: jelzalog vagy kézizalog

ha a kotelezett nem teljesit, a jogosult a zalogtargyat eladhatja, s
a bevételbdl kielégitheti kdvetelését

2014. marcius 15-t6l ing6 zalog nyilvantartas

Az 6vadék: ha a kdtelezett nem teljesit, vagy nem
szerz6désszerlen teljesit, a jogosult az évadékdsszegbdl
kozvetlenul kielégitheti kovetelését

Teljesitési — jotallasi 6vadék
* pénz, értékpapir vagy takarékbetétkdnyv

* nagyobb dsszegi vallalkozasi, épitési szerz6dések esetén
bankgaranciaval helyettesitik (nem fedezetigazolas!)

A SZERZODES BIZTOSITEKAI

A kezesség: a kezes arra vallal kotelezettséget, hogy amennyiben a
kotelezett nem teljesit, ugy 6 teljesit helyette

- sortart6 / készfizet6 kezesseég

A bankgarancia: a bank arra vonatkozé koételezettségvallalasa, hogy
meghatarozott feltételek (kiléndsen bizonyos esemény beallta, vagy
elmaradasa, ill. okiratok benyujtasa) esetén, az el6re megallapitott
hataridén belul, a megallapitott 6sszeghatarig a jogosultnak fizetést
fog teljesiteni.

Jogvesztés kikotése: a felek irasbeli megallapodasa arra
vonatkozéan, hogy a szerzédésszegésért felelés fél elveszit
valamely jogot vagy kedvezményt, amely 6t a szerz6dés alapjan
megilletné.

A jotallas: a kotelezett arra vonatkozo kotelezettségvallalasa, hogy
amennyiben a szolgaltatasban a teljesitéstdl szamitott ideig (jotallasi
id6) hiba keletkezik, ugy azért megfelels ellenszolgaltatast nyujt.
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ELLENORZO KERDESEK

Mi a kézokirat?

Mi a maganokirat? Mikor teljes bizonyitd ereji egy maganokirat?
Mi a klllénbség a kételem és a szerz6dés fogalmai kozott?

Mit értlink jogosulton, illetve kételezetten?

Az ingyenes és visszterhes szerz6dés fogalma?

Mikor jon létre a szerz6dés?

Mi az el6szerz6dés?

Az ajanlattétel, az ajanlati kotottség fogalma?
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Milyen médokon szlinhet meg a szerz6dés?
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Mi az alapvetd kildnbség a szerz6dés felbontasa és a szerz6dés felmondasa kozott?
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Mi a felmondasi id6 és mitél fligg annak szabalyozasa?
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Mi a foglalé?
Mi a kétbér?
A zalogjog fogalma és fébb tipusai,
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A kezesség fogalma és tipusai.
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Az 6vadék.



