Tematika

Ptk (a Polgari Térvenykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény)1-7. Kényvek (1-
bevezet6 rendelkezesek, 2-az ember, mint jogalany, 3-jogi személy, 4-
csaladjog, 5-dologi jog, 6-kételmi jog, 7-6rokiési jog)

KET (a kbzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol
Sz06l6 2004. évi CXL. térvéeny)

1) Altalanos ismeretek: jog/szabaly, személyek (2:1-4.8, 3:1-3.8), cselekv-és
jogképesség (2:8-9.$

2) Epitési jog a makro-és mikrogazdasagban, jogszabalyok, a szabalyozasok,
feladatok csoportositasa (e-epltes.hu();, telepllésrendezés

3) Tulajdonjogi ismeretek, (5:13.8) tulajdonszerzési moédok, ingatlan-
nyilvantartas (5:165-177.8)

4) KET, hatdsagi, fellgyeleti eljarasok
5) Kotelmi jog, tervezési (6:251.8), kivitelezési szerzédések (6:252.8)

6) Szerzbi jog, iparjogvédelem (2:55.8 csak hattérjog Ptk, A szerzbi jogrol szolo
)1999. é\J/i EXE(VH. t%rvény) ( g 19

+ Efpl’tési folyamat, szerepldk, feladatok, szakmagyakorlas (k6zbeszerzési
olyamat), jogvitak, szakért6i tevékenység

Az alaptorvény
2011. aprilis 25-t6l hatalyos

- Nemzeti Hitvallas (iginyi/\_/éniz}/yk /Biiszkék vaqyunk /4/, Elismerjik, Igérjiik,
Vallaljuk, Hissziik, Tiszteljik, Valljuk /8/ Tiszteletben tartjuk, Nem ismerjiik el
/2/, Egyet értlink, Bizunk, ..készen allunk arra)

- Alapvetés (A-U cikke,
cikk), Az Allam (1

Jogszabalyok: (/net.jogtar.hu, magyarorszag.hu/ melyek nem
lehetnek ellentétesek az alaptorvénnyel (T cikk (3))

-I- TV- orszaggyulés alkotja (tv.),

-II- RENDELETEK 1) korm_ényéqumr?,, 2) miniszterelnoki, 3)
miniszteri, 4) MNB elndki, 5) onallo szabalyozé szervek (rend.),
6) helyi nkormanyzatok (6kr) (rendkivuli es szikségallapotnal
2 masik -féle rendelet is)

+ EU megallapithat altalanosan koételez6 magatartasi szabalyt (E
cikk (3))

+ nemzetkozi jog altalanos szabalyainak elfogadasa, mas
nemzetkOzi jogszabalyok magyar jogszaballyal kerulnek be a
magyar jogrendszerbe (Q cik (3)5

- g’ogs_zabél okrol itt, Szabadsdg és felel6sség (I-XXX.
-54.cikk), Zard rendelkezések (%—26.)



Az aj Ptk.
A Polgéri Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény (hatalyos 2014. marcius 15-t6l)
Konyvek (részek / cimek / fejezetek)

1- Bevezet6 rendelkezések (hataly, elvek: j6hiszem(iség, tisztesség, felréhatdésag, joggal
valo visszaélés)

2- Az ember, mint jogalany (jogképesség, cselekvoképesség, személyiségi jogok, /pl.
becstilet és johirnev, lizleti titok megsértése/, szerzbi jogi tv. hattérjogszabalya a Ptk.)

3- Jogi személy (alt. szabalyok, egyeslilet, gazdasagi tarsasag, szovetkezet, egyesiilés,
alapitvany, az allam részvétele a polgari jogi jogviszonyokban)

4- Csaladjog (alapelvek, hazassag, élettarsi kapcsolat, rokonsag, gyamsag)
5- Dologi jog (birtok, tulajdonjog, a korlatolt dologi jogok, /pl:zalogjog, hasznalati jogok/; az
ingatlan-nyilvantartas)

6- Kotelmi jog (A kotelmek kdzds szabalyai, a szerz6dés alt. szabalyai, egyes
szerzédesek /pl. tulajdon atruhazo, vallalkozasi ill. megbizasi tipust szerzédések/
felel6sség szerz6désen kivil okozott kareért, értékpapir, egyéb kételem keletkeztetd
tények /pl. jogalap nélklli gazdagodas, megbizas nélkili Ugyvitel, utalé magatartas,
dikitlizés, kotelezettségvallalas k6zérdekl célra/)

7- Ordklési jog (alt. szabalyok, végintézkedésen alapuld 6roklés, tdrvényes droklés,
kotelesrész, az 6roklés joghatasai,

8- Zaro rendelkezések (értelmezd rendelkezések, hatalyba Iépés és atmeneti
rendelkezések, az Eurdpai unio joganak valo megfelelés /eu-s iranyelvek felsorolasa/

Az épitési torvény (Etv.)

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény

Fejezetei:

1.  Altalanos rendelkezések (hataly, fogalmak, feladatok megosztasa allam és
onkormanyzatok kozott, )

2. Telepiilésfejlesztés, -rendezés (cél, feladatok, szerkezeti és szabalyozasi terv,
jogintézmeények, eljarasok)

3. Az épitési folyamat szabalyozasa (éplilet tervezés és kivitelezés, tervezé,
kivitelez6, miszaki és igazgatasi szakért6i tevékenység, épitésiigyi hatosagi
eljarasok, miszaki ellendr, feleldsmiszaki vezet6, beruhazas lebonyolito,
energetikai tanusito, kivitelez6, hasznalatba vétel, épitésfelligyeleti tevékenység,
épitésiigyi, épitésfelligyeleti hatdsagi eljaras szabalyai

4. Az épitett kornyezet fenntartasa, hasznalata és értékeinek védelme (épitett
kornyezet, 6rokségvédelem)

5. 5. Vegyes és zaro6 rendelkezések



Etv-1

telepiilésrendezés= telepilésfejlesztés, telepllések teriiletének rendezése (1.8 (1) a))

telepiiléstervezés= teleplilésrendezés tervezése (1.§ (1), b)) telepiilésrendezési
eszkoz (teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) elkészitése 16.§ (1)

Fogalmak:

2.8 17. Onkormaényzati telepiilésfejlesztési déntés: a telepiilési érdekek érvényre juttatasa
céljabol a telepulés fejlédésének alapvetd lehetéségeit és iranyait meghatarozo, a telepulés
természeti adottsagaira, gazdasagi, szocidlis-egészségugyi és pénzugyi szempontjaira épulé
teleplilésfejlesztési elhatarozas.

2.§ 27. Teleplilésfejlesztési koncepci6: a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
adottsagaira alapozo, a telepllés egészére készitett, a valtozasok iranyait és a fejlesztési
célokat hosszu tavra meghatarozé dokumentum.

9/A. (2) Az integralt telepiilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre all6 és bevonhato forrasok
ismeretében meghatarozza a telepllésfejlesztési koncepcidban meghatarozott célok
megvaldsitasat egyidejlileg szolgalé beavatkozasokat, programokat, tovabba a megvalositas
eszkdzeit és nyomon kovetését.

2.8 29. Teleplilésszerkezeti terv: a telepllésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitasat biztositd, a telepllés szerkezetét, a terlletfelhasznalast és a miiszaki
infrastruktura-halézatok elrendezését meghatarozé terv. (A telepilésrendezés eszkoze-1)

2.8 11. Helyi épitési szabalyzat. az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen
megallapité és biztositd telepiilési (fovarosban a keriileti) 6nkormanyzati rendelet, a Duna-
parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat. (A telepllésrendezés eszkdze-2)

Etv-2

Epitésiigyi feladatok megosztasa:
Az allam épitésligyi feladatai (Kormany (4.8), Miniszter (5.8))

A helyi 6nkormanyzatok épitésligyi feladatai (telepllésfejlesztési és
telepllésrendezési feladatok, tervtanacs, nem hatésagi épitésiigyi igazgatas, egyes
telepuléseknél nem hatdsagi épitéstigyi igazgatasi és telepulési miiszaki feladatok,
polgarmester Uj szerepe 1) véleményt adhat egyes épitésigyi hatésagi
engedélykérelemhez, 2) telepliilésképi bejelentési eljarast folytathat le)

16. § (2) A telepiiléstervezési tevékenységet, valamint a telepllésrendezési szakért6i
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik a névjegyzéket vezet6 szerv
engedélyével (a tovabbiakban: teleplléstervezési, illetve telepllésrendezési
szakeértdi jogosultsag). A névjegyzéket vezetd szerv az engedély megadasaval
egyidejlileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett természetes személyt.

16/A. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzt és annak modositasat a teleplilési
onkormanyzat maga késziti el, vagy teleplléstervezési szerz8dés alapjan készitteti
el.

(2) A telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvrél szolé 1959. évi IV.
térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerz6dés szabalyait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz6dést irasban kell megkdotni,

b) a tervez6 a szerz6désben meghatarozott esetben és médon vehet igénybe
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v-
17. § A telepllésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezd sajatos
jogintézmények biztositjak:

a) épitésjogi kovetelmények (HESZ vagy illeszkedés, beépitésre szant teriileten éplilet csak épitési telken
helyezhetd el)

b) tilaimak (valtoztatasi, telekalakitasi, épitési,

c) telekalakitas (telekcsoport Ujraosztas, felosztas, egyestés, telekhatarrendezés)

d) elévasarlasi jog (ingatlannyilvantartasba bejegyezni)

e) kisajatitas (kilon jogszabaly errél: kozérdekl célra, azonnali és teljes és feltétel nélkili kartalanitassal))
f) helyi kozut céljara torténé lejegyzés,

g) utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas (képviselétestilet ,hatosagi hatarozatot hoz” 28.§ (2))

h) telepiilésrendezési kotelezések (beépitési, helyrehozatali, belltetési — polgarmester hatdsagi dontése,
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzés)

i) kartalanitasi szabalyok (pl. 7 év utan korlatozott kartalanitas),

j) telepiilésrendezési szerzédés (érintett telek tulajdonosaval vagy azon beruhazni akaréval kotheti az
onkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvalositasara a képviselbtestiilet dontése utan)

k) osszevont telepitési eljaras (telepitési hatasvizsgalat és integralt épitési engedélyezés, DE elbtte épitésiigyi
hatosagi szolgaltatas, korm.rendeletben kijeldlt épitéstigyi hatdésag folytatja le)

) telepiilésképi véleményezési eljaras (polgarmester véleményt adhat megkeresésre épitésiigyi hatésagi
engedélykérelemhez)

m) telepiilésképi bejelentési eljaras (polgarmester folytathatja le reklamelhelyezések),

n) kozteriilet-alakitas (6nkormanyzat készittetheti, képvisel6testilete hagyja jova)

A kdzigazgatési hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6
2004. évi CXL. torvény

Fejezetei:

1- Alapelvek és alapvetd rendelkezések (benne: hataly, tgyfél...)

2- Joghatosag, hataskor, illetékesség

2/A — A kapcsolattartas altalanos szabalyai (elektronikusan irasbelinek minésiilve is,
telefon...)

3- Az elséfoku eljaras

4- A hatésag dontései (hatarozat és végzés)

5- Hatésagi bizonyitvany, igazolvany és nyilvantartas

6- Hatdsagi ellenérzés

6/A — A kozigazgatasi birsag, a helyszini birsag és az elkobzas alkalmazasanak
eljarasjogi alapjai

7- Jogorvoslat és dontés -feliilvizsgalat

8- Végrehajtas

9- Eljarasi koltség, annak viselése, el6legezése (eljarasi illeték, igazgatasi szolgaltatasi
dij... célszertien! Ugyfél elSlegezi, amikor 6 kezdeményezi..., részleges, teljes
koltségmentesség..)

10- Elektronikus tgyintézés

11- Zaré rendelkezések



Az orszégos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616
253/1997. (XII.20.) Kormanyrendelet

Fejezetei:

1- Altalanos rendelkezések

2- Telepiilésrendezési kovetelmények

3- Epitmények elhelyezése

4- Epitmények létesitési eldirasai (helyiségek, egyes épitmények altalanos
eléirasai)

5. Vegyes és zaro rendelkezések

Mellékletek

(1) Fogalom meghatarozasok

(2) Beépitésre szant terliletek hatarértékei (3) hatalyon kiviil helyezve

(4) Személygépkocsikrol (5) Zldfeliiletbe beszamitandé teriiletek

(6)) Gépjarmditarolo, (7) kerékpartarolé6 kialakitasa

OTEK-1

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. evi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan meghatarozza az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kotelezé alkalmazasat.

I. Fejezet ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teruletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul
szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, b&viteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni
e rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad...

TELEPULESKEP, TELEPULESI KORNYEZET

2. § A telek alakitasa, valamint az épitmény tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitasa, bévitése,
felujitasa, helyreallitasa, korszerlsitése, elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az épitmény
rendeltetésének megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) a telepiilés és a taj szerves kapcsolatarol, az épitmény kornyezetbe illeszked6 elhelyezésérdl,
a telepllés 6koldgiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepllés, a teleplilésrész értéket képviseld épitészeti arculatanak megbrzéserdl,
c) a telepulés épitészeti értékeinek megdvasardl, és az épitészeti min6ség emelésérél, és

d) a telepllésrendezési eszk6zokben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti 6rokség,
a tajrészletek latvanyanak (ralatas), valamint a telekrdl feltarulo kilatas védelmérél annak
mértékeéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza.



II. Fejezet TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egyditt: teleplilés) igazgatasi terlletét épitési
szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) terliletbe, amelyen belili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 5%, illetéleg

b) beépitésre nem szant terliletbe, amelyen bellili Gvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5% kell sorolni.

(2) A teleplilés igazgatasi teriiletén bellli azonos szerepkord, jellegl, beépitettségi intenzitasu
terliletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

(3) Az igazgatasi teriilet

a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint

1. laké-, 1.1. nagyvarosias lakoé-, 1.2. kisvarosias lako-, 1.3. kertvarosias lako-, 1.4. falusias lako-,
2. vegyes-, 2.1. telepliléskdzpont, 2.2. intézményi,

3. gazdasagi-, 3.1. kereskedelmi, szolgaltato-, 3.2. ipari-,

4. idiilé-, 4.1. Gdul6hazas-, 4.2. hétvégihazas-, valamint

5. kiilénleges- (bevasarlo kdzpont, katonai teriilet, temetb...) ezek az épitési bvezetek

OTEK-2
b) beépitésre nem szant teriileteit

1. kozlekedési- és kdzmiielhelyezési, hirkozlési-, 2. zold-, 3. erdé 3.1. védelmi erdé-, 3.2.
gazdasagi erd6-, 3.3. kozjoléti erd6-,

4. mez6gazdasagi, 4.1. kertes mez6gazdasagi, 4.2. altalanos mez&gazdasagi,

5. vizgazdalkodasi, 6. természetkdzeli, 7. kiilonleges beépitésre nem szant (sport létesitmény,
temetd, sétany...)

terileteként (tertletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni. (Gvezetek)

(4) A beépitésre szant tertletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a
beépitési siirliséget és a koziizemi kozmiivesitettség mértékeét.

(5) A (3) bekezdésben foglalt egyes tertiletfelhasznalasi egységek a helyi sajatossagoknak
megfelelGen tovabb bonthatok.

(6) Egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznalas is meghatarozhato.



Epitési jogi szabalyozas
Telepulés-épulet Tervezés-kivitelezés

1- teriiletrendezés- telepllésnél nagyobb
terlletre, épitészmérndkok korlatozottabb
szerepe, helyette kozgazdasz,
szociolégus...

A- Tervezeés (terileti, telepulési,
épulet-)

B- Kivitelezés

2- telepiilésrendezés — megelézi a ) + Epitéssel k | .
foncepoies  srauge plseomemo " (Pl Lot
fogja at a tarstervez6k munkajat is hatosagok sti) ) ’ 9 ,
(1/ teleplilésszerkezeti terv-hatarozat, 2/ T
helyi épitési szabalyzat HESZ-rendelet)

3- épiilet (tervezés és kivitelezés)-
legaltalanosabb épitész feladat

Jogi szabalyozas

Anyagi jog (mit) Eljarasi jog (hogyan)
Tervezés Tervezés

) teser:bzéelillo?(k()lCr)@Il'Slg((i (1) kik, mjlyen felltét_ellt-:‘lkkel,(Z)
(2) tervezési szerz6dés (Ptk) ﬁggﬁg?%?éﬁi’gg;ﬁfﬁ:{l
Kivitelezés beadni

(1) ’%tTeé%éSi elGirasok Kivitelezés

(2) Kivitelezési szerzédés (Ptk)  Kik a szerepl6k és mi a
folyamata, épitéshatosagi,
épitésfelligyeleti eljarasok

Szerz8ség (szerzbi jog)- anyagi jog
szakért6i tevékenység (anyagi és eljarasjog),

kbézbeszerzés - féként eljarasi jog
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Az épités szereploi

Szabalyozas megalkotasa (terulet, telepulés, épulet szintd,
telepiilésrendezd)

Tervezés (épulettervezés, szakagi tervezok)

Engedélyezés (hatésag, szakhatdsag, energetikai tanusito,
tervtanacsok, miiszaki és igazgatasi szakértd)

Kivitelezd (miszaki ellendr, felel6s miszaki vezetd,
beruhazas lebonyolitd, kivitelez)

Kivitelezést ellen6rzok

Ellenorzo kerdések

Melyik két —két legfontosabb altalanos és szakmai jogszabalyokra és azok f6bb
fogalmainak ismeretére van sziiksége az épitészmernoknek? (Ptk, Ket, Etv,
OTEK)

Mely fenti 4 legfontosabb jogszabalyokban talalom az egyes legfontosabb
kérdéseket, mint pl. altalanos beépitési eldirasok lakdhazaknal?

Mit jelent az anyagi és az eljarasi jogszabaly, mondjon ra példat!
Mit jelentenek, mi a kllénbség a terilet- és a teleplilésrendezés k6zott?
Mit tartalmaz a telepllésrendezés és mi azok jogi tartalma?

Milyen jogszabalyokban keresem, taldlom az altalanos és melyekben a konkrét
részteriiletre vonatkozé szabalyokat?

Mit jelentenek a kdvetkezé mozaikszavak: Ptk, Etv, OTEK, KET, HESZ?



